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ASSUNTO: Declaragdo Ambiental da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro

Nos termos do n2 1 do artigo 90.2 do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagfo, a
camara municipal submeteu a proposta final da Revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) de Faro a

aprovacao da assembleia municipal de Faro.

A assembleia municipal de Faro, na sessdo extraordinaria de 11/ 07/2024, aprovou o referido Plano, nos -
termos e com o enquadramento legal acima referidos, sendo que para efeitos de eficicia do plano, foi o

mesmo publicado pelo Aviso n2 20948/2024 na 22 Série do Diario da Repiiblica n2 183, de 20/09/2024.

Para efeitos do disposto no art.2 102 do Decreto-Lei 232/2007 de 15 de Junho, e no n2 1 do artigo 1952 do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIIGT) aprovado pelo Decreto-Lei n2 80/2015 de

14 de maio, na sua versdao em vigor, remete-se a V2 Ex2 o Aviso acima referido bem como a respetiva

Declaracdo Ambiental.

Com os melhores cumprimentos.

A Vereadora

f
g

Sophie Matias

Em anexo:

- Aviso n2 20948/2024 na 22 Série do Didrio da Republica n2 183, de 20/09/2024
- Declaragdao Ambiental

Cp/EPPDM
Largo da Sé,
5 8004-001 Faro, Portugal
Ear O rax. 289870 039 geral@cm-faro.pt Largo da Sé,
SRS YSE  Tel. 289 870 870 www.cm-faro.pt 8004-001 Faro, Portugal Tel.: 289 870 802

(Chamada para rede fixa nacional) Nif: 506 579 425 Fax. 289 870 039 (Chamada para rede fixa nacional}
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NOTA INTRODUTORIA

O presente documento constitui a Declaragio Ambiental (DA), integrante do

processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE) da Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Faro (PDMF).

A Camara Municipal de Faro é a entidade responsavel pela coordenagdo e

acompanhamento do referido plano.

De acordo com a alinea b) do n.°1 do artigo 10°, do Decreto-Lei n.°232/2007, de 15 de

junho, alterado pelo Decreto-Lei n.° 58/2011, de 4 de maio, na DA devem constar os

elementos que se seguem:

A forma como as consideragdes ambientais e o relatério ambiental foram
integrados no Plano ou Programa;

As observagbes apresentadas durante a consulta realizada nos termos do
artigo 7° (consulta pulblica e institucional, elaborada sobre o Relatério
Ambiental e correspondenteprojeto de Plano ou Programa) e os resultados da
respetiva ponderagdo, devendo ser justificado o ndo acolhimento dessas
observagoes;

Os resultados das consultas transfronteiricas realizadas (artigo 8°), se
aplicavel;

As razbes que fundamentaram a aprovagdo do Plano ou Programa (a luz de
outras alternativas razoaveis abordadas durante a sua elaboragao),

As medidas de controlo previstas (em conformidade com o disposto no artigo

11° - avaliagdo e controlo).



Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro

Avaliagdo Ambiental Estratégica | Declaragdo Ambiental

L

1. FORMA COMO AS CONSIDERAGOES AMBIENTAIS
FORAM INTEGRADAS NA REVISAO DO PDMF

1.1 METODOLOGIA

A Avaliagdo Ambiental (AA) da Revisdo do PDMF foi desenvolvida considerando uma
metodologia de Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE), em acordo com as boas
praticas identificadas em guias para a sua elaboragdo, segundo as quais esta devera
ocorrer em simultaneo com o processo de elaboragéo do Plano, considerando aspetos
relevantes para o mesmo, num contexto de sustentabilidade e de selegdo de opgbes
de caracter estratégico para proceder a devida avaliagéo.
Em coeréncia com a abordagem metodolégica, a componente técnica da AAE integra
as seguintes fases:

Fase 1 — Definigdo do Ambito e Alcance da AAE;

Fase 2 — Elaboragdo do Relatério Ambiental;

Fase 3 — Elaboragdo do Relatério Ambiental com os resultados das

consultas e Declaragdo Ambiental;

Fase 4 — Seguimento;
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Fases principais do processo de AAE e Tarefas associadas
11. Definicdo do ; 1.2, Definicdo do
objeto de avaliagdo, | quadro de referéncia
visio  estratégica, | estratégico da AAE
objetivos e
& orientagbes i
FASE 1
Andlise de fatores
o 4 4
criticos
1.3. Definicdo dos fatores ambientais e de
sustentabilidade, objetivos e indicadores
relevantes para a AAE, nos quais se baseara a
avaliagdo
1.4. Definicgdo do envolvimento publico e -
= institucional 2
=3 )
S 5
5 YRelatorio de Fatores Criticos de Decistio (RFC) b2
2 o
% 2.1. Avaliagdo da situagdo existente e anjlise o
& de tendéncias §_
= 3 3
(=] o
=] o,
2 54 2.2. Avaliagdo da revisdo do PDM @ S
i ’ S
‘ o m
‘g FASE2 2.3. Avaliagdo de impactes de natureza §
a . . . 3
8 Avaliagdo estratégica . estratégica (oportunidades e riscos) &
o
de impactes 2
8 P Il 2
o 2
lg 3
g 2.4. Recomendagdes para a melhoria do PDM %
E e para a sua gestdo e monitorizagdo §
- estratégica. o
(%]
Estruturacdo do programa de seguimento da
AAE com vista a gestdo e monitorizagdo
ambiental estratégica do PDM
W Relatorio Ambiental (RA) da AAE
FASE 3
PN Incorporagdo dos resultados da consulta o
Relatério Ambiental publica no Relatério Ambiental
Final
WV Relatério Ambiental Final
Emissdo da Declaragdo Ambiental
¥
FASE 4
& Acompanhamento e monitorizagdo da AAE &
Seguimento

Figura 1. Fase da Avaliagdo Ambiental Estratégica (adaptado de RFCD do QREN, 2006).
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FATORES CRITICOS DE DECISAO

Os Fatores Criticos de Decisdo (FCD) s&o o nimero limitado de dominios de estudo
que constituem as dimensdes do modelo de desenvolvimento sustentavel que se

adotou, para estudar as implicagdes do Plano.

A definicdo dos FCD tem em conta um conjunto de elementos previstos pelo regime

legal da AAE, nomeadamente:

e Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) - integra as macro-orientages de
politica internacional, europeia e nacional, os objetivos e as metas
estabelecidas em matéria de ambiente e sustentabilidade, com as quais a AA
do PDM estabelece relagdes;

e Questdes Estratégicas (QE) - traduzem os objetivos e linhas de forga do
Plano Diretor Municipal e o seu potencial com as implica¢gdes ambientais;

. Fat_ores Ambientais (FA) - definem o &mbito ambiental relevante, e devem ser

ajustados consoante o Plano em andlise.

A determinagdo dos FCD resulta, numa primeira fase, da interagdo entre os objetivos
do Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) préconizado e as Questbes Estratégicas

(QE) definidas no ambito da presente Reviséo.

Os objetivos estratégicos apresentados foram sintetizados em Questdes Estratégicas

(QE). As QE sdo aquelas que expressam a intengdo de elaboragdo do Plano. S&o
elas:

QE1: Faro Centro Geoestratégico do Algarve.
QE2: Urbanidades, Turismo e Cultura.

QES3: Conhecimento e sociedade inclusiva.
QE4: Economia Plurisetorial

As Questdes Estratégicas identificadas para o Plano Diretor Municipal de Faro
integram as dimensdes Ambiental, Econémica e Social, consideradas as dimensdes
base do Desenvolvimento Sustentavel.

Da analise das relagbes existentes entre as QE e o QRE, anteriormente referidas, e da

integracdo dos Fatores Ambientais (FA), estabelecidos pela legisla¢do (e considerados
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como os mais relevantes), resultam entio os Fatores Criticos de Decisso que rednem
0s aspetos de ambiente e sustentabilidade considerados relevantes, e que servirdo de

base para a tomada de decisdo. S3o eles:

» Desenvolvimento territorial e requalificacdo urbana

¢ Desenvolvimento socioecondmico e qualificagdo humana
e Valorizagdo ambiental e cultural

e Ligagao a Ria Formosa

e Energia e alteragdes climaticas

Na Tabela seguinte apresenta-se o alinhamento entre os FCD definidos, as questées
estratégicas do Plano, os Fatores Ambientais e os documentos do Quadro estratégico
de referéncia. Sem prejuizo da existéncia de demais relagbes, apresentaram-se
aquelas com maior alinhamento.

Tabela 1. Relagdo entre os FCD definidos, as questbes estratégicas, os fatores ambientais e os
documentos do QRE.

QRE QE . FA . - FCD .~ Objetivos -
PNPOT PNGR '
POOC PESGRI
POPN da Ria Formosa ENDS
PGRH das Ribeiras do PRN
Algarve
PENP Populagao
PSRN2000
DQEM Satde
PROF-Algarve POEM humana Promogso de um
RPAG PETISr (())?2 materials r;:;';:;i:aalg;o promogéo da integridade e
PDR2020 Patriménio urbana potencial do espago rural, e a
PERF cultural estruturagdo e requalificagao
PNPA do espago urbano.
ENGIZC Paisagem
PENT
PNUEA Solo
POR-
ENF Algarve
PNDFCI RGR
ENCNB PERSU202
0
PGRI - RH8
ECDR _ Contempla a vitalidade
PNPOT QE4 Populagao econémica do  municipio,
: , ECO-AP ; . . incluindo a atracdio de
POOC Patrimonio Des'envolv!mt_ento empresarios, a inovagdo
ENDS cultural socioeconémico e tecnolégica e o
POPN da Ria Formosa Paisagem qualificagdo humana aproveitamento do
PROEAI PENP aisag patriménio natural e cultural
-Agarve Bens na perspetiva economica,
assim como a valorizagdo e
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-FA

. GRE | eE . FCD’ Objetivos , -
PROT-AIgarve‘ POEM V materiais requalificagdo  do ‘ capital
humano.
ENF PDR2020 Salide
Humana
PNDFCI PNI
ENCNB PNPA
PGRI - RH8 PENT
POR-
Algarve
PNPOT ECDR
POOC PERH
POPN da Ria Formosa ENDS
PGRH das Ribeiras do PNAAS eB'°d“’e's'dad
Algarve
ENM
PSRN2000 Fauna
PDR2020
Flora
PROF-Algarve Relativo a integridade da
PENT Solo qualidade do  ambiente,
PROT-Algarve POR recursos naturais e recursos
3 . Agua A culturais, enquanto fatores de
PERF Algarve QEZ; Yalonzagao atratividade no municipio e
QE4 Saud ambiental e cuitural . .
ENGIZC RGR aude de qualidade de vida, e a sua
humana compatibilizaggéo com a
dinamizagdo das atividades
PNA PPRU Atmosfera humanas.
PNUEA PESGRI Patriménio
PERSU203 cultural
PEAASAR 0
ENF Fatores
climaticos
PNDFCI
ENCNB
PGRI - RH8
PNPOT PNA
POOC ENDS Biodiversidad
e
POPN da Ria Formosa ENM
Fauna
PGRH das Ribeiras do PENP
Algarve Flora
DQEM
PSRN2000 Solo Compatibilizagao das
POEM QEZ; . Ligagdo a Ria atividades e ocupagao
PROT-Algarve QE4 Agua Formosa humana com os objetivos de
proteg@o ambiental.
RPAG Paisagem
PERF Fatores
climaticos
PEAASAR
Salde
ENGIZC Humana
PGRI - RH8
PNPOT ECDR Fatores Valorizagdo da eficiéncia
ENDS Climaticos energética e
PROT-Algarve QET: Said Energia e alteragdes fiesenvolwmento o de
QE3 aude climaticas instrumentos de mitigagao e
ENE2020 Humana adaptagdo as alteragdes
climaticas em fungdo da
PNAEE Solo sensibilidade e

vulnerabilidade do territorio e
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... orE o ' eE | FCD Objetivos
' éCO:AP ’ ; Agua ' v satde .humana as mesmas. 4
ENAAC Atmosfera
PNAC
PNAAS
PGRI- RH8

1.2 ANALISE SWOT POR FCD

De seguida apresentam-se andlise de oportunidades e riscos por FCD onde se

identificam os pontos positivos e negativos da alteragéo do plano.

Tabela 2. Analise SWOT no dmbito do FCD — Desenvolvimento Territorial e Requalificagdo Urbana

' F_orgas (S)

" Fraquezas (W)

. Forte polarizagdo da freguesia de Faro: esta concentra
metade da populagéo do concelho.

" Quase total cobertura da rede de saneamento e
abstecimento de agua.

" Evolugdo demografica positiva na ultima década, no s6 no
contexto municipal como regional.

- Aumento da densidade populacional.

L] Boa cobertura de equipamentos nos dominios da cultura,
desporto, seguranga social, educagdo e de saide no
munricipio de Faro;

" Bom estado de conservagdo dos edificios localizados na
area de intervengao do plano.

= Criagdo de equipamentos de uso publico além dos
previstos no PDM em vigor.

. Existéncia de diversos modos de transporte (rodoviario,
ferroviario, fluvial e aéreo)

. Existéncia de uma ciclovia.

As zonas de expansdo, onde o edificado perde o seu cariz
tradicional, apresentam lacunas ao nivel da estruturagio
urbana e de qualificagdo do espago publico.

Existéncia de 287 alojamentos néo classicos na area de
intervengéo do plano.

Existem 558 edificios em estado muito degradado na area
concelhia,

Existéncia de 314 alojamentos sem sistemas de drenagem
de aguas residuais e 370 sem agua canalizada no municipio
de Faro.

Elevada percentagem de de alojamentos vagos no municipio
de Faro.

Aumento do indice de dependéncia de jovens e idosos.

A linha de caminho-de-ferro é uma barreira fisica que impede
a fruigdo das condigdes ribeirinhas existentes

Existéncia de um territério fragmentado e disperso que
dificulta a abrangéncia dos transportes coletivos

Aumento do uso do automovel individual nas deslocagges.

Oportunidades (0) "

Baixa capitagdo de espagos verdes

o foe

- : Ameagas (T)’

Reestruragdo urbana para promogdo de uma igualdade de
acessos aos equipamentos de uso coletivo.

Melhorias das estrutura funcional, com adaptagbes as
necessidades dos nossos dias.

Oportunidade de maior desenvolvimento sobretudo dos
setores agricola e turistico.

= Existéncia no concelho de Faro um conjunto diversificado
de infraestruturas de lazer/recreio com qualidade.

" Maior descongestionamento da EN 125 devido & 2.2 Fase
da Variante a Faro.

- Introdugdo da mobilidade sustentavel e implementagédo da
ecovia do Algarve

= Melhoria da intermodalidade entre os distintos modos de
transporte coletivo (rodoviario, ferroviario, fluvial e aéreo)

= Promover a maior organizagdo e regulagao dos transportes
maritimos/fluviais

Periodo de crise econdémica mundial.
Decréscimo da atividade no setor primario e secundario.

Saida dos jovens e continuagdo do processo de
despovoamento humana e de envelhecimento da populagdo.

Tendéncia crescente da degradagdo dos nucleos antigos das
aldeias em consequéncia do seu despovoamento

Propens&o para a desconcentragdo e perda de dinamica do
espago urbano, materializada pelo crescimento do nimero de
alojamentos vagos e de uso sazonal e as exigéncias de
manutencdo, e potencial degradagdo do edificado, dai
decorrentes.

10
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Tabela 3. - Analise SWOT no ambito do FCD — Desenvolvimento socioecondmico e qualifica¢gdo

humana.

. Forgas (S). -

* " 'Fraquezas (W):" - -

Elevada vocagao turistica do concelho.
Boa rede de equipamentos de ensino.

Aumento dos niveis médios de habilitagdes da populagéo
e redugio da taxa de anaifabetismo.

Existéncia de percursos pedrestres.
Alojamento hoteleiro em volume elevado e qualificado.

Aumento significativo do grupo profissional dos
Especialistas das Profiss6es Intelectuais e Cientificas

Aumento da taxa de ocupagao hoteleira.

Maioria da populagédo trabalha ou estuda no municipio
onde reside.

Aumento das empresas do setor primario e do respetivo
volume de negocios.

L] Nenhum percurso pedrestre homologado

O setor terciario ocupa 83,9% da populagao ativa.

Baixa dinamica de criagdo de emprego no setor secundario
e estrutura de emprego dominada pelo setor terciario.

Diminuigdo do nimero de empresas e do volume de
negocios.

Oponunidadés (0)

l}meaéas (OB

Vetor turistico integrado. Reforgar a atragdo turistica nos
setores patrimonial, natural e cultural.

Existéncia no concelho de Faro de um conjunto
diversificado de infraestruturas de lazer/recreio com
qualidade;

Oportunidade de maior desenvolvimento sobretudo dos
setores agricola e turistico.

Potencial para o desenvolvimento turistico podera
proporcionar crescimento e diversificagdo das atividades
economicas.

Incentivo ao empreendedorismo e modernizagdo das
empresas

u Decréscimo da atividade no setor primario e secundario.
- Desemprego e retragdo do investimento privado
= Concorréncia de outras regides com maior tradigéo

. Periodo de crise econémica mundial.
= Estrutura econémica com fortes caracteristicas sazonais e

turistica,

muito centrada na atividade turistica

Tabela 4. Analise SWOT no ambito do FCD Valorizagdo Ambiental e Cultural

-’Férsasl(s.)_

SR : Fféquéias W)

Existéncia de imoveis classificados e em vias de
calssificagao;

Existéncia de percursos associados ao patriménio e a
paisagem;

Regulamento Municipal de Ruido;

Boa qualidade da maioria das massas de 4&guas
superficiais;

Boa qualidade do ar;

Integra¢do do concelho nos subsistemas intermunicipais

de infraestruturas permitindo um bom nivel de atendimento
das populagdes;

Elevada taxa de recolha seletiva de residuos solidos;

Presenga de Plano de Ordenamento para a area
classificada (PNRF);

Municipio com elevado valor ecolégico e conservacionista,
sobretudo associado @ ZEC Ria Formosa/Castro Marim, as
areas de alfarrobeira, oliveira, medronheiro e outras
quercineas;

Regido de elevado interesse paisagistico.

- Os valores naturais sao encarados como condicionante ao
desenvolvimento urbano, principalmente nas areas onde a
pressio é mais elevada;

u Tendéncia crescente da produgao de residuos;
L] Elevadas perdas de dgua do sistema de abastecimento;

. Apenas 90% da populagdo é servida com sistemas de
drenagem de aguas residuais;

L] Risco elevado de ocorréncia de incéndios e perda de
biodiversidade devido sua ocorréncia;

L] Inexisténcia de ZIF na area concelhia;
= Elevada probabilidade de ocorréncia de sismos e tsumanis.

L Risco Moderado de ocorréncia de Ciclones e
Tempestades;

" Na campina de Faro (subsistema Vale do Lobo) as
extragbes estimadas representam 145% da recarga média
anual a longo prazo, o que poe em perigo a qualidade e
quantidade deste recurso.

P

' Oportunidades (0)

:“'l,; Arﬁeag'aé_(_T)' v o

Definigdo de uma estrutura Ecolégica que possa
assegurar a preservagao dos principios e valores de uma

a Perda de patrimonio de interresse municipal.
- Degradacao dos edificios mais antigos.
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estrutura biofisica basica e diversificada e da paisagem.

Areas de elevado interesse ambiental e patrimonial,
essenciais ho desenvolvimento de processos ecolégicos,
contribuindo para a manutengdo da biodiversidade,
nomeadamente os relevos calcérios goldra-nexe-guilhim-
malh&o-s.miguel.

Potencial turistico, relacionado com as condigdes
paisagisticas e com a existéncia de patriménio histérico-
cultural que pode ser capitalizado, nomeadamente, a o
parque de Mireu/Estoi.

Elaboragdo de um plano de promogéo e marketing dos
roteiros turisticos existentes e do programa de animagao
cultural.

Salvaguarda das areas agricolas e de valor ecoldgico e
paisagistico

Manutengao do mosaico diversificado da paisagem.

Presenga de espagos naturais valiosos com potencial
para a prética de atividades Iidicas e didaticas ligadas &
natureza

Possibilidade de acompanhamento da evolugdo da
presenga das espécies invasoras e aferigdo da
necessidade do seu controlo

Similitude entre os produtos propostos no PENT e o
potencial de Faro.

Aproveitamento de aguas pluviais e reutilizagdo de agua
residual.

Aumento da recolha seletiva de residuos sdélidos
(urbanos, industriais, etc.)

Opgdo de valorizagdo energética, valorizagdo orgénica
para os residuos recolhidos

Consciencializagdo da populagédo para a preservagao da
qualidade ambiental como uma forma de melhoria da
qualidade de vida das mesmas.

Salvaguarda dos valores naturais.

Incorporar as medidas de gestdo da Rede Natura 2000
aplicaveis aos valores naturais presentes no plano.

Otimizar a gestao e o ordenamento florestal.
Gestao sustentavel dos recursos florestais.
Aposta no setor do turismo de natureza.

Presengade espagos naturais valiosos com potencial para
a pratica de atividades lidicas e didaticas ligadas a
natureza.

Criagao do espago cultural — Parque de Milreu/Estoi.

Tendéncia crescente da degradagdo dos nicleos antigos
das aldeias em consequéncia do seu despovoamento.

A qualidade paisagistica pode ver-se progressivamente
ameagada devido a ocoméncia de intmeros focos
(sobretudo antrépicos).

Degradagdo da qualidade paisagem provocada pelos
impactes visuais gerados pela disperséo urbana de edificios
para a habitagdo, unidades industriais e turisticas.

Contaminagdo associada a fontes de poluigio difusa e
fontes topicas dos recursos hidricos.

Crescimento do transporte individual é um sério obstaculo a
redugdo dos niveis de ruido e & melhoria da qualidade do ar.

Perdas de agua nos sistemas de captagdo e distribuicdo de
agua.

Resisténcia da populagdo & adesZio aos sistemas de
drenagem e tratamento de aguas residuais face a existéncia
de alternativas (fossas).

Conjuntura econémica desfavoravel a investimentos.
Incéndios florestais.

A riqueza dos valores naturais em presenga podera, porém,
ver-se progressivamente ameagada devido & ocorréncia de
inimeros focos (sobretudo antropicos) de potencial
degradagéo do ambiente e da paisagem.

Tabela 5. Andlise SWOT no ambito do FCD Ligagdo com a Ria Formosa

: Forgas (S) -

) Fraqueias w) .

Qualidade da massa de agua da Ria Formosa boa a
excelente.

Melhorias nas redes de saneamento e drenagem

Execugdo das intervengbes do Plano de Agdo para a
Valorizagdo Hidrodinamica e Mitigagdo de Risco nas lihas
Barreira.

Boa qualidade das dguas balneares
Importante zona de nursering para muitas espécies com
valor econémico, incluindo a existéncia de bancos naturais

de bivalves

Setor do marisqueiro e viveiros com importante contributo

para a atividade econémica

Descargas das ETAR n&o cumprindo os valores de

Coliformes Fecais.

Populagdo exposta a risco de cheias, galgamento oceanico e

Tsunami

Press&o urbanistica e turistica em zonas vulneraveis ( ilhas)

Grande press&o sobre os ecossistemas naturais presentes

*7 " Oportunidades (0).

c Ameak;as,(T)” h '

Melhoria dos equipamentos de recreio e lazer na frente
ribeirinha.

Risco de poluigao difusa.
Risco.de erosdo costeira.
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u Qualificagdo das ligagdes Faro e as lthas = Riscos naturais e tecnologicos.

= Criar percursos entre as praias. = Alteragdes climaticas podem promover o aumento do risco
de cheia aumentando a vuinerabilidade da populagédo e bens
materiais localizados em zonas de cheias e ameagadas pelo
mar.

| a Subida do nivel médio das aguas do mar que, conjugada
com outros fatores, podera potenciar o agravamento de
situagdes de risco de inundagdo, principalmente, quando
associados a periodos de elevada precipitagdo.

s Contrugdo de uma nova ponte de acesso a praia de Faro.

1

Fd(i;as.(S) ) - ‘Fracjugz‘aé‘_(iw_):r :
L] Dimuigao do consumo de energia elétrica.
= Plano de Acédo para da sustentabilidade energética (Pacto
autarcas).
=  Presenga de infraestruturas para produgdo de energia [*  Elevada percentagem de utilizagdo do transporte préprio
renovavel. nas deslocagdes.
n 48% dos edificios certificados na darea concelhia |® Somente 3 medidas do PAES de Faro foram executadas.
apresentam classificago iguais ou superiores e B". = Persisténcia de baixo indice de eficiéncia energética,
= O Pacto dos Autarcas Europeus contra as alteragdes sobretudo no setor habitacional.

climaticas constitui programa internacional de referéncia |« GEE superior 2 média nacional
no combate as alteragdesclimaticas.~

. Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios.
= Plano de Emergéncia Municipal de Protegao Civil de Faro.

N

onr’i‘ﬁn‘idadeé,(O)"'» ) IR I R <Y - Ameagas (T).

= Potencial energético endégeno significativo (solar, edlico,
ondas, biomassa), assumindo-se como importante, fator
de competitividade e de sustentabilidade;

Tabela 6. Anélise SWOT no dmbito do FCD — Energia e Alteragdes Climaticas

s Diminuigdo da resiliéncia do territério aos incéndios

20[\:1?)5;%? com a implementagdo das agdes propostas no |, Crescimento de consumo energético, sobretudo associado

ao setor dos transportes (acréscimo de emissdes de GEE);

L] Adogdo de politicas municipais de ordenamento e |, Risco de cheias e inundacées
instrtumentos que valorizem a prevengdo e minimizagdo goes.

dos processos associados a erosdo, cheias, e riscos (¥ O aumento expectavel da ocorréncia de fenémenos

sismicos. meteorolégicos extremos, vem potenciar a vulnerabilidade

L] Promogédo de uma gestdo florestal sustentavel, que reduza (populagéo e bens materiais) aos riscos de seca e cheia.

o risco de incéndio e valorize a matéria-prima. " Subida do nivel médio do mar.

n Revisdo do Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo
Civil de Faro.

= Revisdo do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra
Incéndios

2. RESULTADOS DAS CONSULTAS TRANSFRONTEIRICAS

Uma vez que a area de intervengéo do PDMF abrange apenas territério municipal ndo
fronteirico, e ndo é suscetivel de produzir efeitos significativos no ambiente de outros
Estados Membros da Unido Europeia, nZo foi realizada qualquer consulta
transfronteiriga.



Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

Revisdao do Plano Diretor Municipal de Faro

Avaliagdo Ambiental Estratégica | Declaragdo Ambiental

3. OBSERVA(;(SE’S APRESENTADAS DURANTE A
CONSULTA PUBLICA E INSTITUCIONAL |

Consulta Publica

I - Apés a publicagdo do Aviso n° 6344/2006-AP, de 22 de novembro, e na
prossecugdo do n° 2 do artigo 77° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
decorreu, por um periodo de 60 dias contados a partir da publicagéo prevista no n.° 3
do artigo 148.° do citado diploma, um processo de audigao publica durante o qual os
interessados puderam apresentar por escrito sugestdes e pedidos de esclarecimento,
bem como informagdes sobre quaisquer questées que pudessem ser consideradas no

ambito do respetivo procedimento da revisao.

Do processo de audigdo publica resultaram somente vinte e quatro participagdes, no
entanto, considerou o municipio acolher identicamente as participagées recebidas fora

do periodo de participagé@o e no decorrer da elaboragao da revisdo do PDM.

Face a necessidade de fixar o prazo para a conclusdo do procedimento da revisdo do
PDM, através do Aviso n°® 7311/2016, de 8 de junho, foi promovido, para o efeito, pela
Céamara Municipal nova abertura de participagdo publica de 15 dias uteis, onde foi
rececionada uma participagdo. Contudo, a Camara Municipal tomou a decisdo de
ponderar todas as solicitagbes que, mesmo fora dos prazos legais definidos para o

efeito, chegassem ao seu conhecimento.

Assim, nestes periodos de audigdo publica, os servigos da Camara Municipal
registaram um total de 122 participagbes, que, pese embora incidam um pouco por
todo o territério, detém maior expressdo nas unidades territoriais da Campina e da
Cidade Alargada de Faro, em particular na Unido das freguesias de Conceigéo e Estoi
e Unido das freguesias de Faro (Sé e Sao Pedro), particularmente na continuidade dos

perimetros urbanos em vigor.

Il - Posteriormente, a Camara Municipal promoveu a abertura do processo de
participagdo publica sobre a proposta preliminar de revisdo do PDM, por um periodo
de 15 dias Uteis, com inicio a 26 de janeiro de 2018. Desta audi¢éo publica resultaram

76 participagdes, tendo-se registado um nimero significativo de sugestdes relativas a

localizagdo do novo tragcado proposto para a linha de caminho-de-ferro, a
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reclassificagéo do solo e a desafetagdo da Reserva Ecolégica Nacional e da Reserva

Agricola Nacional.

Hl - O Municipio de Faro, em reunido publica ordinaria realizada em 16 de agosto de
2023, deliberou através da Proposta n.° 304/CM/2023, proceder a abertura do periodo
de discusséo publica por um periodo de 30 (trinta) dias Gteis, contados a partir do 5°
dia

apos a publicagéo do respetivo Aviso no Diario da Republica.

Por forma a dar cumprimento ao n.° 5 do artigo 76.°, ao n° 1 e n.° 2 do artigo 89.° € ao
n.° 4 do artigo 191.° do RJIGT, o aviso de abertura da discussao publica foi publicado
na 2.2 Série do Diario da Republica e divulgado na comunicagéo social € na pagina
eletronica do Municipio de Faro. O periodo de Discussao Publica decorreu de 23 de

outubro a 5 de dezembro, inclusive.

Terminado o periodo de discussdo publica deu-se inicio ao processo de analise e

ponderagdo das 122 (cento e vinte duas) participa¢des recebidas.

Do conjunto total das 122 participagbes e 139
questdes, sb se verificaram 17 pareceres favoraveis. Num conjunto de 7 participagbes
decidiu-se por transmitir o resultado da ponderagdo dado corresponderem apenas a
pedidos de informagédo e esclarecimentos. Do processo de ponderagao resultou ainda
em 115 pareceres desfavoraveis, nos quais os pedidos dos interessados n&do foram

acolhidos.

Consulta Institucional

De acordo com o Decreto-Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, a AAE requer que, antes
da aprovagédo do projeto de plano ou programa e do respetivo relatério ambiental, a
entidade responsavel pela sua elaboragdo promova a consulta das entidades as quais,
em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, seja suscetivel de
interessar os efeitos ambientais resultantes da sua aplicagdo — Entidades com
Responsabilidades Ambientais Especificas (ERAE).

As entidades consultadas e que responderam no ambito do RFC encontram-se

listadas no Quadro seguinte, sendo feita referéncia a emisséo de parecer/resposta.
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Tabela 7. Entidades que responderam no dmbito da determinagéo do dmbito e do alcance da informagéo

ambiental a tratar no Relatério Ambiental relativo 2 AAE do Plano Diretor Municipal de Faro.

Entidade..

Agéncia Portuguesa do Ambiente ~ ARH Algarve

Administragdo Regional de Salide do Algarve, IP (ARS — Algarve)

Diregdo Regional de Economia do Algarve

Dire¢do Regional de Cultura do Algarve

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Algarve

Comissédo de coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Algarve

Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas

No quadro seguinte é apresentado o resumo dos pareceres emitidos pelas entidades que se

pronunciaram no &mbito da consulta institucional sobre Relatério de Fatores Criticos para a Decis&o

(junho 2012) e que apresentaram sugestdes para serem incluidas no Relatério Ambiental, encontrando-se

em Anexo | todos os pareceres recebidos.

Tabela 8. Resumo e andlise dos pareceres emitidos pelas ERAE.

Entiddde -

Comentarios

' A‘ :A_néliseIPondera»géo da Equipa

Agéncia Portuguesa
do Ambiente — ARH
Algarve

08 de abril 2014

Ponto 3

“(...) O relatério ambiental deve avaliar, ndo s6 a
relagdo dos instrumentos de gestdao territorial
aplicaveis com as propostas do PDM, como justificar
as opgdes tomadas (...)"

A AAE avaliara em termos de oportunidades e riscos as
opgoes estratégicas da revisdo do PDM.

Ponto 3

*(...) Contudo, considera-se que o “ Plano de Gestao
das Bacias Hidrograficas que integram a Regiao 8
(RH8, designado por PGHB das Ribeiras do Algarve,
aprovado por resolugéo do concelho de Ministros n.°
16-E/2013, de 22 de margo 2013, disponivel no sitio
na Internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente,l.P
(APA,LP.) constitui a fonte de informagdo a
privilegiar (...)"

Sera considerado no Relatério Ambiental.

Administragao
Regional de Saude
do Algarve, IP (ARS
— Algarve)

17 de abril 2014

“(...) Sobre o Relatério em apre¢o nada ha a opor,
tendo em conta que a maioria das consideragSes
versadas no parecer anterior da ARS Algarve, IP (
n°0054, de11.01.2012 foram aceites e incluidas na
nova versao de relatériof...)"

Diregdo Regional de
Economia do
Algarve

14 de abril 2014

“(...)Relativamente ao Relatério de Fatores Criticos
para a Decisdo, nomeadamente quanto ao Quadro
de Referéncia Estratégico, sugere-se:

a) Incluir o Plano Estratégico para os Recursos
Geoldgicos aprovado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n.” 78/2012, de 11 de setembro.
Salienta-se que a utilizagdo sustentavel dos recursos
geoldgicos é um dos objetivos do Programa Nacional
de Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT);

b) Quanto ao Programa Nacional para as Alteragdes
Climaticas (PNAC) pagina 41- que se refira a
Resolugio do Conselho de Ministros n.” 13/2010, de

Sera considerado no Relatdrio Ambiental.
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Entidalde . R Comentirios o 1, .Andlise/Ponderagéo da Equipa

26 de novembro e que se substitua a expressdo
Limitar por Consolidar e reforgar a diminuigéo das
emissbes de GEE, uma vez que ndo faz sentido ter-
se o hiato 2008-2012 como exequivel, quando se
esta em 2014;

c) Na pagina 46, onde se refere o PO-Algarve 2007-
2013, deve-se ter em conta o PO-Algarve 2014-
2020. (...)"

Ponto 5.1

“(...) @) Tabela 2 FCD — Desenvolvimento territorial e A
requalificagdo urbana — sugere-se a inclusdo da | Considera-se que esta matéria esta salvaguarda na
renovagio e valorizagdo dos nicleos urbanos mais | avaliagdo do FCD - Valorizagao ambiental e cultural.

antigos ( e degradados), bem como da edificagdo em )
zonas especiais de protegdo a bens imoveis, como
Diregéio Regional de | fator de um ambiente territorial mais sustentavel(...)"”

Cultura do Algarve

22 de abril 2014

Ponto 5.1

“(...) b) Tabela 2 FCD — Valorizagao ambiental e
cultural — nos recursos culturais propde-se a
explicitagdo do patriménio cultural, que devera incidir | Sera considerado no Relatério Ambiental.
no patriménio material (arquitetura e arqueologia e
bens moveis) e imaterial enquanto dominio dos bens
culturais que identifica, distingue e wvaloriza o
territério/ ambiente (...)"

Ponto 5.1
Diregéo Regional de | “(---) ¢) Tabela 2 FCD — Ligag&o com a Ria Formosa | Considera-se que esta matéria esta salvaguarda na
Cultura do Algarve — proe-se, na protegdo ambiental a inclus@o da | avaliagio do FCD - Valorizagdo ambiental e cultural,

compatibilizagéo do patriménio natural/ paisagem e | tendo em atengdo a devida focalizagdo necessaria na
22 de abril 2014 do patriménio arqueolégico subaquatico ou | AAE.

relacionado com o aproveitamento dos recursos

hidricos(...)”

Ponto 5.2

“(...) No entanto, propbe-se que a paisagem a
inclusdo da paisagem no item <Valorizagdo do
patriménio natural, cultural e paisagem e promogao>
Também no item do desenvolvimento das atividades
turisticas/Lazer, propde-se que a paisagem € 0
patriménio sejam incluidos na valorizagdo cultural
<integrados na valorizagdo natural e cultural nas
componentes do patriménio e da paisagem (...)"

Sera considerado no Relatério Ambiental.

Os fatores ambientais considerados na presente
Ponto 5.3 andlise foram orientados por uma exigéncia legal e
enquadram-se no definido pelo Decreto-lei n.°
232/2007, de 15 de Junho, na alinea e), n.° 1, artigo 6°,
no que respeita a “biodiversidade, populagéo, satide
humana, fauna, flora, solo, agua, atmosfera, fatores
climaticos, bens materiais, patriménio cultural, incluindo
o patriménio arquiteténico e arqueoldgico, paisagem e
a inter-relagéo entre todos estes fatores”.

Diregdo Regional de | *(..) Assim, nos fatores ambientais propde-se,
Cultura do Algarve | também, a inclusdo da paisagem e do patriménio
22 de abril 2014 !mater!al <patnm9mo 'cultural (inctui a vertente
imaterial-PCl-arquiteténica, arqueoldgica e a
paisagistica (...)"

Os fatores ambientais considerados na presente
Ponto 5.4 andlise foram orientados por uma exigéncia legal e
enquadram-se no definido pelo Decreto-Lei n.°
“(...) Na tabela 4 — Relag&o dos FCD com os fatores | 232/2007, de 15 de Junho, na alinea €), n.° 1, artigo 6°,
ambientais, em <fatores ambientais relevantes> | no que respeita & “biodiversidade, populagéo, salde
propomos a, em todos, das areas do patriménio | humana, fauna, flora, solo, dgua, atmosfera, fatores
cultural — material e imaterial (...)" climaticos, bens materiais, patriménio cultural, incluindo
o patriménio arquiteténico e arqueoldgico, paisagem e
a inter-relag2o entre todos estes fatores”.

Dire¢éo Regional de | Ponto 6

Cultura do Algarve R X -
“(...) foi emitido parecer favoravel condicionado ao

22 de abril 2014 documento Relatério de Fatores Criticos (...)"

Dire¢do Regional de
Agricultura e

“(...) proponho emissdo de parecer favordvel ao 7




Revisao do Plano Diretor Municipal de Faro

Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

Avaliagdo Ambiental Estratégica | Declaragdo Ambiental

Entidade

.. Comentarios

"' Analise/Ponderagiio da Equipa

Pescas do Algéwe

15 de abril 2014

Relatério de Fatores criticos (...)"

Comissao de
Coordenagdo e
Desenvolvimento

Regional do Algarve

01 de abril 2014

Ponto Il ~A - Analise do “Relatério Fatores
Criticos para a Decisdo”

“(...) Acerca desta versdo, considera-se que o
“Relatério de Fatores criticos para a Decis&o” indica
as matérias necessarias e o grau de pormenorizagao
adequadas para a revisao do PDM. (...)"

Ponto Il -~A - Analise ‘do “Relatério Fatores
Criticos para a Decisdo”

A1 - Parecer diregdo de Servigos do Ambiente

“(...) Relativamente ao Relatério de Fatores criticos
para a Deciséo (...) considera-se que o mesmo da
cumprimento ao previsto na legislagao em vigor, que
0s objetivos estao devidamente estruturados, com os
critérios e indicadores de sustentabilidade.(...)"

No ambito da reformulagdo do Relatério Ambiental,
teve-se em consideragdo as observagbes agora
efetuadas, tendo desenvolvidas as atividades
necessarias para o seu reforgo.

Uma segunda consulta institucional teve lugar aquando da apresentag&o do relatério ambiental preliminar,

que consistia num relatério de interagdo e de progresso da AAE na 12 Reunido Plenaria da Comissao

Consultiva (22 de maio de 2017) e que apresentaram sugestdes para serem incluidas no Relatério

Ambiental.

Tabela 9. Resumo e analise dos pareceres emitidos pelas ERAE na 12 Reunido Plenaria da Comissédo

Consultiva.

Entidade

Comentarios -

- AﬂéliselPonderééﬁo da Equipa : - .

Agéncia Portuguesa
do Ambiente — ARH
Algarve

19 de maio 2017

*(...) Pég. 105 (Quadro 53) — duvidas relativamente a
métrica associada a alguns dos indicadores,
nomeadamente, “variagdo da qualidade da agua
subterranea e agua superficial”, “evolugéo da &rea
de Dominio Hidrico em espagos verdes/EEU”,
“vulnerabilidade a riscos naturais e tecnoldgicos” e
“variagdo da area de REN” (...)"

A avaliaggo dos indicadores da qualidade dos recursos
hidricos sera feita mediante a mesma métrica definida
no relatério de estado do ambiente da APA e dos
estudos de caraterizagdo dos Planos de Gestdo das
Bacias Hidrogréficas. Em relagdo aos indicadores
referentes a evolugao a métrica sera a diferenga entre a
situagdo existente (PDM em vigor) e a proposta de
plano ao nivel das areas classificadas na EEM e REN.
A vulnerabilidade das &areas de risco sera avaliada
qualitativamente entre as d4reas sujeitas a riscos
naturais e tecnolégicos indicadas ao nivel do Plano de
emergéncia municipal de protegdo civil e as propostas
do plano para as mesmas areas, contribuindo ou nao
para a minimizagdo e controlo dos riscos naturais e
tecnoldgicos.

(...’)P&g. 159 (Quadro 75) — Relativamente as
Forgas, & mais adequado referir “Boa qualidade da
maioria das massas de agua superficiais” do que
“Boa qualidade de algumas massas de 3&gua
superficiais”. Quanto as Fraquezas, evidenciar
somente “aguas subterrdneas em mau estado” pode
induzir incorretas interpretagdes, situagdo idéntica
para “Na Campina de Faro as extragdes estimadas
representam 145% da recarga média anual a longo
prazo, pondo em perigo a qualidade e quantidade
deste recurso”.

Refere-se que a massa de agua da Campina de Faro
estd subdividida em dois subsistemas (Vale do Lobo
e Faro), com classificagdes diferenciadas, sendo que
atualmente, o subsistema da Campina de Faro —
Faro, em termos quantitativos encontra-se em

O Quadro 75 foi reformulado adequando-se a sua
redagdo particularmente nas quest6es referenciadas.

/
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Entidade.

Cdmé,n_ﬁi'ios ' AnéliselPondérqgio da Equipa

estado bom, desconhecendo-se a fonte do volume
de extragdes indicado. (...)"

(...)"P4ag. 228 (Tabela 20) — Corrigir referéncia ao Rio

Douro e atualizar face ao PGRH aprovado em | Foi corrigido e atualizado.

setembro de 2016. (...)"

CM de Loulé
19 de maio 2017

(...)’No FCD Valorizagdo ambiental e cultural,
sugere-se acrescentar o fator ambiental fatores
climaticos, considerando que estes podem
influenciar a integridade da qualidade do ambiente.”;

-“No FCD Energia e alteragdes ciimaticas, sugere-se
acrescentar os fatores ambientais solo e agua, para
que se possa aferir a sensibilidade e vulnerabilidade
do territério as alteragbes climaticas, por exemplo

A equipa terdA em consideragdo as sugestdes
apresentadas na elaboragéo do relatério ambiental
final, desde que essa nédo esteja ja a ser equacionada

com a identificac&o das zonas inundaveis.”; em outros fatores criticos.

- "No que respeita a tabela 5 “Critérios, objetivos e
indicadores por FCD”, sugere-se acrescentar:

“No FCD ‘“Ligagéo com a Ria formosa”, o critério
“Turismo”, com o objetivo de quantificar a presséo
sobre o Ecossistema”. (...)"

Infraestruturas  de
Portugal

22 de maio 2017

(...)"No que respeita aos Fatores Criticos para a
Deciséo (FCD), a temdtica das acessibilidades
encontra- se contemplada pelo FCD
"Desenvolvimento  Territorial e  Requalificagdo
Urbana" o qual inclui o critério "mobilidade”.

Contudo, uma andlise preliminar dos indicadores
utilizados no referido Critério "mobilidade” sugere-se

que este dispositivo da AAE seja aprofundado em | A equipa terd em consideragdo as recomendagdes
sede de Relatério Ambiental, uma vez que nos, | apresentadas, incorporando também na sua analise a
) ) o . : .
parece redutor, avaliar a fluidez de transporte, da caracterizaggo e analise do realizadas ao nivel Plano
\ )

rede de transportes plblicos e transferéncia modal”
COm o recurso, no que respeita a rede rodoviaria, ao
indicador “Variagdo da rede viaria", dado que
consideramos uma mais-valia a reflexdo de alguns
aspetos da rede rodoviaria propriamente dita,
mormente no que respeita a evolugdo do volume de
trafego, nivel de servico, capacidade e seguranga.”

()

de Mobilidade de Faro.

Uma terceira consulta institucional foi realizada no dmbito da 22 Reunido Plenaria da

Comissédo Consultiva de acompanhamento a Revisdo do Plano Diretor Municipal de

Faro. O quadro seguinte resume a ponderagado dos pareceres, sendo que a resposta

detalhada teve

lugar no Relatério Ambiental.

Tabela 10. Entidades que responderam no ambito da 22 Reunido Plenaria da Comiss&o Consultiva de

acompanhamento a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro.

Ponto

Texto

Ponderagdo

Administragdo Regionél
de Saude do Algarve

Parecer favoravel. Oficio n° DSPP/113/2021-08-04

APA/ARHA

Parecer favoravel condicionado, & proposta de ordenamento,
ao Relatério Ambiental da AAE, e a delimitagdo da REN
municipal, com recomendagbes relativamente & REN Bruta e
as exclusdes da REN. Email - S049978-202108-ARHALG.DP!

RA e RNT alterados em conformidade

ANACOM

\

Parecer favoravel — Nao manifestou a sua posigao, sendo por

este motivo assumida a respetiva concordéncia (ponto 3 do art.
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.Panto - E ., Texto : Ponderagdo
84° do RJIGT).
Autoridade Nacional da Parecer favoravel, email de 6.08.2021 -
Aviagéo Civil
ANEPC Parecer favoravel condicionado, & proposta de ordenamento, e | RA e RNT alterados em conformidade

ao Relatdrio Ambiental da AAE, acompanhando o parecer da
CCDR e da APA / ARH quanto a delimitagdo da REN
municipal. — Oficio n.° OF/7013/CD0OS08/2021, de 21.07.2021

Autoridade Tributaria e
Aduaneira de Faro

Parecer favoravel — Ndo manifestou a sua posi¢ao, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

ANA — Aeroportos de
Portugal

Parecer favoravel condicionado — Oficio n.° 728381, de
02.08.2021

RA e RNT alterados em conformidade

Aguas do Algarve

Parecer favordvel condicionado — Oficio n® CE.2021.00695, de
5.08.2021

RA e RNT alterados em conformidade

Algar - Valorizagdo e
Tratamento de Residuos
Sélidos, S.A.

Parecer favoravel — Nao manifestou a sua posigéo, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

Assembleia Municipal de
Faro

Informou que tomou conhecimento e informou que se
pronuncia em sede prépria.

Camara Municipal de
Loulé

Parecer favoravel - Oficio n.° 2021,60, S,60,12602, de
03.08.2021.

Camara Municipal de
Olhdo

Parecer favoravel — Emitido verbalmente.

Camara Municipal de S.

Parecer favoravel — Emitido verbalmente.

Bras de Alporte!

Capitania do Porto de Parecer favoravel — Oficio n.° 323, de 06.07.2021 -

Faro

CCDR-A Parecer favoravel condicionado, relativamente a proposta de RA e RNT alterados em conformidade

ordenamento, ao Relatério Ambiental da AAE e a delimitagéo
da REN municipal. No que respeita & componente acustica,
considera-se que o mapa do ruido devera ser revisto e
atualizado - despacho de 6.08.2021 exarado sobre a inf° n°
102095-202108-INF-ORD, de 5.08.2021

Diregao-Geral de Energia
e Geologia

Parecer favoravel condicionado.

RA e RNT alterados em conformidade

Diregéo-Geral do
Territério

Parecer favoravel — Oficio n° DGT S-DGT/2021/5260, de
3.08.2021

Direg&o-Geral dos
Estabelecimentos
Escolares - Diregdo de
Servigos da Regido do
Algarve

Parecer favoravel - despacho exarado na inf° n° 02/DSRAL-
UIEE/2021, de 5.08.2021

Direg&o Regional de
Agricultura e Pescas do
Algarve

Parecer desfavoravel & proposta de delimitagdo da RAN e &
proposta do regulamento/ Ordenamento, parecer favoravel ao
Relatério da AAE e nada a opor & proposta da REN -
Consubstanciado na informagao INF/10317/2021/DRAPALG de
05.08.2021.

RA e RNT alterados em conformidade

Diregao Regional de
Cultura do Algarve

Parecer favoravel condicionado - doc. n° DRF/2005/08-
05/1/PDM/534 (C.S:223786), de 5.08.2021

RA e RNT alterados em conformidade

DOCAPESCA, Portos e
Lotas

Parecer favoravel, email de 6.08.2021

E-REDES - Distribuigdo
de Eletricidade, SA (E-
REDES)

Parecer favoravel — N&o manifestou a sua posiggo, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

GNR

Parecer favoravel - email de 5.08.2021

4
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Ponto , ; S Texto S -Ponderacgéo
IAPME! Parecer favoravel — of° n°2382/2021/DPR-DPLS, de 5.08.2021 -
IP Parecer desfavoravel & proposta de ordenamento e parecer RA e RNT alterados em conformidade
favoravel ao Relatério Ambiental da AAE - Of° n° saida
D.2021.2481976, de 6.08.2021
ICNF Parecer desfavoravel,  proposta de ordenamento, ao Relatorio | RA e RNT alterados em conformidade

Ambiental da AAE e a delimitaggo da REN - Of° n° |-
017751/2121, of° n° 1-017768/2121 ambos de 6.08.2021

Instituto da Mobilidade e
Transportes I.P.

Parecer favoravel — NZio manifestou a sua posigéo, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

Instituto Nacional da
Reabilitagéo

Parecer favoravel — Ndo manifestou a sua posigéo, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

Instituto Portugués do
Desporto e da
Juventude, |. P.

Parecer Favoravel — Of./_SC-DIE_0057/2021, de 06.08.2021.

Instituto da Seguranga
Sccial, .P.(ISS)

Parecer favoravel - email de 5.08.2021

PSP - Faro

Parecer favoravel — -de 05.08.2021 (E05926-202108-ORD de
09.2021)

Portos de Sines e do
Algarve

Parecer favoravel, com recomendagdes, email de 6.08.2021

Turismo de Portugal, |
p

Parecer favoravel condicionado — Informagao de Servigo n.°
INT/2021/7469, de 30.07.2021 e respetivo despacho

RA e RNT alterados em conformidade

TELECOM/ALTICE
PORTUGAL

Parecer favoravel — Ndo manifestou a sua posigéo, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

Universidade do Algarve

Referiu que ndo emite parecer — Ndo manifestou a sua
posi¢ao, sendo por este motivo assumida a respetiva
concordancia (ponto 3 do art. 84° do RJIGT).

Redes Energéticas
Nacionais, SGPS, S. A.

Parecer favoravel — Ndo manifestou a sua posig&o, sendo por
este motivo assumida a respetiva concordancia (ponto 3 do art.
84° do RJIGT).

4. RAZOES QUE FUNDAMENTARAM A APROVACAO DA
REVISAO DO PDMF

O processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica da proposta de Revisdo do PDM de Faro foi
suportado na andlise de cinco FCD — Desenvolvimento Territorial e Requalificagdo Urbana,
Desenvolvimento socioeconomico e Qualificagdo Humana, Valorizagdo Ambiental e Cuitural,
Ligacdo & Ria Formosa e Energia e Alteragbes Climaticas. Durante o processo foram
identificados os principais efeitos (oportunidades e riscos), a fim de apoiar a tomada de decisdo
relativamente & proposta de plano e assegurar a sustentabilidade da proposta, através de

integragdo de opgdes mais sustentaveis durante o seu desenvolvimento em fase de

planeamento e de execugio.
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O PDM de Faro apresenta estratégias muito relevantes para a resolugdo de problemas
urgentes no concelho e para atingir os objetivos estratégicos a que se propde. A forma como
estas estratégias estdo traduzidas nas medidas do PDM permite a AAE concluir que se retinem

condigbes para a geragdo de grandes oportunidades no concelho de Faro.

No decurso da avaliagdo de cada FCD foi garantida a integragdo de objetivos de
sustentabilidade identificados nos instrumentos que constituem o Quadro de Referéncia
Estratégico para a AAE.

Importa também evidenciar o facto das opgdes estratégicas que formalizam o Plano terem sido
acompanhadas pelas entidades com responsabilidades ambientais especificas, ja estio
impregnadas de iniciativas de sustentabilidade que as configuram como opgdes estratégicas
ambientalmente Gteis.

Durante o processo de AAE ndo foram evidenciados/identificados impactes ambientais
significativos n&o minimizaveis ou compensaveis decorrentes diretamente das opgoes
estratégicas do Plano.

As diretrizes de séguimento propostas, irdo contribuir para uma potenciagdo dos impactes
positivos previstos e para uma mitigagdo dos impactes negativos. Desta forma, espera-se que

a presente proposta de plano se constitua como uma intervengéo de planeamento sustentavel.

Evidencia-se, no entanto, a importancia do acompanhamento da implementagdo do Plano
através do cumprimento do programa de gestdo e monitorizagdo ambiental, de forma a
monitorizar a evolugdo dos principais indicadores de sustentabilidade face a metas
estabelecidas em documentos estratégicos, € que poderdo ter influéncia direta nas questdes

relacionadas com o ordenamento do territério e na qualidade ambiental do concelho.

Neste contexto, evidencia-se a importancia do acompanhamento da implementag¢do do Plano
Diretor Municipal de Faro, através da atualizagdo peridédica do plano de controlo proposto, de
forma a monitorizar a evolugdo dos principais indicadores de sustentabilidade face a metas
estabelecidas em documentos estratégicos, e que poderao ter influéncia direta nas questoes
relacionadas com o ordenamento do territério e na qualidade ambiental do conceiho.

De facto, pelas consideragoes efetuadas, a proposta de plano apresentada resulta num
balango positivo entre as oportunidades de desenvolvimento criadas e os riscos inerentes.

4.1 ALTERNATIVAS
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A par da avaliagdo FCD a FCD da alteragéo ao plano proposta, foi avaliada a situagéo

na inexisténcia de alteragdo ao Plano.

De um modo geral, e pese embora a necessidade de acautelar um conjunto de
diretrizes de seguimento para garantir a valorizagdo das oportunidades e a
minimizagdo dos riscos associados a sua fase de implementagdo, considera-se que a
alteragdo de plano procura internalizar de forma adequada os impactes ambientais
mais significativos no contexto da sua escala de intervengéo, constituindo-se como um

contributo bastante positivo para a sustentabilidade do concelho de Faro.

5. MEDIDAS DE CONTROLO PREVISTAS

Vistos e analisados os eféitos previsiveis que resultam da hipotética entrada em vigor
do Plano Diretor Municipal de Faro, importa neste ponto identificar um conjunto de
medidas de carater preventivo, suplementares as propostas apresentadas pelo PDM
da cidade de Faro, que permitam minorar ou eliminar os efeitos negativos
identificados, ou, acessoriamente, possam introduzir melhorias na implementagéo do
Plano. Este procedimento decorre do previsto na alinea f) do n.° 1 do artigo 6° do
Decreto-lei no 232/2007, de 15 de junho, que refere que a entidade responsavel pela
elaboragdo do Plano deve prever, no relatério ambiental, “as medidas destinadas a
prevenir, reduzir -e, tanto quanto possivel, eliminar quaisquer efeitos adversos

significativos no ambiente resultantes da aplicagédo do plano ou programa”.

As diretrizes de seguimento constituem orientagées que podem contribuir para o
acompanhamento dos efeitos do Plano diretor Municipal de Faro, e que melhor
integram os principios e objetivos da sustentabilidade. As recomendagdes e diretrizes

de seguimento que a seguir se apresentam sao definidas por FCD.

FCD — DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E REQUALIFICACAO URBANA
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COESAO E PROMOGAO DA EQUIDADE SOCIOTERRITORIAL

* Nos espagos agricolas abranguidos pela area de Vulneravel a contaminagéo
por nitratos de Faro devera se obedecer as medidas destinadas a reduzir a
poluigdo das aguas causada ou induzida por nitratos de origem agricola e a

impedir a propagacgao desta poluicao definidas na Portaria 259/2012.

e Deverdo ser promovidas campanhas de promogdo dos produtos locais de
qualidade produzidos em regime extensivo de modo a garantir a
sustentabilidade das atividades agricolas e florestais de caracter mais

tradicional.

e Respeitar as normas definidas para a utilizagdo de lamas de depuragdo em

solos agricolas (adotar boas praticas de fertilizagdo com lamas).
e Deverédo a ser favorecidas exploragdes agricolas extensivas.

o Deverdo ainda favorecer-se as praticas agricolas tradicionais.

HABITACAO

e Privilegiar no solo urbano processos de reabilitagdo e recuperagéo do edificado

urbano em vez das novas construgdes.

e Controlar e manter os raios de acessibilidade da populagdo a cada um dos

equipamentos, em niveis satisfatérios e adequados.

e Prever a instalagdo de novos equipamentos nos aglomerados rurais mais
isolados e envelhecidos, com o intuito de contrariar o envelhecimento e o

abandono destes locais por parte da populagéo residente.

e Garantir nimero e capacidade de equipamentos adequados as necessidades
da populagdo atual e futura, bem como um nivel de infraestruturas basicas

adequado as exigéncias ambientais.

e No desenvolvimento de novas areas habitacionais 0 municipio podera incluir
nos contetidos programaticos a obrigatoriedade de reservar uma percentagem
dos fogos previstos para habitagdo a custos controlados, contribuindo assim

para uma maior equidade no acesso a habitag&o.

e Privilegiar no, solo urbanizado processos de reabilitagdo e recuperagéo

edificado urbano em vez das novas construgdes.
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o)

REVITALIZACAO DO ESPAGO PUBLICO

o Criagdo de espagos verdes associados a sistemas de utilizagdo mistos

(terrenos agricolas inseridos nos espagos verdes).

o Controlar e manter os raios de acessibilidade da populagdo a cada um dos

equipamentos de lazer publico, em niveis satisfatérios e adequados.

e Promover as agbes e medidas de requalificagdo urbana e paisagistica

definidas no plano.

¢ Monitorizar a implementagéo das agbes programaticas preconizadas relativas a

concretizagdo do ordenamento e requalificagéo do espago urbano.

MOBILIDADE

e Deve ser fomentada a implementagdo de uma rede de percursos pedonais e
clicaveis urbanos e que esta passe pelos diversos servigos administrativos,
culturais, equipamentos, espagos verdes e comerciais tornando-a mais

funcional e apelativa.

o Os percursos pedonais e clicaveis deverdo ser de facil leitura e possuir as
condi¢des de conforto e seguranga adequadas de modo a constituir opgdes
atrativas para a populagéo no acesso as diferentes fungdes urbanas previstas

no plano.

o Evitar que o transito que ndo se dirige especificamente para a cidade, muito
particularmente o de veiculos pesados, circule pelo centro da vila, mas que

utilize a variante a Faro.

e Promover a reorganizagdo e/ou criagao de redes de transporte pUblico coletivo
de baixa intensidade ou a pedido, valorizando a intermodalidade, que
assegurem a coordenacdo de horarios entre os servigos rodoviarios e os

modos de transporte suaves e menos poluentes (pedonal e ciclovia).

¢ Criar incentivos locais para a adogdo de padrdes de mobilidade sustentavel no
concelho, e sensibilizar os operadores de transporte publico, e a populagdo em
geral, para essa atuagao;
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PREVENGAO E DIMINUICAO DA OCORRENCIA DE ACIDENTES GRAVES

FCD -

Assegurar o cumprimento do DL 150/2015, de 12 de julho relativamente as
unidades industriais abrangidas pelo regime juridico da prevengéo de acidentes

graves.

Implementagdo das medidas do Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo
Civil.

Implementagdo das medidas do Plano Especial de Emergéncia para Riscos

Quimicos de Faro — Plano de Emergéncia Externo da BP Faro (atualmente
RUBIS Faro).

Avaliacdo das industrias concelhias com planos de emergéncia internos.

Criacdo de incentivos para a implantagédo de industrias altamente tecnoldgicas

e que apresentem baixos riscos de atividade.

Garantir uma adequada resposta as emergéncias decorrentes de riscos
tecnolégicos que coloquem em causa a salde e a vida humana e os recursos

naturais e econémicos.

Precaver na revisdo do Plano Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil o

efeito dominé recorrente da maior concentragdo industrial.

Revisdo dos Planos de Emergéncia de acordo com o quadro legal vigente.

DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO E QUALIFICACAO HUMANA

TURISMO

Assegurar que os novos empreendimentos turisticos incorporam as solugées
tecnolégicas e organizativas existentes mais eficientes do ponto de vista
energético - ambiental, exigindo a adogdo de sistemas de gestdo ambiental

como condigdo ao licenciamento turistico.
Conservagao dos valores culturais do concelho.

Recomenda-se que os eventos sejam ndo s6 de carater turistico, mas também .

potenciadas para os habitantes locais.
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Sensibilizagdo dos operadores turisticos, promotores, agentes de viagens,
empregados e turistas para a aplicagdo do Cédigo Mundial de Etica do

Turismo.

Promover o desenvolvimento de projetos turisticos em solo rural privilegiando a
recuperagdo e requalificagdo de edificios e espagos de especial interesse

patrimonial, cultural ou paisagistico;

Desenvolver uma estratégia de marketing turistico em articulagdo com as
atividades culturais e valores patrimoniais, de modo.a potenciar sinergias

econodmicas.

Atrair para o concelho o tipo de turismo que valorize o patriménio natural e
cultural de Faro, em respeito pelo ordenamento do territério e pela conservagao
da natureza. Recomenda-se a integragdo de requisitos de sustentabilidade

ambiental para a aprovagéo de projetos turisticos.

Monitorizar as motivagdes turisticas e nivel de satisfacdo dos visitantes de

Faro.

Assegurar a compatibilizagdo da ocupacgéo turistica com a manutengdo dos

valores naturais, das linhas de agua e da paisagem.
Promogao de floresta como recurso turistico e de lazer.

Promover a fixagdo de iniciativas turisticas em meio rural com viabilidade

econdémica e ambiental, devidamente enquadrada na paisagem.

ATRATIVIDADE EMPRESARIAL

Criar condi¢gdes para a fixagdo e atragdo de empresas disponibilizando todas

as infraestruturas ambientais e tecnolégicas.

Devera ser favorecida a instalagao de atividades que promovam a diversidade
da oferta de produtos turisticos e endégenos, visando a divulgagdo do

patriménio e dos produtos locais.

Promogdo de uma politica ambiental nos espagos de atividades econémicas

concelhios.

Promover o empreendedorismo € a iniciativa empresarial para a diversificagédo

da atividade econémica no concelho;

\
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o Privilegiar o apoio a empresas que valorizem os recursos enddgenos e gerem

emprego.

e Promover a implementagdo de Sistemas de Gestdo Ambiental (SGA) nas
atividades industriais, nomeadamente através do desenvolvimento e

implementagdo de um programa municipal de certificagdo ambiental.

QUALIFICAGAO HUMANA

e Sempre que possivel, e em situagdes de igual de circunstancias, deve

favorecer-se a utilizagdo de servigos e recursos (humanos e materiais)
regionais.

e Criar condigbes que promovam a fixagdo da populagdo, quer em termos de

emprego quer em ternos de qualidade de vida urbana.

o Fomentar agbes de formagdo nas areas de maior necessidade e em

articulagdo com as necessidades das empresas.

e Promover politicas de qualificagdo progressiva da populagdo ativa

desempregada.

e Promover a qualificagdo profissional dos recursos humanos orientada para as

necessidades e especificidades do concelho e da regido.

FCD — VALORIZACAO AMBIENTAL E CULTURAL

QUALIDADE AMBIENTAL

e Assegurar a correta implementagdo dos sistemas de recolha seletiva de RSU,
qualificar as infraestruturas de gestdo de forma a desviar matéria orgénica de
aterro, incrementar a valorizagdo multimaterial e valorizar energeticamente os

residuos nao reciclaveis.
¢ Implementar uma politica de gestéo de residuos urbanos biodegradaveis (RUBSs).

e Aumentar a taxa de separagéo de residuos, através da realizagdo de campanhas

de sensibilizagdo ambiental dirigidas a varios tipos de publico-alvo.

28




Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro

Avaliagdo Ambiental Estratégica | Declaragdo Ambiental

Assegurar que os novos equipamentos publicos, industrias e empreendimentos
turisticos incorporam solugbes tecnolégicas e organizativas mais exigentes do

ponto de vista do tratamento dos residuos gerados.
Controle da qualidade das aguas subterréneas e superficiais.

Favorecer a utilizagdo de pavimentos permeaveis ou semipermedveis nos
espagos verdes e equipamentos publicos aumentando a infiltragdo de agua no

solo.
Promover agdes de sensibilizagdo de preservagéo dos recursos hidricos.
Promover a protecgédo e preservagao dos recursos hidricos do concelho.

Medidas que visem a preservagao das linhas de agua e respetivas margens, mais

especificamente a promogéo do desenvolvimento de vegetagao ripicola,

Utilizacdo de agua residual tratada proveniente de estagbes de tratamento de
aguas residuais urbanas, em usos que se considerem viaveis, nomeadamente, na
lavagem de pavimentos urbanos e de veiculos, na limpeza de coletores e na rega

de espagos verdes.
Vigilancia periddica do funcionamento da rede de drenagem de aguas pluviais.

Recomenda-se a articulagdo do PDM com os instrumentos de gestdo e
planeamento dos recursos hidricos, assegurando que o plano contribui para o
alcance das metas e objetivos do Plano de Gestdo da Regido Hidrografica das
Ribeiras do algarve outros instrumentos de planeamento e gestdo de recursos

hidricos em vigor no municipio.
Promover intervengdes de valorizagdo das areas ribeirinhas.

Garantir a manuteng@o da rede de saneamento de agua de modo a minimizar

descargas de emergéncia e perdas.

Implementagdo de planos de controlo e monitorizagdo das aguas residuais
tratadas no municipio, garantindo a adogdo de medidas que contribuam
gradualmente para a sua melhoria e evitem a sua degradagdo dos valores
naturais.

Garantir bons niveis de eficiéncia de tratamento da Etar's do municipio.
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e Assegurar que 0s novos equipamentos publicos, parques empresariais, industrias
e empreendimentos turisticos incorporam solugbes tecnolégicas e organizativas

mais exigentes do ponto de vista do tratamento de aguas residuais.

¢ |dentificagdo e controlo de possiveis locais de descarga de aguas residuais ndo

tratadas e promover a sua eliminagéo.

e Devera ser avaliada a possibilidade de reutilizagdo de agua tratada para a rega de

espagcos verdes, especialmente durante a época estival.

o Deve ser avaliada a instalagdo de um sistema de recolha de aguas pluviais e
posterior reutilizagdo, por exemplo na rega de espagos verdes, campos

desportivos e na lavagem de pavimentos.

e Devem ser incentivadas medidas de reutilizagdo das aguas pluviais,
nomeadamente em instalagbes sanitarias. A redugdo de impostos municipais nas
unidades que implementem medidas deste tipo podera contribuir para a adeséo

dos operadores industriais.

e Garantir intervengGes qualitativas de promogéao do uso eficiente da agua no que
diz respeito ao setor urbano e industrial (de acordo com as medidas previstas no
PNUEA).

e De acordo com o sugerido no Programa Nacional para o Uso Eficiente da Agua
sugere-se que seja controlada a pressdo na rede de abastecimento publico de

agua, pois maiores pressdes induzem maiores consumos e maiores perdas.

e Garantir a manutengéo da rede de abastecimento de agua de modo a minimizar

as perdas e fugas.

e Implementar uma politica de certificagdo de eficiéncia hidrica de novas

edificagbes.

¢ Recomenda-se o desenvolvimento de um programa de monitorizagdo especifico
para as éareas sujeitas a desafetagdo de REN, designadamente aquelas
classificadas como de infiltragdo méxima, de risco de cheia, de cabeceiras de
linhas de 4gua ou em éreas florestais onde podera ocorrer a contaminagéo de
cursos de agua, a redugdo de dgua nos aquiferos, o aumento do risco de erosao e

a escorréncia superficial.
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| "~ e Garantir o cumprimento ao critério de incomodidade, definido na alinea b) do n.° 1
| do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de janeiro, para as atividades

ruidosas de carater permanente (atividades econémicas).

e Deverd garantir-se o afastamento das edificagbes com usos sensiveis dos
espagos de atividades econdémicas ou existentes de modo a garantir o

cumprimento dos limites sonoros aplicaveis.

e Preservar zonas mistas com niveis sonoros regulamentares.

e Corrigir zonas mistas com niveis sonoros nao regulamentares.

e Para atenuar os efeitos do ruido proveniente do trafego automével, deverdo ser
utilizados pavimentos com melhor desempenho na absorgéo acustica, que podem

originar uma redugao na emissdo do ruido de trafego rodoviario entre os 3 e os 5

maxima autorizada nas vias urbanas, que pode permitir uma redug&o de cerca de

|

|

|

|

‘ dB (A). Outra medida que podera ser considerada é a redugdo da velocidade
6 a 8 dB (A), mantendo-se inalterado o volume de trafego.

e Dar cumprimento ao exigido pelo Regulamento dos Requisitos Acisticos dos
| Edificios, consubstanciado no Decreto-Lei n.° 129/2002, de 11 de maio, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 96/2008, de 9 de julho.

e Os equipamentos utilizados nas agbes de manutengdo, nomeadamente maquinas
de corte de relva e manutencdo da vegetagdo, devem obedecer aos valores
limites de poténcia sonora estipulados no anexo Il do Decreto-Lei n.° 9/2007, de

17 de janeiro.

e Apresentar a Assembleia Municipal, de dois em dois anos, um relatério sobre o
estado do ambiente aculstico concelhio (exceto quando esta matéria integre o
relatério sobre o estado do ambiente municipal (cf. Artigo 10.° do Decreto-lei n.°
9/2007, de 17 de janeiro).

e Sempre que possivel, proceder-se ao estabelecimento de barreiras acusticas
recorrendo a utilizagdo de arvores e arbustos de espécies adequadas uma vez
que estes cumprem a dupla fungéo de barreira acustica e de sumidouro de diéxido
de carbono.

e As obras de reconverséo das vias, bem como todas as obras que possam afetar o

trafego rodoviério, devem ser efetuadas em épocas de menor trafego e planeadas
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adequadamente, de modo a minimizar os condicionamentos a mobilidade

rodoviaria e a degradagao da qualidade do ar.

e Promogdo e acompanhamento da gestdo florestal, de modo a assegurar o
equilibrio entre a utilizagdo da biomassa florestal como matéria-prima e a sua

fungdo como sumidouro de didéxido de carbono.

e Criagdo de condigdes que favoregam a adogdo de meios de transporte mais
sustentaveis (mobilidade sustentavel) que além de beneficiar o ambiente urbano,
em termos de qualidade do ar, também melhora a comodidade aclstica e a

vivéncia urbana.

e Promover o uso do transporte coletivo em vez do individual e criagdo de incentivos

a utilizagdo de transporte coletivo.

e ‘Promover a utilizagdo de meios de transporte mais sustentaveis (ciclaveis).

AREAS NATURAIS

o Realizagdo das operagbes de limpeza das areas de perigosidade elevada e

muito elevada existentes nos perimetros urbanos definidos.

e Garantir a implementagdo das medidas definidas no plano e assegurar a

aplicagdo do Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndios em Edificios.

LY

e Garantir que a florestagdo ou reflorestagdo deve recorrer a utilizagdo
intercalada de espécies autdctones especificas, com comportamentos
diferenciados em matéria de combustdo e que promovam a conteng¢do dos

incéndios.

e Garantir que nas areas de maior risco de incéndio as novas edificacdes devem
favorecer a selegdo dos materiais de construgdo que apresentem maior

resisténcia ao fogo.

e Manutengdo e limpeza periddica das faixas exteriores de protegdo contra os
incéndios florestais na envolvente das edificagbes de acordo com a priorizagédo

do risco.

e Avaliar a eficicia das medidas de prevengdo e combate aos incéndios
florestais definidas pelo PMDFCI.
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e Implementagdo das medidas do Plano Municipal de Emergéncia de Protegao
Civil.
e Limpeza florestal regular dos terrenos - Limpeza seletiva de matos, acessos e

caminhos, faixas corta fogos, aceiros, pontos de agua, etc..

e Elaboragdo de relatérios de situagbes de risco e/ou emergéncia face a
probabilidade/ocorréncia de incéndio florestal ou sobre patriménio edificado,
com avaliagdo do espago ardido (nimero de acontecimentos, ha de area
ardida, edificios afetados, populagdo humana afetada), tempos de resposta dos
meios de intervengdo (min) bem como das perdas patrimoniais em

consequéncia de incéndio (euros).

e Salvaguardar que a afetagéo de solos para a construgdo das infraestruturas
rodovidrias com novos tragados, previstas nas intervengdes estratégicas, ndo
constitua um risco de alteragdo de usos de solos rurais ou pertencentes a RAN
e REN.

e Assegurar uma manutengdo cuidada dos espagos verdes e dos espagos da

estrutura ecolégica.

e Desenvolver um conjunto de percursos de interpretagdo ambiental do concelho

que tenham em ateng&o os valores naturais em presenca.
¢ Sensibilizagdo ambiental da populagéo.
e Promover a implementagéo das medidas de gestdo da RN2000.

e Acompanhar as agbes, atividades ou projetos condicionados a parecer
vinculativo do ICNF.

e Promover estudos de caracterizagdo dos valores ecoldgicos (fauna, flora e
habitats) existentes no concelho, fomentando a atualizagdo da sua distribuigéo

espacial e integragdo da cartografia no planeamento municipal.

¢ Realizar campanhas, quando necessarias, de controlo das espécies exdticas

invasoras nos espagos verdes.

e Garantir o cumprimento do regime de ocupag&o da estrutura ecolégica definida
no regulamento.

e Promover a protegéo e preservagdo dos componentes da estrutura ecolégica
. wmunicipal.

\\
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e Desenvolvimento de um Guia de Boas Praticas para a implementagéo e gestdo

das areas da estrutura ecoldégica municipal.

e Sensibilizar os agentes da area do planeamento para a compatibilizacdo de

interesses ecoldgicos e socioecondmicos.

e Promover agbes de sensibilizagdo que visem a adogdo de atitudes e
comportamentos ambientalmente adequados, tendo em vista a preservagédo e

valorizagéo da floresta.

o Criagdo de zonas de intervengéo florestal, dado que estas permitem um

ordenamento florestal mais eficiente e sustentavel.
e Promover a introdugédo de espécies autdctones.

e Elaborar um Plano Estratégico de Desenvolvimento Florestal que contribua
para a melhoria do ambiente e minimizagdo dos impactes sobre a floresta,
procurando induzir boas praticas na sociedade em geral, numa visdo de

responsabilidade social e de desenvolvimento sustentavel.

e Incentivar a aplicagdo do Codigo de Boas Praticas para uma Gestdo Florestal
Sustentavel por parte dos proprietarios e gestores florestais, bem como a

certificagéo da qualidade de acordo com a Norma Portuguesa (NP 4406/2005).

o Promover agdes de florestagéo nas areas ardidas tendo em conta os principios

e objetivos do PROF do Algarve.

e Promover as agbes de erradicagdo de espécies invasoras e monitorizar as

areas de ocorréncia de espécies invasoras.

PATRIMONIO CULTURAL E PAISAGEM

e Monitorizar a preservagé@o e conservagéo do patrimonio edificado e as iniciativas

reabilitagdo do patriménio.

o Estabelecer critérios para o licenciamento de iniciativas turisticas e de espetaculos
no patriménio edificado, de modo a assegurar a integridade dos elementos

arquiteténicos dos edificios;
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e Devera ser promovida a salvaguarda e valorizagdo de forma integrada do
patriménio, sempre que seja necessaria a execugao de infraestruturas que tragam

implicagOes sobre este patrimoénio.
e Garantir a inventariagdo dos valores patrimoniais do concelho e a sua atualizagao.

¢ Dinamizar e valorizar circuitos turisticos e culturais como forma de promogéo dos

valores culturais.

e Sugere-se que sejam desenvolvidos programas culturais especificos dirigidos aos
diferentes grupos da populagdo, que integrados numa programagao geral do
concelho contribuam de forma coerente para a dinamizagdo e enriquecimento

cultural da mesma.

¢ Investir na valorizagdo do patriménio cultural e histérico em articulagdo com o
patriménio natural e a paisagem, procurando estabelecer sinergias com o

desenvolvimento de atividades econémicas relacionadas com a cultura e o lazer.

e Desenvolver e implementar um programa de promog¢do da qualidade do
patriménio edificado e atividades culturais que constituem uma marca do

Concelho.

e Fomento da inclusdo, em planos e programas futuros a elaborar pela autarquia,
do registo dos habitos culturais dos seus habitantes, de forma a ir ao encontro das

suas necessidades.
o Definir objetivos de qualidade paisagistica para'as unidades de paisagem.

o Garantir a integragdo harmoniosa de empreendimentos turisticos e industriais, de
forma a promover a preservagéo da natureza e da biodiversidade e a minimizagédo

dos impactes visuais na paisagem.

e Promover agbes de sensibilizacdo que visem a adogdo de atitudes e
comportamentos ambientalmente adequados, tendo em vista a preservagéo e
valorizagdo paisagistica, nomeadamente no que respeita a deposig¢éo ilegal de
residuos, a edificagdo em areas rurais e a diminuigdo do impacte visual das novas
edificagées.

e Promover o turismo de qualidade que respeite os valores naturais;

FCD — LIGACAO COM A RIA FORMOSA
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VALORIZAGAO DA RIA FORMOSA

e Promover o turismo de qualidade que respeite a valorizagdo da Ria Formosa;

o Sensibilizar os agentes da area do planeamento para a compatibilizagdo de

interesses ecoldgicos e socioecondmicos.
e Promover a implementagdo das medidas de gestdo da RN2000.

e Promover a protegdo e preservagdo dos componentes da estrutura ecologica

municipal.

e Dinamizar e valorizar circuitos turisticos e culturais como forma de promogéo dos

valores naturais.

e Assegurar e a salvaguardar que novos usos na Ria Formosa ndo adicionem

pressoes significativos ao sistema lagunar.

ACESSO AS PRAIAS

e Acompanhar a evolugdo do numero de passageiros do transporte fluvial entre

Faro e llhas.

e Realizagdo de agbes de manutengao e inspecgéo periddica da ponte.

VULNERABILIDADE

e Implementagao do Plano Municipal de Emergéncia Civil.

FCD — ENERGIA E ALTERACOES CLIMATICAS

EFICIENCIA ENERGETICA

e Promover a utilizagdo de fontes de energia renovaveis, através, por exemplo,

de beneficios fiscais municipais.

e Premiar a adogéo de técnicas de construgdo sustentavel, através da redugéo

de custos do licenciamento desse tipo de projetos.

36




Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

Revisido do Plano Diretor Municipal de Faro

Avaliagdo Ambiental Estratégica | Declaragdo Ambiental

Promover a eficiéncia e certificagdo energética dos edificios municipais.
Introduzir tecnologias de energia renovavel na iluminagéo publica.

Estabelecer normas que promovam a eficiéncia energética dos edificios
residenciais e de servicos, nomeadamente no que se refere ao estimulo a

utilizagdo de fontes de energia solar para aquecimento de aguas.

Desenvolver e implementar um sistema de contabilizagdo e monitorizagdo do

desempenho energético do plano.

Cumprir a legislagdo em vigor relativa a Certificagdo Energética de Edificios,

principalmente para edificios a construir ou remodelar.

Garantir que os edificios novos ou remodelados possuem elevada eficiéncia
energeética, utilizando equipamentos que promovam a utilizagdo sustentavel da

energia.

Nos equipamentos devera sempre equacionar-se a possibilidade de integracéo
de equipamentos/mecanismos de aproveitamento energético a partir de fontes

renovaveis (sistemas solares térmicos e fotovoltaicos, etc).

Nas areas urbanizaveis propostas deverd determinar-se a orientagdo dos
edificios que garanta uma melhor exposigdo solar e consequentemente um
menor consumo energético, nhomeadamente para a obtengdo de conforto

térmico e para a renovagéo do ar interior.

ALTERACOES CLIMATICAS

Monitorizar o potencial e a evolugdo da produgédo de energia renovavel e o
consumo de energia municipal, desenvolvendo e mantendo atualizada uma
matriz energética municipal, procurando-se assegurar estrategicamente que as
emissbes de GEE no Concelho mantém uma tendéncia decrescente e que a

capacidade de sequestro de carbono mantém uma tendéncia inversa.
Promover o uso do transporte coletivo em vez do individual.
Promover uma iluminagédo publica mais eficiente.

Assegurar uma monitorizagdo dos galgamentos costeiros na llha de Faro,
incluindo os locais de edificacdo ‘indevida’ (espagos naturais e paisagisticos —

area costeira e lagunar terrestre).
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Para além das medidas de controlo e seguimento supracitadas, foram igualmente

elaboradas orientagbes para a implementagdo de um programa de seguimento. Com

isto, pretende-se verificar a adogéo das medidas previstas na declaragdo ambiental, a

fim de identificar e corrigir os efeitos negativos imprevistos, monitorizando a AAE do

Plano.

Na tabela seguinte apresentam-se os indicadores de sustentabilidade e respetivas

metas que servirdo de base a implementagdo do Plano de Controlo, durante o periodo

de execug¢do do Plano.

FCD Desenvolvimento territorial e Requalificagdo Urbana

Tabela 11. Proposta de revisdo do Plano de Controlo.

FCD

Critérios

Indicadores .

"Unidades

Possiveis Fontes de Informagéo

- Desenvolvimento Territorial @ Requalificagao Urbana

:| Coesdo e
‘| promogao da

equidade

{ socioterritorial

Area ocupada por exploragdes
do setor primario

Variagdo da éarea da Reserva
Agricola Nacional (RAN)

Variagao populacional e indices
de dependéncia em freguesias
rurais

n’e%

Numero de atividade do setor
primario certificadas

n.°

Nimero de infraestruturas e
equipamentos agricolas

n.°

Nimero de eventos culturais
relacionados com a ruralidade

n.e

= Camara Municipal de Faro
= |[nstituto Nacional de Estatistica

(INE)

Habitagdo

Variagdo da populagédo e
estrutura etéria dos residentes

ne

Relagdo entre os alojamentos
vagos e novas construgdes

n°e%

Relagao de alojamentos
ocupados e alojamentos vagos

n’e%

Variagdgo dos servigos e
equipamentos sociais
discriminados por grupo social

n.°

Percentagem de habitagbes a
custos controlados em novas
areas urbanas ou areas urbanas
requalificadas

%

Variagéo da taxa de reabilitagdo
de edificios degradados

%

= Camara Municipal de Faro
= |nstituto Nacional de Estatistica

Revitalizagdo do
espago publico

Nimero de equipamentos e
infraestruturas de lazer publico

n.

Evolugdo da area de espago
publico por tipologia ({ex:
espagos verdes,
estacionamentos)

ha

Variagdo da area de estrutura
ecoldgica urbana

ha

Camara Municipal de Faro
Instituto Nacional de Estatistica

Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do

Algarve
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publico relevantes, integradas em
zonas condicionadas

o "Critériés;v ] .»  oo lnifipédoreé ' ‘ I Possi\"re'ié.FohtéS‘\d'e(Info:rhi’agéoV
Re?blhtagac'; t_i(_e dreas criticas | _ ha e n.o
(ex: frente ribeirinha)
Evolug&o da reparticho modal do | | %
concelho °
Variag&o do tempo de deslocagéo | , min
por modo de transporte

Mobilidade L = Camara Municipal de Faro
Variagdo da rede de transporte :
pﬁblicgo/coletivo P * n.°de carreiras = Instituto Nacional de Estatistica
Variagdo da rede pedonal e de | |
ciclovias
Variagdo da rede viaria = km
Variagdo da area ocupada por
estabelecimentos  (abrangidos | ,
pelo decreto-Lei n.° 150/2015, de

L Prevengao e 05 de agosto)
' diminuigdo  da Variagdo da érea condicionada = Camara Municipal de Faro
| ocorréncia de pela presenga dos | = ha . .
] estabelecimentos de risco = Ageéncia Portuguesa do Ambiente

acidentes graves

Variagdo das dreas urbanas,
turisticas, industriais e de uso | |

FCD Desenvolvimento Socioeconémico e Qualificagdo Humana

“FeD. |, " " critériés 2| ' ¢ 'Indicadores’ "i.: - Unjdades " Possiveis Fontes de Inforinégo -
Variagdo do numero de
- estabelecimentos, quartos e da | | o
c capacidade de alojamentos no ' = Camara Municipal de Faro
’ 2 Turismo turismo em espago rural = Instituto Nacional de Estatistica
E Variagdo do nimero de = Turismo de Portugal
) g percursos turisticos por tipologia | = n.°
- (Patriménio Cultural e Natural)
g -
.§v ’ Variagdo do nimero de |, o
CE empresas por setor de atividade :
. 40
- Atratividade Volume de negécios das | no = Céamara Municipal de Faro
o’ Empresarial empresas ) = Instituto Nacional de Estatistica
8 -
“E Taxa de ocupagéo dos espagos | o
s ) de atividades econdmicas °
‘£
2 Variagdo da taxa de ocupagdo | _ o = Camara Municipal de Faro
.8 dos equipamentos de ensino ° ! i L
L8 = Instituto Nacional de Estatistica
.g Variagdo do nivel de educagéo | _ % = Comissio de Coordenagdo e
§ da populagao Desenvolvimento Regional do
g . Algarve
2 | Qualificagao = Diregio Regional de Educaggo do
'E -+ Humana Algarve
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MUNICIPIO DE FARO
Aviso n.° 20948/2024/2
Sumario: Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro.

Revisao do Plano Diretor Municipal de Faro

Sophie Matias, Vereadora do Pelouro das Infraestruturas e do Urbanismo, faz saber que, nos ter-
mos do disposto no n.° 1 do artigo 90.° e do n.° 1 do artigo 92.° e para os efeitos previstos no n.° 2 do
artigo 199.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), publicado pelo Decre-
to-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagao, a Assembleia Municipal, em reunio extraor-
dinéria de 11 de julho de 2024, deliberou aprovar, por maioria, a Proposta Final de Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Faro, submetida sob a Proposta n.® 226/CM/2024 e a Proposta n.° 250/CM/2024.

Faz saber que manda publicar o Regulamento do Plano, a Planta de Ordenamento desdobrada
em: 1.1 Planta de Organizagao do Modelo Territorial; 1.2 Planta de Patriménio Cultural; e 1.3 Planta de
Riscos e Salvaguardas; a Planta de Condicionantes desdobrada em: 2.1. Planta dos Riscos Naturais,
Patriménio, Infraestruturas e Atividades Perigosas; 2.2 Planta de Risco de Incéndio Rural; 2.3 Planta da
Reserva Agricola Nacional e 2.4 Planta da Reserva Ecoldgica Nacional; e depositar todos os elementos
que constituem o Plano e o acompanham e a Deliberagao da Assembleia Municipal que o aprova, em
conformidade com o n.° 1 e a alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°do RJIGT.

Faz saber, ainda, que o Plano Diretor Municipal de Faro que ora se publica entrarad em vigor no
dia seguinte ao da sua publicagao na 2.2 série do Didrio da Republica, em cumprimento do n.° 1 do
artigo 147.° do Regulamento do Plano, e que, que nos termos do n.° 1 do artigo 94.° e do n.° 2 do
artigo 193.° do RJIGT, o plano pode ser consultado no sitio eletrénico em www.cm-faro.pt.

E para que conste, manda publicar o presente Aviso na comunicagado social e afixar nos lugares
publicos de estilo, em cumprimento da alinea b), do n.° 3 do artigo 6.° do RJIGT e do artigo 56.° do

" anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacio atual.

19 de agosto de 2024. — A Vereadora das Infraestruturas e do Urbanismo, Argt.2 Sophie Matias.
Deliberagao

Ponto 1

Aos onze dias do més de julho de dois mil e vinte e quatro, a Assembleia Municipal de Faro, reu-
nida em sessao extraordinaria, no Salao Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou o solicitado
na Proposta n.° 226/2024/CM, respeitante a aprovag¢do da Proposta Final da Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Faro, conforme apresentado no oficio n.° 4992, de 27/06/2024, da Camara Municipal de Faro.

Posto este assunto a votagao, obteve-se o seguinte resultado:
Contra: CDU (2) — 2 Votos

Abstengdes: CH (01), PS (10), BE (01) e IND (01) — 13 votos
Favor: PSD (9), CDS (2), IL (01), MPT (01) e PPM (01) — 14 votos

Nao participaram na votagao os membros Sérgio Martins (CDU) e Teresa Correia (PSD), por impe-
dimento.

A Proposta n.° 226/2024/CM foi aprovada por maioria.

Ponto 2

Aos onze dias do més de julho de dois mil e vinte e quatro, a Assembleia Municipal de Faro, reunida
em sessao extraordinaria, no Saldo Nobre dos Pagos do Municipio, apreciou e votou o solicitado na
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Proposta n.° 250/2024/CM, respeitante a supressao da omissao no artigo n.° 126.° do Regulamento da
Proposta Final da Revisdo do Plano Diretor Municipal de Faro, conforme apresentado no oficio n.° 5339
de 10/07/2024, da Camara Municipal de Faro.

Posto este assunto a votagao, obteve-se o seguinte resultado:
Contra: (0)
Abstengoes: (0)

Favor: PSD (9), CDS (02), CH (01), IL (01), MPT (01), PPM (01), PS (10), CDU (02), BE (01) e IND.
(01)- 29 votos

Nao participaram na votagdo os membros Sérgio Martins (CDU) e Teresa Correia (PSD), por impe-
dimento.

A Proposta n.° 250/2024/CM foi aprovada por UNANIMIDADE dos presentes,

11 de julho de 2024. — Pelo Presidente da Assembleia Municipal, o Primeiro-Secretario, Francisco
Soares. — Pelo Primeiro-Secretario, a Segunda-Secretaria, Claudia Luz. — Pela Segunda-Secretaria, a
Primeira Suplente da Bancada do PSD, Berta Dias.

TITULO 1
Disposicoes gerais
Artigo 1.°
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Faro, doravante designado por PDMF, destina-se a reqular a ocupa-
¢ao, uso e transformacgao do solo na sua area de abrangéncia, a qual se encontra delimitada na Planta
de Ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos estratégicos

1 — O PDMF assume como estratégia, dinamizar de forma sustentada os pilares de desenvol-
vimento do concelho de Faro, aliando a historia 8 modernidade, a preservagao dos recursos naturais
a promogao turistica e a competitividade econémica, por forma a melhorar equitativamente a qualidade
de vida da populacgao.

2 — Sao objetivos do PDMF:

a) Afirmar Faro como Centro Geoestratégico do Algarve;

b) Potenciar as Urbanidades, o Turismo, a Cultura e o Ambiente;
c) Promover o Conhecimento e a Sociedade inclusiva;

d) Mobilizar a Economia Plurissectorial.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O PDMF é constituido pelos seguintes documentos:
a) Regulamento e respetivos anexos:

i) Anexo | — Planta dos Planos de Urbanizagao e de Pormenor em Vigor;

Aviso n.° 20948/2024/2

ii) Anexo Il — Servidoes e Restrigoes de Utilidade Publica;
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iii) Anexo lll — Imadveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificagao;

iv) Anexo IV — Patrimonio Cultural — Inventariado;

v) Anexo V — Unidades Operativas de Planeamento e Gest3o;

vi) Anexo VI — Projeto de Intervengao e Requalificagao da Ilha da Culatra — Nucleo da Culatra.
b) Planta de Ordenamento, desagregada nas sequintes plantas:

i) Modelo de Organizag&o do Territério;

ii) Patriménio Cultural;

iii) Riscos e Salvaguardas.

¢) Planta de Condicionantes, desagregada nas seguintes plantas:

i) Recursos Naturais, Patriménio, Infraestruturas e Atividades Perigosas;

ii) Risco de Incéndio;

iii) Reserva Ecoldgica Nacional;

iv) Reserva Agricola Nacional.

2 — Acompanham o PDMF os seguintes elementos:

a) Relatdrio do Plano;

b) Avaliagao Ambiental Estratégica: Relatério Ambiental e Resumo Nao Técnico;
c) Programa de Execugéo e Plano de Financiamento;

d) Plantas e Estudos de Caracterizagao e Diagnéstico;

e) Planta de Enquadramento Regional;

f) Planta da Situagdo Existente;

g) Planta de Compromissos;

h) Planta da Estrutura Ecolégica Municipal;

i) Participagdes recebidas em sede de Discussao Publica e respetivo Relatério de Ponderagao;
j) Ficha de Dados Estatisticos.

3 — Para além dos elementos identificados no nlimero anterior, o PDMF é ainda acompanhado
pelos seguintes elementos:

a) Relatério de Conformidade com o Plano Setorial da Rede Natura 2000 e respetivas Plantas de
Valores Naturais;

b) Mapa de Ruido;
c) Carta Educativa;
d) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

e) Plano Municipal de Emergéncia.
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Artigo 4.°

Instrumentos de gestao territorial
1 — No territério abrangido pelo PDMF vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territrio (PNPOT), cuja primeira revisao foi
aprovada pela Lei n.® 99/2019, de 5 de setembro;

b) Plano Rodoviério Nacional (PRN), instituido pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado
pela Declaragao de Retificagao n.° 19-D/98, de 31 de outubro, alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho
e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de 16 de agosto;

¢) Plano Nacional da Agua (PNA), publicado pelo Decreto-Lei n.° 76/2016, de 9 de novembro;

d) Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve), aprovado pela Resolu-
¢ao do Conselho de Ministros n.? 102/2007, de 3 de agosto e retificado pela Declara¢ao de Retificagao
n.° 85-C/2007, e alterado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 188/2007, de 28 de dezembro;

e) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Algarve (PROF ALG), publicado pela Portaria
n.° 53/2019, de 11 de fevereiro, retificado através da Declarag¢ao de Retificagao n.° 12/2019, de 12 de
abril, alterado pela Portaria n.° 18/2022 de § de janeiro e retificado pela Declaragao de Retificagao
n.° 7-A/2022, de 4 de margo.

f) Plano Setorial da Rede Natura 2000 (PSRN2000), publicado pela Resolugao do Conselho de
Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

g) Plano de Gestado da Regido Hidrografica das Ribeiras do Algarve (PGRH), aprovado pela Reso-
lugao do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de setembro, republicado em anexo a Declarac¢ao
de Retificagao n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

h) Plano de Gestao dos Riscos de Inundagdes (PGRI), aprovado pela Resolugao do Conselho
de Ministros n.° 51/2016, de 20 de setembro, republicado em anexo a Declaragdo de Retificagao
n.° 22-A/2016, de 18 de novembro;

i) Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio, publicado
através da Resolugao do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, alterado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 65/2016, de 19 de outubro de 2016 e alterado por adaptagao pelo Aviso
n.° 5221-C/2023, de 10 de margo;

j) Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa, aprovado pela Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 78/2009, de 2 de setembro;

k) Os Planos de Urbanizaggo:

i) Plano de Urbanizagao do Vale da Amoreira, aprovado pelo Aviso n.° 10967/2011, publicado na
2.2 série do Diario da Republica n.° 95, de 17 de maio, alterado pelo Aviso n.° 2277/2023, publicado na
2.2 série do Diario da Republica n.° 23, de 1 de fevereiro;

ii) Plano de Urbanizagao da Penha, aprovado pelo Aviso n.° 9356/2014, publicado na 2.2 série do
Diério da Republica n.° 156, de 14 de agosto, alterado pelo Edital n.° 598/2021, publicado na 2.2 série
do Diario da Republica n.® 103, de 27 de maio, submetido a corregao material pelo Aviso n.° 5628/2023,
publicado na 2.2 série do Diario da Republica n.° 54, de 16 de margo;

iii) Plano de Urbanizagao da Unidade Operativa de Planeamento e Gestao do Polo Tecnold-
gico — UOP3, aprovado pelo Edital n.° 1047/2020, publicado na 2.2 série do Didrio da Reptblican.® 186,
de 3 de setembro.

) Os Planos de Pormenor:

i) Plano de Pormenor do Sitio da Ma Vontade e Pontes de Marchil, aprovado pelo Aviso n.® 14575/2013,
publicado na 2.2 série do Digrio da Reptiblica n.® 229, de 26 de novembro, submetido a corre¢ao material
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pela Declaragao n.° 216/2014, publicada na 2.2 série do Didrio da Republica n.° 238, de 10 de dezembro
e alterado pela Declaragao n.° 50/2021, publicada na 2.2 série do Didrio da Reptblica n.° 109, de 07 de
junho;

i) Plano de Pormenor do Parque das Cidades, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 64-A/2001, publicada na 1.2 série parte B do Didrio da Republica n.° 126, de 31 de maio, alterado
pelo Aviso n.® 29943/2008, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica n.° 244, de 18 de dezembro;

iii) Plano de Pormenor do Largo de Sao Luis, aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros
n.° 134/2005, publicada na 1.2 série parte B do Didrio da Republica n.® 157, de 17 de agosto;

iv) Plano de Pormenor da Horta dos Pardais, publicado pela Declaragao n.° 230/2002, publicadana
2.2 série do Diario da Republica n.° 170, de 25 de julho e alterado pelo Aviso n.° 9646/2022, publicado
na 2.2 série do Diario da Republica n.° 92, de 12 de maio;

v) Plano de Pormenor do Largo Dr. Francisco Sa Carneiro, publicado pelo Edital n.° 415/2018,
publicado na 2.2 série do Didrio da Reptblica n.° 78, de 20 de abril e alterado pelo Edital n.° 823/2020,
publicado na 2.2 série do Didrio da Reptiblica n.° 141, de 22 de julho;

vi) Plano de Pormenor da Lejana, aprovado pelo Edital n.° 1234/2020, publicado na 2.2 série do Diario
da Republica n.° 234, de 02 de dezembro, submetido a corre¢cao material pelo Aviso n.° 17940/2021,
publicado na 2.2 série do Didrio da Reptblica n.° 185, de 22 de setembro.

2 — Os Planos Territoriais Municipais eficazes a data de entrada em vigor deste plano, homeada-
mente os Planos de Pormenor e Planos de Urbanizagao referidos no nlimero anterior, encontram-se
identificados no Anexo | do presente regulamento e mantém-se em vigor prevalecendo sobre as dis-
posigoes do PDM de Faro enquanto nao forem alterados, revistos, suspensos ou revogados.

3 — Caso os Planos de Pormenor e os Planos de Urbanizagao referidos no nimero anterior ndo
sejam alterados ou revistos no prazo e nos termos previstos no n.° 2 do artigo 199.° do Regime Juri-
dico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), consideram-se automaticamente suspensas as
respetivas prescrigoes passando a aplicar-se o regime de uso do solo previsto no PDM de Faro.

4 — As disposigoes do PDMF desenvolvem o quadro estratégico contido no PNPOT e no PROT,
acautelando e concretizando as politicas contidas nos planos e programas setoriais e incorporando
os objetivos e normas dos planos especiais, Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura — Vila
Real de Santo Anténio e Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — O PDMF adota as nogdes, conceitos técnicos, respetiva definicdo e notas complementares
constantes do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), do Decreto Regulamen-
tar n.° 5/2019, de 27 de setembro, que fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territorio e do urbanismo, do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que estabelece os
critérios de classificagao e reclassificagao do solo, e tem o significado que Ihe é atribuido na legislagao
e regulamentos municipais em vigor a data da sua entrada em vigor, designadamente:

a) Altura da Fachada — é a dimenséo vertical da fachada medida a partir da cota de soleira até
a linha superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida de elevagao da soleira,
quando aplicavel. A altura da fachada pode ser expressa em ntimero de pisos acima do solo (n) ou
metros (H), de acordo com a seguinte correspondéncia:

n 1 2 3 4 5 6 7 n

H <53 <8,0 £10,7 <134 <16,1 <188 21,6 (2,7n; 2,7+2,7n)
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b) Altura da Edificagao — é a dimensao vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto mais
alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas excluindo
chaminés e elementos acessoérios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando aplicavel.
Equivalente a cércea.

c) Altura entre Pisos — é a distancia vertical entre as faces superiores dos pavimentos de dois
pisos consecutivos. Corresponde a soma do pé-direito do compartimento inferior com a espessura do
pavimento superior.

d) Area de Construgao do Edificio — expressa em metros quadrados, é o somatério das areas de
todos os pisos, acima e abaixo da cota de soleira, com exclusdo das areas em sétdo e em cave sem
pé-direito regulamentar;

e) Area de Implantagao do Edificio (Ai) — expressa em metros quadrados, ¢ a area de solo ocupada
pelo edificio. Corresponde a area do solo contido no interior de um poligono fechado que compreende:

i) O perimetro exterior do contacto do edificio com o solo;
if) O perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave.

f) Area de Solo — é uma porgao de territdrio delimitada em planta por uma linha poligonal fechada.
A érea de solo é também a medida da drea da representagao planimétrica dessa por¢ao de territério. A drea
de solo, como medida, pode ser expressa em metros quadrados, quilémetros quadrados ou hectares.

g) Area Total de Construgao — expressa em metros quadrados, é o somatério das areas de cons-
trucao de todos os edificios existentes ou previstos numa porg¢ao delimitada de territério.

h) Area Total de Implantagao — expressa em metros quadrados, é o somatério das areas de
implantagao de todos os edificios existentes ou previstos numa porgao delimitada de territério;

i) Area Urbana Consolidada — é uma area de solo urbano que se encontra estabilizada em termos
de morfologia urbana e de infraestruturagao e esta edificada em, pelo menos, dois tergos da &rea total
do solo destinado a edificagao.

j) Cota de Soleira — é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.

k) Edificabilidade — é a quantidade de edificagdo que, nos termos das disposi¢des legais e requ-
lamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada porgao do territério.

) Edificagdo — é a atividade ou o resultado da construgao, reconstrugdo, ampliagao, alteragao ou
conservagao de um imdvel destinado a utilizagao humana, bem como de qualquer outra construgao
que se incorpore no solo com carater de permanéncia.

m) Edificio — é uma construgdo permanente, dotada de acesso independente, coberta, limitada
por paredes exteriores ou paredes-meias que vao das fundagoes a cobertura, destinada a utilizagao
humana ou a outros fins.

n) Edificio Anexo ou Anexo — é um edificio destinado a um uso complementar e funcionalmente
dependente do edificio principal.

0) Elevagdo da Soleira — é a diferenga altimétrica entre a cota de soleira e a cota do passeio adja-
cente que serve a entrada principal do edificio.

p) Empena — é cada uma das fachadas laterais de um edificio, geralmente cega (sem janelas nem
portas), através das quais o edificio pode encostar aos edificios contiguos.

q) Equipamentos de Utilizagdo Coletiva ou Equipamentos Coletivos — sio as edificagbes e os
espacgos nao edificados afetos a provisao de bens e servigos destinados a satisfagao das necessidades
coletivas dos cidadaos, designadamente nos dominios da salde, da educagao, da cultura e do desporto,
da justi¢a, da sequranga social, da seguranca ptblica e da protegao civil.
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r) Espago-Canal — é a area de solo afeta a uma infraestrutura territorial ou urbana de desenvolvi-
mento linear, incluindo as areas técnicas complementares que lhe sdo adjacentes e as areas em torno
da infraestrutura destinadas a assegurar a sua protegao e correto funcionamento ou, caso ainda nao
exista a infraestrutura, as areas necessarias a sua execugao.

s) Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva ou Espagos de Utilizagao Coletiva — sdo areas de solo
urbano, distintas dos espagos verdes de utilizagao coletiva, que se destinam a prover, entre outras,
necessidades coletivas de estadia, recreio e lazer ao ar livre. incluem as pragas, largos e terreiros
publicos, mas nao incluem os logradouros.

1) Espagos Verdes de Utilizagéo Coletiva ou Espagos Verdes — tradicionalmente assumindo as
caracteristicas de parque e de jardim publico, sao as areas de solo urbano enquadradas na estrutura
ecoldgica municipal que, além das fungdes de protegao e valorizagao ambiental e paisagistica, se des-
tinam & utilizag¢ao pelos cidadaos em atividades de estadia, recreio e lazer ao ar livre, nao abrangendo
os logradouros.

u) Estrutura Ecolégica Municipal — é conjunto das areas de solo que, em virtude das suas caracte-
risticas biofisicas, culturais ou paisagisticas, da sua continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém
por fungao principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a protegao, conservagao e valorizagao
ambiental e paisagistica dos espacos risticos e urbanos.

v) Fachada — é cada uma das faces aparentes do edificio, constituida por uma ou mais paredes
exteriores diretamente relacionadas entre si.

w) Inclinagao da Cobertura — é o valor do angulo formado pelos planos da cobertura do edificio
com o plano horizontal.

x) indice de impermeabilizagao do solo — é fungao da ocupagio ou revestimento, sendo calculado
pelo quociente entre o somatoério das areas impermeabilizadas equivalentes e a area de solo a que
o indice diz respeito, expresso em percentagem. Cada area impermeabilizada equivalente é calculada
pelo produto entre a area de solo a que diz respeito e o coeficiente de impermeabilizagio que corres-
ponde ao tipo de ocupagao ou revestimento que nela é realizado ou previsto.

y) Indice de Ocupagao do Solo — é o quociente entre a area total de implantagio e a area de solo
a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Exprime a relagdo entre a area de solo ocupada
com edificagao e a 4rea total de solo que estamos a considerar.

2) indice de Utilizagdo do Solo — é o quociente entre a area total de construgao e a area de solo
a que o indice diz respeito. Exprime a quantidade de edifica¢do por unidade de area de solo ou a inten-
sidade de utilizagao do solo para edificagao.

aa) Indice Volumétrico — é o quociente entre o volume total e a 4rea de solo a que o indice diz
respeito. O volume de edificagao é expresso em metros cibicos e a area de solo é expressa em metros
quadrados. O indice volumétrico é indicado em metros cubicos por metro quadrado [m3/m2].

bb) Infraestruturas Territoriais — sao0 os sistemas técnicos gerais de suporte ao funcionamento
do territério no seu todo e compreendem:

i) Os sistemas gerais de circulagao e transporte associados a conectividade internacional, nacional,
regional, municipal e interurbana, incluindo as redes e instalag6es associadas aos diferentes modos
de transporte;

ii) Os sistemas gerais de captagao, transporte e armazenamento de agua para os diferentes usos,
de dmbito supra urbano;

iii) Os sistemas gerais de transporte, tratamento e rejei¢ao de aguas residuais, de ambito supra
urbano;

iv) Os sistemas gerais de armazenamento, tratamento e rejei¢ao de residuos sélidos, de ambito
supra urbano;
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v) Os sistemas gerais de producao e distribuigao de energia e de telecomunicagoes fixas e méveis,
de ambito internacional, nacional, regional, municipal e interurbano.

cc) Infraestruturas Urbanas e Infraestruturas Viarias — sdo os sistemas técnicos de suporte direto
ao funcionamento dos aglomerados urbanos ou da edificagao em conjunto e compreendem normalmente:

i) Os sistemas intraurbanos de circulagdo, contendo as redes e instalagdes associadas aos dife-
rentes modos de transporte, incluindo o pedonal, e as areas de estacionamento de veiculos;

ii) Os sistemas intraurbanos de abastecimento de 4gua contendo as redes e instalagdes associadas
ao seu armazenamento local e distribuigao;

iii) Os sistemas intraurbanos de drenagem de &guas residuais e pluviais contendo as redes e ins-
talagdes associadas a sua recolha e encaminhamento para tratamento ou rejeigao;

iv) Os sistemas intraurbanos de recolha de residuos sélidos urbanos e seu armazenamento
e encaminhamento para tratamento e rejeigao;

v) Os sistemas intraurbanos de distribui¢do de energia e de telecomunicagées fixas e méveis.

dd) Logradouro — é um espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado,
de utilizagao coletiva ou de utilizagao comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto de
edificios.

ee) Lote — é um prédio destinado a edificagao, constituido ao abrigo de uma operagao de lotea-
mento ou de um plano de pormenor com efeitos registais.

ff) Obras de Urbanizagao — sédo as obras de criagao e remodelacao de infraestruturas destina-
das a servir diretamente os espagos urbanos ou as edificagoes, designadamente arruamentos viarios
e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda
espagos verdes e outros espagos de utilizagao coletiva.

gg) Operagdes de Loteamento — sdo as agoes que tenham por objeto ou por efeito a constitui¢ao
de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificagao urbana e de que resulte
a divisao de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento.

hh) Operagao de Reabilitagao Urbana — consiste no conjunto articulado de intervengdes visando,
de forma integrada, a reabilitagao urbana de uma determinada area.

ii) Operagdes Urbanisticas — sdo as operagdes materiais de urbanizagao, de edificagao, utilizagao
dos edificios ou do solo desde que, neste Gltimo caso, para fins nao exclusivamente agricolas, pecuérios,
florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

ii) Parametros de Edificabilidade — sdo variaveis que servem para estabelecer a quantidade de
edificagao que pode ser realizada numa determinada porgao do territério, nos termos das disposigoes
regulamentares aplicaveis, e sao de trés tipos: parametros geométricos (recuo, afastamento, altura,
etc.), parametros de area (area de construgao, area de implantagao, etc.) e indices (indice de ocupagao
do solo, indice de utilizagao do solo, etc.).

kk) Pé-direito — é uma altura, medida na vertical, entre o pavimento e o teto de um compartimento.

I) Perequagao — consiste na redistribuigao equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execucgdo de um instrumento de gestdo territorial vinculativo dos particulares ou de outro instrumento
de intervengao urbanistica a que a lei atribua esse efeito.

mm) Perimetro Urbano — é a linha poligonal fechada que delimita uma porgao continua de territério
classificada como solo urbano.

nn) Piso ou pavimento de um Edificio — é cada um dos planos sobrepostos, cobertos e dotados de
pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam a satisfazer exigéncias funcionais
ligadas a sua utilizagao.
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00) Prédio — é uma parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as aguas,
plantacbes, edificios e construgdes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes com carater
de permanéncia.

pp) Programagao da Execugao de Plano Territorial — estabelece as agdes tendentes a execugao
do plano, define 0 modo e os prazos em que estas se processam e identifica os responsaveis pela
execucao e respetivas responsabilidades.

qq) Reabilitagdo — forma de intervencao territorial integrada que visa a valorizagao do suporte
fisico de um territorio, através da realizagao de obras de reconstrugéo, recuperagao, beneficiagao,
renovagao e modernizagao do edificado, das infraestruturas, dos servigos de suporte e dos sistemas
naturais, bem como de corregao de passivos ambientais ou de valorizagao paisagistica.

rr) Reabilitagdo urbana — forma de intervengao integrada sobre o tecido urbano existente, em que
o patrimonio urbanistico e imobiliario é mantido, no todo ou em parte substancial, e modernizado atra-
vés da realizagao de obras de remodelagao ou beneficiagao dos sistemas de infraestruturas urbanas,
dos equipamentos e dos espagos urbanos ou verdes de utilizagao coletiva e de obras de construgao,
reconstrugao, ampliagao, alteragao, conservagao ou demolicao dos edificios.

ss) Recuo — expresso em metros, é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada do edificio.

tt) Reestruturagao da Propriedade em Solo Urbano — é uma operagao de recomposi¢ao da estrutura
fundiaria que incide sobre o conjunto dos prédios de uma area delimitada de solo urbano e que tem
por finalidade adaptar essa estrutura fundiaria a novas necessidades de utilizagao do solo previstas
em plano territorial ou em alvara de loteamento.

uu) Regime de Uso do Solo — é o conjunto das regras que regulam a ocupagao, uso e transfor-
magao de uma determinada porgao do territério.

wv) Solo Rustico — é aquele que, pela sua reconhecida aptidéo, se destine, nomeadamente, ao apro-
veitamento agricola, pecuario, florestal, a conservagao, valorizagao e exploragio de recursos naturais,
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espagos naturais,
culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protegao de riscos, ainda que seja ocupado por mfraestruturas
e aquele que nao seja classificado como urbano.

ww) Solo Urbano — é o que est4 total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto
em plano territorial a urbanizagao ou a edificagao.

xx) Tecido Urbano — é a realidade material e funcional que é criada, num dado lugar, pelo efeito
conjugado dos edificios, das infraestruturas urbanas e dos espagos nao edificados que nele existem.

yy) Unidade de Execugao — uma porgéo de territério delimitada para efeitos de execugdo de um
plano territorial.

zz) Unidade Operativa de Planeamento e Gestao — é uma porgao continua de territério, delimitada
em plano diretor intermunicipal ou municipal, ou plano de urbanizagao para efeitos de programacio da
execucao do plano ou da realizagao de operagoes urbanisticas.

aaa) Volume do Edificio — é a medida, em unidades de volume, do espagco edificado acima do
nivel do solo, definido pelas superficies que contém as fachadas, a cobertura e o pavimento aque esta
referida a cota de soleira. Nos casos de elevaqao da soleira positiva, este pavimento é substituido pelo
plano horizontal cujo nivel corresponde a cota de soleira deduzida da elevagao.

bbb) Volumetria — é o espago contido pelas superficies que delimitam a edificagdo e que, ndo
sendo por ela intersetadas, definem a sua configuragao.

2 — S&o ainda adotadas, supletivamente, para efeitos do Plano as seguintes nogdes:

a) Area de Construgao em cada Piso — é medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores
e inclui os espagos de circulagio cobertos (atrios, galerias, corredores, caixas de escada e caixas de
elevador) e os espacos exteriores cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos).
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b) Areas de Acolhimento para Autocaravanas (AAA) — espagos sinalizados fora dos parques de
campismo e caravanismo, que integrem uma ou mais esta¢des de servigo, equipadas nos termos do
artigo 27.° da Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro, destinados exclusivamente ao estaciona-
mento e pernoita de autocaravanas por periodo nao superior a setenta e duas horas;

c) Bairros e Conjuntos Urbanos — constituem unidades morfol4gicas e arquitetonicas cujas
caracteristicas traduzem um determinado periodo da histéria e cuja preservagao se revela importante
para a compreensao da evolugao da cidade de Faro e para a preservagio da sua identidade cultural,
e encontram-se assinaladas na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural e na Planta de Patriménio
Arquiteténico e Arqueoldgico.

d) Edificios Inventariados em Meio Urbano — compreende os edificios de interesse arquitetnico
e histérico, que sdo reconhecidos pelo Municipio e que, pelas suas caracteristicas sdo representativos
de um determinado periodo da histéria contribuindo para a identidade urbana e cultural, assinalados na
Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural e na Planta de Patriménio Arquiteténico e Arqueolégico.

e) Estrutura Edificada Volumetricamente Definida — edificagao preexistente cujo estado de extingao,
ainda que possa ser comummente também designada de “ruina”, seja de tal ordem que dela restem
vestigios estruturais volumetricamente erguidos (comprimento, largura, altura) com identidade suficiente
relativamente a edificagao originaria para efeitos de se reconhecer o direito a conservacao, altera¢ao
ou ampliagdo dessas “ruinas”, ao abrigo do principio da garantia da existéncia ou do artigo 60.° do
Decreto-Lei n.® 555/99 de 16 de dezembro.

f) Estruturas Inventariadas em Meio Rural — compreende os edificios e estruturas em meio rural
que, pelas suas caracteristicas sao representativas de um determinado periodo da histéria e contri-
buem para a preservagao da identidade cultural, assinaladas na Planta de Patriménio Arquiteténico
e Arqueoldgico.

g) Frente de Qualidade — todas as fachadas cujas caracteristicas arquiteténicas traduzem um
determinado periodo na histéria, contribuindo para a construgao da identidade urbana, assinaladas na
Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural e na Planta de Patrimédnio Arquiteténico e Arqueoldgico.

h) Frente Urbana — superficie vertical:

i) Definida pelo conjunto das fachadas dos edificios e/ou estremas de parcelas voltadas para uma
dada via publica;

ii) Compreendida entre duas vias ou espagos publicos sucessivos que entroncam ou confinam
com a referida via.

i) Frente Urbana Consolidada — a frente urbana predominantemente edificada que apresenta um
alinhamento de fachadas estabilizado e uma moda da altura total de fachada claramente definida.

j) Intervengao de Valorizagao — agao tendente a conferir valor visando a manutengao da integri-
dade e autenticidade da estrutura existente.

k) Moda da Altura da Fachada — valor numérico correspondente ao nimero de pisos acima do
solo que ocorre em maior extensao linear ao longo das fachadas de uma frente urbana, sem prejuizo
do artigo 59.° do Regulamento Geral das EdificagGes Urbanas (RGEU), e excluindo a frente do lote onde
se pretende intervir.

1) Obras de reconstrugdo — as obras de construgao subsequentes a demoligao, total ou parcial, de
uma edificagdo existente, das quais resulte a reconstitui¢ao da estrutura das fachadas.

m) Operagao de Reabilitagdo Urbana Simples — consiste numa intervengao integrada de reabilitagdo
urbana de uma érea, dirigindo-se primacialmente a reabilitagdo do edificado, hum quadro articulado
de coordenagao e apoio da respetiva execugao.

n) Operagao de Reabilitagédo Urbana Sistematica — consiste numa intervengao integrada de rea-
bilitagao urbana de uma érea, dirigida a reabilitagao do edificado e a qualificagao das infraestruturas,
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dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, visando a requalificagado
e revitalizagdo do tecido urbano, associada a um programa de investimento publico.

fachadas totalmente livres.

p) Reabilitagdo de edificios — forma de intervengao destinada a conferir adequadas caracteristicas
de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a véarios edificios, as constru-
¢oes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as fragdes eventualmente
integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungéo das
opgoes de reabilitacdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com
padroes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais operacoes urbanisticas.

q) Ruina Eminente — estado limite da estrutura a partir do qual se considera que esta fica preju-
dicada total ou parcialmente na sua capacidade para desempenhar as fun¢oes que lhe sao atribuidas,
determinada em fungao do prejuizo que o estado do imével represente para a seguranga publica, podendo
a sua demoli¢ao ser ordenada verificadas, alternativamente, as seguintes formas:

i) Ruina fisica ocorre quando o dano n3o é reparavel tecnicamente pelos meios normais;

i) Ruina econémica verifica-se sempre que o custo da reparagao do edificio é considerado como
elevado em relagao aos valores usualmente praticados no mercado para o edificio (hormalmente
suplantando 50 % do valor total atual do mesmo);

iii) Ruina urbanistica fundamenta-se em circunstancias de natureza urbanistica que aconselham
a demoligao do imével.

TiTULO Il

Servidoes e restri¢oes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao e Regime

1 — Na area territorial abrangida pelo PDMF sao observadas as disposigdes referentes a servidoes
administrativas e restri¢oes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor, as
quais quando possuam expressao grafica a escala do PDMF, encontram-se delimitadas na Planta de
Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio, Infraestruturas e Atividades Perigosas, na Planta de
Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, na Planta de Condicionantes Reserva Agricola Nacional

0) Piso semienterrado — piso enterrado abaixo da cota de soleira com, pelo menos, uma das
e na Planta de Condicionantes — Risco de Incéndio e, identificadas no Anexo Il do presente regulamento.

2 — Nas areas abrangidas por servidoes administrativas e restrigdes de utilidade publica, os
respetivos regimes legais aplicam-se cumulativamente com a disciplina de uso de solo, ocupagio
e transformacéo do solo inerente a classe e 4 categoria de espago sobre a qual recaem, em conformi-
dade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, condicionada as disposigoes legais que
regem tais serviddes ou restrigoes as quais prevalecem quando forem materialmente mais restritivos,
mais exigentes ou mais condicionantes.

3 — A delimitagao do dominio hidrico na Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio,
Infraestruturas e Atividades Perigosas, por motivos de escala e da informagao disponivel, ndo é vincu-
lativa quanto a representagao grafica de todas as suas componentes ou & adequagao dos percursos
das linhas de dgua efetivamente existentes, pelo que, na instrugao dos pedidos de informagao prévia,
de licenciamento e das comunicagoes prévias, deve ser avaliada a area de intervengio da operagao
urbanistica em fungao da informagao disponivel, designadamente a constante da carta militar, de foto-
grafia aérea e/ou levantamento topogréfico, sendo que, caso subsistam dividas, cabe a entidade com
jurisdigao em matéria do dominio hidrico definir a drea sujeita a servidao administrativa.
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TiTuLo m

Riscos e salvaguardas

CAPITULO |

Sistema ambiental

Artigo 7.°
Identificagao

1 — O sistema ambiental visa garantir o equilibrio ecoldgico do processo de transformacao do
territorio municipal, promovendo a melhoria das condigoes ambientais e de fruigao ambiental das areas
nele incluidas.

2 — O sistema ambiental integra as zonas inundaveis, o risco de incéndio, a sismicidade, a insta-
bilidade de vertentes, os recursos hidricos subterraneos, o sistema do litoral e o zonamento acustico.
Artigo 8.°
Zonas Inundaveis

1 — As zonas inundaveis, identificadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas,
correspondem as areas contiguas a margem dos cursos de agua que se estendem para além da linha
alcangada pelas zonas ameagadas pelas cheias previstas no regime da Reserva Ecologica Nacional
(REN) e as areas suscetiveis a inundagdes com altura de dguas pouco significativas.

2 — Nas zonas inundaveis é interdita a altera¢ao do sistema natural de escoamento por obstru¢éo
a circulagao das aguas sendo em todo o caso possivel concretizar agdes que tenham em vista a gestao
de riscos de inundagao, exceto para a concretizagao de sistemas de retengao desde que aprovados
por entidade competente.

3 — Nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias, estacionamentos e faixas de rodagem devem ser
utilizados materiais permeaveis e semipermeaveis.
Artigo 9.°
Risco de Incéndio

1 — Para efeitos de defesa de pessoas, bens e da floresta, sem prejuizo das medidas de defesa
da floresta contra incéndios definidas no quadro legal em vigor, sdo observadas as regras constantes
do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI);

2 — Nas classes de alta e muito alta perigosidade de incéndio rural, sao aplicadas as condicio-
nantes decorrentes do artigos 60.° e 61.° do Decreto-Lei n.° 82/2021, de 13 de outubro.

3 — A cartografia referente as classes alta e muito alta de perigosidade de incéndio rural é a cons-
tante da Planta Condicionantes — Risco de Incéndio.
Artigo 10.°
Sismicidade

1 — Na construgao, ampliagdo e reconstrugao de edificios, construgio de obras de arte e de infraes-
truturas de subsolo devem ser aplicadas solugbes e materiais com resisténcia estrutural antissismica.
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2 — Nareabilitagao de edificios, obras de arte e de infraestruturas de subsolo devem ser integradas
as solugoes de reforgo que se afigurem necessarias para a garantia da continuidade da capacidade de
resisténcia da construgao, considerando os valores patrimoniais em presenga em cada intervengao.

3 — Nas intervengoes previstas para as areas de intensidade VIII, podem ser solicitados estudos
complementares geoldgicos, hidrogeoldgicos, geotécnicos, de avaliagdo da capacidade estrutural do
edificio e ou de definigao de soluges técnicas compativeis com as caracteristicas do espago em inter-
vengao e condicionar as obras e trabalhos em razao desses estudos. Nos termos previstos na alinea b)
do n.° 1 do artigo 17.° do Decreto-Lei n.° 95/2019, de 18 de julho, a Portaria n.® 302/2019, de 12 de
setembro, com entrada em vigor a 15 de novembro de 2019, vem definir os termos em que obras de
ampliagao, alteragao ou reconstrugao estao sujeitas a elaboragao de relatério de avaliagao de vulnera-
bilidade sismica, bem como as situagoes em que é exigivel a elaboragéo de projeto de reforgo sismico.

Artigo 11.°
instabilidade de Vertentes

1 — As areas de instabilidade de vertentes encontram-se identificadas na Planta de Ordena-
mento — Riscos e Salvaguardas e correspondem a areas que, devido as suas caracteristicas de solo
e subsolo, declive, dimensao e forma da vertente ou escarpa e condigdes hidrogeoldgicas, estao sujeitas
a ocorréncia de movimentos de massa em vertentes, incluindo os deslizamentos, os desabamentos
e a queda de blocos.

2 — As agOes previstas para estas areas devem ser acompanhadas por estudo geotécnico com
relatério interpretativo a uma escala nao inferior a 1:2000, que demonstre a aptidao para a constru-
¢ao em condigdes de total seguranga de pessoas e bens e que defina a melhor solugdo a adotar para
a estabilidade da drea em causa.

3 — Sao admitidas agdes que nao coloquem em causa a estabilidade dos sistemas biofisicos,
a salvaguarda face a fendmenos de instabilidade de risco de ocorréncia de movimentos de massa em
vertentes e de perda de solo ou a prevengao da seguranga de pessoas e bens nomeadamente, a esta-
bilizagao de taludes e agbes de florestagao e reflorestacao.

4 — As alteragdes do coberto vegetal, da topografia do terreno com recurso a escavagao ou aterro
ou da drenagem de aguas pluviais s6 serdo autorizadas desde que seja devidamente demonstrado nao
provocarem movimentos de massa em vertentes.

5 — A construgao de novas estruturas deve ser precedida da respetiva estabilizacao dos taludes.

Artigo 12.°
Recursos Hidricos Subterrineos

1 — Os Recursos Hidricos Subterraneos encontram-se identificados na Planta de Ordena-
mento — Riscos e Salvaguardas e incluem, as Captagdes de aguas subterraneas para abastecimento
publico e respetivas zonas de protegao e, a Area Critica para a Extragao de Agua Subterranea.

2 — As Zonas de Protecéo das Captagdes de dgua para abastecimento publico, cujo objetivo
€ proteger a qualidade da agua subterrinea, incluem as seguintes restrigoes:

a) No raio dos 0 m aos 50 m, & interdita qualquer instalagso ou atividade com excegao das que
tém por objetivo a conservagao, manutengao e melhor exploragao da captagao, devendo o terreno nesta
zona ser mantido limpo de quaisquer residuos, produtos ou liquidos que possam provocar infiltragao
de substancias indesejaveis para a qualidade da dgua da captacao;

b) No raio dos 0 m aos 300 m, na auséncia de rede publica de aguas residuais, nao sio admitidas
descargas no solo, sendo obrigatéria a adogao de um sistema estanque com esvaziamento regular de
efluentes armazenados e condugao a sistema municipal dotado de ETAR;
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c) No raio dos 300 m aos 1000 m, na auséncia de rede publica de aguas residuais, é obrigatdria
que a descarga de aguas residuais provenientes de sistemas auténomos domésticos sejam dotados
de tratamento complementar prévio a rejeicao no meio recetor. Excetuam-se as infraestruturas ja exis-
tentes que serao permitidas, desde que nao se detete alteragao na qualidade dos recursos hidricos,
cuja origem seja comprovadamente dessas fontes de poluigdo;

d) As anteriores restrigbes sao validas enquanto ndo forem publicados os perimetros de protegao
de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.° 382/99, de 22 de setembro.

3 — As Zonas de Protegao das Captagoes de dgua para abastecimento publico, cujo objetivo
€ proteger a quantidade da agua subterranea, incluem as seguintes restrigoes:

a) No raio dos 0 m aos 300 m, nao sao autorizadas novas captagées particulares, excetuando-se
as que se destinam a substituir captagodes ja existentes ou que sirvam exclusivamente para consumo
humano, sob parecer da Camara Municipal;

b) No raio dos 300 m aos 500 m, apenas podem ser autorizadas novas captagées particulares
com extragdes que nao ultrapassem os 1000 m®por més. A extragdo de volumes superiores deve ser
avaliada, caso a caso, pela entidade licenciadora;

c) No raio dos 500 m aos 1000 m, apenas podem ser autorizadas novas captagGes particulares
com extragoes que ndo ultrapassem 10 000 m® por més. A extragdo de volumes superiores deve ser
avaliada, caso a caso, pela entidade licenciadora.

4 — A Area Critica para extragao de agua subterranea corresponde a uma zona definida com
o objetivo de proteger os aquiferos costeiros da intrusdo salina onde é interdita:

a) A execucao de novos furos de pesquisa de d4gua subterranea a entidades particulares e publicas,
excetuando-se agqueles que pretendem substituir utilizagoes efetivas de agua subterranea, que devem
ser avaliados, caso a caso, pela entidade licenciadora; e

b) A reativagdo de captagGes de agua subterranea que estiverem abandonadas durante anos,
sendo avaliados, caso a caso, pela entidade licenciadora.
Artigo 13.°
Recursos Geoldgicos

1 — Sao interditas novas atividades de prospegao, exploragao e aproveitamento de recursos geo-
légicos, nomeadamente de extragao de areia, pedreiras e de depdsitos minerais, em todo o Concelho.

2 — E permitida a instalagao de anexos, das pedreiras e areeiros existentes devidamente licencia-
dos, incluindo a atividade de britagem, beneficiagao e transformagao primaria dos seus recursos, que
se classifiquem na tipologia 3 dos estabelecimentos industriais.

Artigo 14.°

Sistema do Litoral

1 — O sistema do litoral abrange a Zona Maritima de Prote¢ao, a Faixa Costeira e as Faixas de
Protegéo da Linha de Costa, delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas.

2 — As ocupagdes e usos de solo nas areas que compdem o Sistema do Litoral aplica-se o disposto
nos artigos 43.° a 52.° do presente regulamento.

3 — A Zona Maritima de Proteg3o é constituida pelas Aguas Maritimas e Interiores.
4 — A Faixa Costeira é constituida por:

a) Margem, que corresponde a faixa do territorio com a largura de 50 metros a partir da linha de
maxima preia-mar de dguas vivas equinociais (LMPMAVE);
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b) Zona Terrestre de Protegao, que corresponde a faixa do territério entre a margem e 500 metros,
medida na perpendicular a linha de costa; e

¢) Retaguarda da Zona Terrestre de Protegao, entre os 500 metros e 2000 metros.
5 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, o regime de edificabilidade é o seguinte:

a) Na Margem sao proibidas novas edificagdes fora dos perimetros urbanos de aglomerados tra-
dicionais, isto €, de génese nao turistica, com excegdo de equipamentos e infraestruturas integrados
em projetos de requalificagao do espago publico, em conformidade com o estabelecido no Programa/
Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo Anténio, e no Programa/Plano
de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa;

b) Na Zona Terrestre de Protegao, sdo proibidas novas edificagdes fora dos perimetros urbanos
de aglomerados tradicionais, isto é, de génese nao turistica, com excegao de infraestruturas e equi-
pamentos coletivos de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico, em conformidade com
o estabelecido no Programa/Plano de Ordenamento da Orla Costeira Vilamoura-Vila Real de Santo
Anténio e sem prejuizo dos condicionamentos estabelecidos no Programa/Plano de Ordenamento do
Parque Natural da Ria Formosa;

c) Na retaguarda da Zona Terrestre de Protegio, fora dos perimetros urbanos de aglomerados
tradicionais, isto &, de génese n3o turistica, sao admitidas:

i) Novas ocupagdes de génese nao turistica, relativas a infraestruturas e equipamentos coletivos
de iniciativa publica e de inequivoco interesse publico;

ii) Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) nos termos previstos no regime estabelecido no
Capitulo lll, Secgao ll, do presente regulamento.

d) Para efeitos do disposto no presente artigo séo considerados como aglomerados tradicionais,
isto é, de génese nao turistica, a cidade de Faro, Montenegro e o Patacao.

6 — Nas Faixas de Prote¢ao da Linha de Costa:
a) Aplicam-se os seguintes principios:

i} Deve ser promovida a desocupagao e renaturalizagdo das faixas de protegao, sem prejuizo do
previsto nos planos de praia;

i) Nos espagos urbanos ou nos espacgos edificados a reestruturar em faixas de protegao sao
permitidas obras de conservagao.

b) Aplicam-se as seguintes restrigoes:

i) E excluido por regra o recurso a obras de prote¢io costeira, nomeadamente retengoes marginais
e espordes, como solugdes mitigadoras da erosao, devendo ser adotadas solugdes de alimentagao
e transposigao artificial de areias;

ii) A realizagdo de quaisquer obras de protegdo costeira que venham a tornar-se necessarias,
atendendo a condigbes de risco para a seguranca de pessoas e bens, é precedida da realizagao de
um estudo sobre as incidéncias ambientais nos trogos de costa limitrofes e de uma anélise do custo
beneficio do respetivo projeto quando a avaliagao de impacte ambiental nao seja exigivel, nos termos
da legislagao em vigor;

iii) Nao sdo permitidas obras de construgdo ou de ampliagao das construgdes existentes, exceto
as previstas em plano de praia e sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes.

iv) Nos locais de galgamentos oceanicos de amplitude média ou elevada é interdita qualquer
construgao ou instalagao, exceto os apoios de praia amoviveis e sazonais em época balnear, previstos
nos planos de praia, obrigatoriamente assentes em estrutura sobrelevadas, sendo prioritarias as acoes
de recuperagao do sistema dunar, nomeadamente da duna primaria.
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v) Nas faixas de migragao das barras de maré, nao é permitida qualquer construgao ou instala-
¢ao exceto os apoios de praia amoviveis e sazonais, na época balnear, de acordo com o previsto nos
planos de praia;

vi) Nas faixas de suscetibilidade ao galgamento intermédio ou elevado é interdita:

vi1) Qualquer construgao ou instalagao exceto os apoios de praia amoviveis e sazonais, em época
balnear, de acordo com o previsto nos planos de praia, obrigatoriamente em estrutura sobrelevada;

vi2) A abertura ou alargamento de acessos com excegdo dos pedonais sobrelevados propostos
nos planos de praia.

vii) Nas faixas contendo relevo dunar frontal estabelecido e ativo é interdita:
vii1) Qualquer construgao ou instalagao exceto os apoios de praia previstos nos planos de praia;
vii2) A abertura ou alargamento de acessos com excegdo dos pedonais sobrelevados e acessos
de servigo propostos nos planos de praia.
Artigo 15.°
Zonamento Actistico

1 — Para efeitos do regime legal relativo ao ruido, o PDMF identifica as zonas mistas delimitadas
na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas.

2 — Os recetores sensiveis isolados nao integrados nas zonas classificadas sdo equiparados em
funcao dos usos existentes na sua proximidade a zonas sensiveis ou mistas para aplicagao dos limites
de ruido ambiente exterior fixados no Regulamento Geral do Ruido (RGR).

3 — Na elaboragao e aplicagdo do Plano Municipal de Reducgéo de Ruido, sera dada prioridade
a atuagao em zona sensiveis ou mistas expostas a ruido ambiente exterior, que exceda em mais de 5
dB os valores limite fixados no RGR e onde se verifique o maior nimero de pessoas expostas, devendo
ainda, as medidas a adotar seguir a seguinte ordem de prioridades: atuagao na fonte, atuagédo na pro-
pagagao de ruido e medidas de redugao dos niveis de ruido no recetor sensivel.

4 — Na auséncia de Plano Municipal de Redugao de Ruido, nas zonas de conflito, o licenciamento
de novas construgoes apenas é permitido apds demonstragao técnica da compatibilidade da edificagao
e respetivos usos com os niveis sonoros exigidos na legislagao em vigor.

5 — Os Planos de Urbanizagao e de Pormenor que vierem a ser elaborados devem proceder a clas-
sificagao ou reclassificagao acustica das areas por si abrangidas.
Artigo 16.°
Estrutura Ecolégica Municipal

1 — A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) visa promover a continuidade dos sistemas naturais
e culturais, a sustentabilidade do territério do ponto de vista fisico e ecolégico, o incremento da biodi-
versidade e a salvaguarda do patriménio natural e paisagistico através da conservagao e valorizagao
ambiental e paisagistica dos espacos rtsticos e urbanos.

2 — A EEM deve garantir as seguintes fungoes:

a) Protegdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da
fauna e da flora autdctone;

b) A promocao da preservacao dos sistemas fundamentais florestais e agricolas;

c) Protegado e manutengao em rede dos corredores ecoldgicos;
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d) Promover a continuidade ecoldgica e a articulagao dos diferentes Espagos, apoiadas em ele-
mentos fisicos naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de dgua, espagos verdes e ruas
arborizadas;

e) A promogao dos valores e sistemas fundamentais para protecao e valorizagao do espago urbano.

3 — AEEM integra os Espagos Naturais e Paisagisticos, os Espagos Verdes e os Espagos Agricolas,
os Corredores Estruturantes e de conectividade e incorpora também as éreas nucleares da Estrutura
Regional de Protegao e Valorizagao Ambiental (ERPVA) definida no PROT Algarve.

4 — Incluem-se ainda na estrutura ecoldgica, como complemento das componentes anteriores, os
bens patrimoniais, que, pelo seu valor cultural e localizagao, constituem elementos ancora relevantes
para o enriquecimento e valorizagao da rede ecolégica.

5 — O regime de ocupacgao nas areas integradas na EEM é o previsto para a respetiva categoria
e subcategoria de Espago delimitada na Planta de Ordenamento — Modelo de Organizagéo do Terri-
tério, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis as serviddoes administrativas
e restrigoes de utilidade publica.

CAPITULO I

Sistema patrimonial

Artigo 17.°
Identificagao

O sistema patrimonial integra os bens iméveis de valor cultural que, pelas suas caracteristicas,
se assumem como valores de reconhecido interesse histérico, arquitetonico, arqueolégico, artistico,
cientifico, técnico ou natural, designadamente:

a) Os bens iméveis classificados e em vias de classificagao, no ambito da legislagao em vigor;

b) Os bens iméveis inventariados, no &mbito do presente plano.

SECGAO |

Patrimonio classificado e em vias de classificagao

Artigo 18.°
Identificagao
O patrimonio cultural classificado e em vias de classificagao encontra-se identificado na Planta
de Condicionantes — Recursos Naturais, Patriménio, Infraestruturas e Atividades Perigosas e, no
Anexo Il — Iméveis, Conjuntos e Sitios Classificados e em Vias de Classificacao.
Artigo 19.°
Regime

Ao patrimonio cultural classificado e em vias de classificacéo, respetivas zonas gerais e especiais
de protegao, aplicam-se as condicionantes previstas na legislagao em vigor, nomeadamente:

a) Nos bens iméveis classificados, de interesse nacional ou publico, qualquer intervengao ou
obra, carece de autorizagao expressa e o acompanhamento do 6rgao competente da administragao
do patriménio cultural;
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b) Os pedidos de informagao prévia e/ou de licenga relativos a obras ou intervengdes em bens
imoveis classificados, ou em vias de classificagao, inclui obrigatoriamente um relatério prévio elaborado
nos termos previstos na legislagao em vigor neste ambito;

¢) Sem prejuizo do disposto no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE) em sede
de consultas a entidades externas, nas zonas de protecao de bens imdveis em vias de classificagao
ou classificados como de interesse nacional ou de interesse publico, as operagoes urbanisticas de
construgao, reconstrugao, ampliagao, alteragao de interior ou exterior com impacte no solo ou sub-
solo, demoligao de iméveis, carecem de prévio parecer favoravel do 6rgao legalmente competente da
administragao do patriménio cultural;

d) A alienagdo de bens imoveis classificados, ou localizados nas respetivas zonas de protecao,
depende de prévia comunicagao escrita ao servigo competente da administragéo do patrimonio cultural,
para efeitos de instrugao de procedimento de eventual exercicio do direito de preferéncia;

e) Nos bens imoéveis classificados, de interesse nacional, pablico ou municipal, ou em vias de
classificagao, nao podem ser concedidas licengas de demoligao total ou parcial, sem prévia e expressa
autorizagao do érgao competente da administragao central ou municipal, conforme os casos.

SECGCAO II

Patrimonio inventariado

SUBSECGAO |

Patriménio arquitetonico

Artigo 20.°
Identificagao e disposigoes gerais

1 - O patrimdnio arquiteténico inventariado integra os imdveis e os conjuntos urbanos, de inte-
resse cultural, arquitetdnico, histérico, paisagistico e arqueoldgico, que sao reconhecidos pelo Muni-
cipio e estao identificados na Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural e na Planta de Patriménio
Arquiteténico e Arqueoldgico e cujas definigdoes constam do artigo 5.°, nomeadamente:

a) Edificios Inventariados em meio urbano;
b) Frentes de Qualidade;
c) Bairros e Conjuntos Urbanos.

2 —Integra, ainda as estruturas inventariadas em meio rural, que constam da Planta de Patriménio
Arquitetdnico e Arqueolégico, que acompanha o Plano e cuja definigao consta do artigo 5.°

3 — Osimoveis referidos nos nimeros 1 e 2, do presente artigo, pela sua particular relevancia, devem
ser tratados e preservados no ambito dos atos de gestao de planeamento, com vista a respetiva valori-
zacdo e integragdo rural e urbana e, como tal, sujeitos a medidas especiais de protegao e salvaguarda.

4 — Para efeitos do disposto no niimero anterior, do presente artigo, constituem medidas especiais
de protecio, as intervengoes de conservagao necessarias a assegurar a sua transmissao as geragoes
futuras, em condigbes que evitem a sua descaracterizagao, degradagao ou destruigao, incidentes sobre
elementos estruturais, arquiteténicos, decorativos, nos seus aspetos formais e construtivos.

5 — Para efeitos do disposto no n.° 3 do presente artigo, constituem ainda medidas especiais de
salvaguarda, as intervengoes de identificagao, documentacgao, investigagao, necessarias a salvaguarde
e eventual promogao, traduzidas em:

a) Levantamento — grafico, topografico e fotografico;

b) Pesquisa documental;
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¢) Recolha — testemunho oral, de espélio, equipamento e, patriménio integrado;
d) Trabalhos arqueolégicos — acompanhamento, sondagem ou escavacao;
e) Classificagao.

6 — Nos imoveis referenciados no n.° 1, sem prejuizo do disposto nos artigos 21.° a 25.°, admitem-se
obras de alteragao e ampliagao desde que nao desvirtuem as caracteristicas arquitetnicas e volumétri-
cas do existente, e se enquadrem nos termos do presente regulamento e numa das seguintes condigoes:

a) Para reposigao das caracteristicas e coeréncia arquiteténica ou urbanistica dos imdveis, desde
que tecnicamente justificavel,

b) Para adaptagao dos imdveis a novo uso ou a hovas exigéncias legais relativas ao uso existente;

¢) Para melhoria do desempenho estrutural e funcional dos iméveis, sem prejuizo das suas carac-
teristicas;

d) A avaliagao das alteragoes previstas nas alineas anteriores seré feita, mediante a avaliagao de
impacte patrimonial, devidamente fundamentada através de relatério prévio, nos termos do Regime
Juridico aprovado pelo Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.

7 — Nos iméveis referenciados no n.° 1, sem prejuizo do disposto nos Artigos 21.° a 25.°, a demo-
ligao total ou parcial s6 é admitida, numa das seguintes condi¢oes:

a) Em situagdes de ruina iminente, atestada pelo municipio através de vistoria municipal, peritagem
por organismo publico ou outras entidades em sede de auxilio administrativo previsto no Cédigo do
Procedimento Administrativo ou, ainda, de técnico qualificado para o efeito, nos termos da legislagao
em vigor ou nas condigoes referidas no n.° 2 do Artigo 40.°

b) Para valorizagao dos iméveis, através da supressao de partes sem valor arquitetdnico e histérico,
devidamente justificada em relatério de avaliagao, que deve incidir sobre os aspetos considerados no
artigo 15.° - "Elementos do relatdrio prévio para bens culturais iméveis", do Decreto-Lei n.° 140/2009,
de 15 de junho.

8 — Nas situagoes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior, a demoli¢ao s6 é admitida
apos aprovacao do novo projeto de intervengao.
Artigo 21.°
Usos

Nos iméveis inventariados referidos no n.° 1 do artigo anterior, é admitida a mudanga de uso desde
que nao comprometa a manutengao das respetivas caracteristicas urbanas e paisagisticas, historicas,
construtivas, arquiteténicas e decorativas.

Artigo 22.°

Estruturas inventariadas em meio rural

1 — Trata-se de edificios e estruturas em meio rural, definidos no artigo 5.° do presente Regula-
mento e integrados em Planta de Patriménio Arquiteténico e Arqueolégico.

2 — Séo privilegiadas as intervengdes de conservagao, valorizagao e, integragio em qualquer
operagao urbanistica que se pretenda para o territério onde estio inseridas.

3 — Para além das intervengdes referidas no ponto anterior, qualquer alteragao que conduza 3 sua
descaracterizagao ou demoligao devera ser avaliada através de relatério de avaliago, que deve incidir
sobre 0s aspetos considerados no artigo 15.° - “Elementos do relatério prévio para bens culturais imé-
veis”, do Decreto-Lei n.® 140/2009, de 15 de junho, de forma a serem determinadas medidas especiais
de salvaguarda, nos termos do n.° 5 do Artigo 20.°
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Artigo 23.°

Edificios inventariados em meio urbano

1 — Trata-se de edificios em meio urbano, definidos no artigo 5.° do presente Regulamento
e integrados na Planta de Ordenamento-Patrimonio Cultural e na Planta de Patriménio Arquitetonico
e Arqueoldgico.

2 — Sem prejuizo do disposto nas areas do Centro Histérico e Envolvente ao Centro Histérico,
nestes edificios é privilegiada a conservagao e valorizagao.

3 — Para além das intervengoes referidas no ponto anterior, sdo admitidas outro tipo de interven-
¢oes desde que devidamente suportadas por relatério de avaliagao, que deve incidir sobre os aspetos
considerados no artigo 15.° - “Elementos do relatério prévio para bens culturais iméveis”, do Decre-
to-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho, para que fundamentem a importancia e a avaliagao das obras ou
intervengdes cuja realizagao seja proposta em relagao a bens culturais.

4 — Nao obstante o referido no nimero anterior, podem ser determinadas algumas medidas espe-
ciais de salvaguarda, nos termos constantes do n.° 5 do Artigo 20.°

Artigo 24.°
Frentes de Qualidade

1 — Trata-se do conjunto de fachadas, definidos no artigo 5.° do presente Regulamento e integrado
na Planta de Ordenamento-Patriménio Cultural e na Planta de Patriménio Arquiteténico e Arqueoldgico.

2 — Sem prejuizo do disposto nas areas do Centro Histérico e Envolvente ao Centro Histérico,
nas Frentes de Qualidade sdo permitidas as obras ou intervengoes, nos termos das disposigdes legais
e regulamentares aplicaveis, nas seguintes condigoes:

a) De conservagao;
b) De alteragao de fachadas, desde que destinadas a:

i) Corregao pontual de adulteragdes provocadas por intervengao posterior e/ou de notéria ma
qualidade ou,

i) Abertura pontual de outros vaos, necessarios a viabilizagao do processo de reabilitagao do
edificio.

c) De ampliagao, nos termos das disposigoes legais e regulamentares aplicaveis e nas seguintes
situagoes especificas:

i) Em altura, desde que nao resulte edificagao com altura de fachada superior 4 das edificagdes
confinantes mais elevadas, justificada pela melhoria das condigdes de habitabilidade ou reabilitagao
do edificio podendo a ampliagao ser na continuidade da fachada se dai hao resultar alteragao na inter-
pretagao arquiteténica de todos os elementos da fachada existente, e nas condigbes especificas do
Regulamento Municipal da Edificagao;

if) Em profundidade, nos termos das disposigdes legais e requlamentares aplicaveis e desde que
assegure as indispensaveis condigdes de insolagao e salubridade do edificio ampliado e da envolvente,
tendo em conta a necessaria articulagdo com a volumetria e os alinhamentos dos edificios contiguos,
nao comprometendo projetos de conjunto existentes para a revitalizagao do interior dos quarteiroes;

d) A configuragao de novas coberturas deve respeitar as caracteristicas do edificado da envolvente
e/ou edificagao a ampliar.
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e) Caso se verifique a possibilidade de demolig&o total ou parcial nos termos e condigdes referidas
no n.° 7 do Artigo 20.° e no Artigo 40.°, pode ser determinado:

i) O cumprimento das medidas especiais de salvaguarda que forem consideradas, nos termos do
n.° 5 do Artigo 20.°;

i) A reconstru¢do da fachada com vista a reproducio fiel das suas caracteristicas formais,
decorativas e construtivas, conforme definido em Regulamento Municipal da Edificacao.

iif) A avaliagao das alteragoes previstas nas alineas anteriores serd feita, mediante a avaliagao de
impacte patrimonial, devidamente fundamentada através de relatério de avaliagao, que deve incidir sobre
os aspetos considerados no artigo 15.° - "Elementos do relatério prévio para bens culturais iméveis”,
do Decreto-Lei n.° 140/2009, de 15 de junho.
Artigo 25.°
Bairros e Conjuntos Urbanos

1 — Aos Bairros e Conjuntos Urbanos aplica-se o regime de edificabilidade previsto para a Area
de Centro Histarico.

2 — Sem prejuizo do disposto na Area Envolvente ao Centro e na Area Urbana Consolidada, nos
Bairros sdo admitidos os seguintes niimeros maximos de pisos:

a) Bairro de S. Luis, Lethes, Estagao, Alto de Rhodes, Bom Joao e S. Francisco — 2 acima da cota
de soleira;

b) Bairro dos Centendrios — 1 acima da cota de soleira.

SUBSECGAO lI

Patriménio arqueolégico

Artigo 26.°
Identificagao

1 — Define-se como patriménio arqueolégico todo o bem ou outros indicios da evolugao do homem
no planeta e sua relagao com o meio ambiente, quer integre depésitos estratificados, estruturas, cons-
trugbes ou agrupamentos arquitetonicos, sejam méveis ou iméveis, conservados no solo, subsolo ou
em meio submerso.

2 — As medidas de protegao e salvaguarda previstas tém como objetivo identificar, recuperar,
conservar, valorizar e divulgar vestigios que permitam delinear a histéria da humanidade e a sua relagao
com o ambiente que o rodeia.

Artigo 27.°
Regime

1 — As operag0es urbanisticas, florestais, agricolas e restantes operagées localizadas em meio
humido, aquético ou subaquatico, que ocorram nas &reas identificadas como patriménio arqueolégico,
apenas podem ser concretizadas desde que precedidas de um relatério subscrito por téchico com
habilitagao adequada, que avalie a implicagdo da operag@o nos bens arqueolégicos eventualmente
existentes e as medidas a adotar nas fases subsequentes de execugao.

2 — Sempre que no decorrer de obra publica ou particular, sujeitas a licenciamento municipal ou
ndo, forem encontrados vestigios arqueoldgicos, tal facto devera ser comunicado aos servigos com-
petentes do Ministério da Cultura e da Camara Municipal de Faro de acordo com a legislagao em vigor.
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3 — Os achados fortuitos sao comunicados aos servigos competentes do Ministério da Cultura
e da Camara Municipal de Faro ou a autoridade policial, nos termos da lei.
Artigo 28.°
Zonas arqueologicamente sensiveis

1 — Para efeitos de prevencao, salvaguarda e defesa dos vestigios arqueolégicos, foi elaborada em
2008 a Carta Arqueolégica do Concelho, onde foram identificados cerca de 58 sitios arqueolégicos. Para
a area urbana foram criados dois tipos de zonas arqueologicamente sensiveis: elevada sensibilidade
e média sensibilidade, identificadas em planta no novo Regulamento da Urbanizagdo e da Edificagao
do Municipio de Faro.

2 — Fora das areas definidas no niimero anterior, o surgimento de vestigios arqueolégicos dara lugar
aimediata suspensao da respetiva frente de obra e & imediata comunicago aos servigos competentes
do Ministério da Cultura e da Camara Municipal de Faro ou a autoridade policial, nos termos da lei.

Artigo 29.°

Tipos de intervencao

1 — Todas as operagées urbanisticas, florestais, agricolas ou operagoes localizadas em meio
himido, aquatico ou subaquatico, que prevejam intervengdes no solo e subsolo ou obras de demoligao
de edificios existentes nas dreas previstas no artigo anterior, estao sujeitas a parecer prévio do Servigo
de Arqueologia da Camara Municipal de Faro.

2 — Ainterveng&o a realizar pode determinar dois tipos de condicionantes, nos termos do Regula-
mento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo de Faro: acompanhamento arqueolégico ou sondagens
arqueolégicas. Verificando-se a total afetagao do sitio arqueolégico, ou da sua parte mais relevante,
podera ser requerida a respetiva escavagao arqueoldgica integral.

3 — Independentemente da area onde se inserem as operagdes urbanisticas, estas obedecem ao
disposto na legislagdo em matéria de salvaguarda do patriménio.

4 — 0 ndo cumprimento do disposto nos nimeros anteriores sera alvo de medidas sancionatérias
por parte da Camara Municipal de Faro, podendo a mesma proceder ao embargo da obra.

TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 30.°
Classificagao do Solo

1 — O territério abrangido pelo PDMF é classificado como solo ristico e solo urbano, estando
identificado na Planta de Ordenamento — Modelo de Organizagao do Territério.

2 — As classes de uso do solo referidas no niimero anterior encontram-se divididas em categorias
e subcategorias nos termos constantes dos artigos seguintes.
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Artigo 31.°

Qualificagao do solo Riistico

Em fungao do uso dominante séo identificadas as seguintes categorias e subcategorias de qua-
lificagao do solo ristico:

a) Espagos Agricolas:

i} Produgao;

i) Outros Espagos Agricolas — Parque Agro-Urbano.

b) Espagos Florestais de Conservagao — Protécéo Parcial;

c) Espagos de Atividades Industriais;

d) Espacos Naturais e Paisagisticos — Area Costeira e Lagunar Terrestre:
i) Protegao Total;

ii) Protegao Parcial I;

iii) Protec¢ao Parcial Il.

e) Espagos Culturais — Parque de Milreu/Estoi;

f) Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Ocupagoes:
i) Centro de Atividades ao Ar Livre D. Leonor;

if) Aglomerados Lagunares;

g) Areas de Edificagao Dispersa do Barrocal.

Artigo 32.°
Qualificagao do solo Urbano
Em fungao do uso dominante, o solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias:
a) Espagos Centrais:
i) Area de Centro Histérico;
i) Area de Centro Urbano;
iii) Area Envolvente ao Centro;
b) Espagos Habitacionais:
i) Area Urbana Consolidada:
i1) Nticleo da Panasqueira.
i) Area de Consolidagao Urbana;
iii) Area de Reconversao Urbana.
¢) Espago Urbano de Baixa Densidade;
d) Espagos de Atividades Econémicas;

e) Espacgos Verdes;
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f) Espagos de Uso Especial:
i) Equipamentos;

i1} Equipamentos existentes;
i2) Equipamento previstos.

i) Infraestruturas Estruturantes.

CAPITULO I

Disposi¢oes comuns ao solo ristico e ao solo urbano

SECGAO |

Disposi¢oes gerais

Artigo 33.°
Disposigoes gerais de viabilizagao dos usos do solo

1 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagao de qualquer atividade ou instalagao abrangida nos usos admitidos em cada
categoria e subcategoria de uso do solo s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que:

a) Dai nao decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens nem prejuizos ou inconvenientes de
ordem funcional, ambiental ou paisagistica que nao possam ser evitados ou eficazmente minimizados;

b) E salvaguardada a visibilidade dos vértices geodésicos;

c) Nao ocorra a artificializagao das linhas de drenagem natural, nem o corte ou arranque de folho-
sas ribeirinhas associadas a galerias ripicolas, bem como de espécies autdctones e ainda das espécies
protegidas pela legislagao especifica.

2 — Nas areas abrangidas por plano de urbanizagao ou plano de pormenor eficaz, aplicam-se as
disposigoes neles previstos, enquanto nao forem alterados, revistos, suspensos ou revogados.
Artigo 34.°
Tipologia dos usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de espagos corresponde, nos termos definidos no presente
Plano, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados usos complementares
destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao preferencial de utilizagdo do solo
em cada categoria ou subcategoria de espagos considerada.

3 — Usos complementares sao usos hao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.

4 — Usos compativeis sd0 usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante, podem
conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste requlamento que garantam
essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos nlimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes do
solo ém cada categoria ou subcategoria de espagos. '
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Artigo 35.°

Compatibilidade de usos e atividades
Consideram-se, em geral, como usos nao compativeis com o uso dominante, os que:

a) Perturbem as condicoes de transito e estacionamento ou provoquem movimentos de carga
e descarga que prejudiquem as condigoes de utilizagao da via publica;

b) Constituam fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de explosao,
de incéndio ou de toxicidade;

c¢) Configurem intervengGes que contribuam para a descaracterizagdo ambiental e para a desqua-
lificagao estética da envolvente;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizagao dos valores naturais e do patriménio classificado ou
de reconhecido valor cultural, arquitetonico, arqueoldgico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagoes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 36.°
Insergao urbanistica e paisagistica

1 — Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as decorrentes
do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao, pode ainda o municipio, com vista a garantir uma
correta insergao urbanistica e paisagistica, impor condicionamentos & modelagdo do terreno, a confi-
guragao da solugao urbanistica e das areas a integrar em espago ptblico e a implantacao e configura-
¢ao volumétrica das edificagoes em operagdes urbanisticas que se pretendam realizar em areas nao
disciplinadas por planos de pormenor ou por operagoes de loteamento.

2 — O municipio pode ainda exigir que os projetos incorporem medidas de salvaguarda devida-
mente especificadas destinadas a garantir:

a) A integragao visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagdes ou atividades em causa,
nomeadamente através do condicionamento dos tipos de materiais e da gama de cores a utilizar nas
componentes que interfiram com o seu aspeto exterior e da imposigao de criacao de cortinas arbéreas
e arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhes sejam adstritas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condigdes ambientais;

c) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A ndo perturbagao ou agravamento das condigées de trafego e a seguranca da circulago nas
vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas proximidades;

3 — O disposto nos nimeros anteriores aplica-se também as operagdes urbanisticas a levar a efeito
em areas disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento nos aspetos relativos
ainsercao urbana e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente linguagem arquitetonica, tipos
de materiais ou gama de cores a utilizar.

Artigo 37.°
Areas de Servigo para Autocaravanas e Areas de Acolhimento para Autocaravanas

1 — Ainstalagao de Areas de Servigo para Autocaravanas (ASA) e/ou as Areas de Acolhimento
para Autocaravanas (AAA) é admitida em solo urbano e apenas em solo rdstico fora da faixa costeira
e nos seguintes termos:

a)A lnstala(;ao das mesmas promova a integragao de utilizagbes compativeis, e quando em solo
rastico nao prejudique os usos dominantes agricolas, florestais ou outros desta classe de espago,
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desde logo ao nao ter impactes ambientais, paisagisticos ou outros que coloquem em causa a vivéncia
dominantemente rural naquela érea preferindo-se localizagdes na proximidade de vias publicas;

b) Salvaguarde a sustentabilidade ambiental e paisagistica, bem como a biodiversidade desses
espacos devendo em solo ristico e quando seja necessaria a sua infraestruturagao estar assegurada
a ligacéo as redes publicas de infraestruturas existentes, seja de 4gua, seja de saneamento, seja de
eletricidade e excecionalmente em condigSes muito estritas e justificadas no projeto, a criagao de sis-
temas auténomos, ainda que ambientalmente sustentaveis, preferindo-se a sua localizagao em areas
de solo rustico que ja beneficiem da totalidade ou da maioria das redes referidas;

¢) Utilizagao de materiais permedveis ou semipermedveis nos espagos exteriores, apenas sendo
admissiveis areas impermeabilizadas se devidamente fundamentadas tecnicamente.

2 — Para efeitos do disposto no nlimero anterior, ao regime procedimental de instala¢do da ativi-
dade aplica-se o regime para a autorizagao de utilizagao de edificios constante do RJUE.
Artigo 38.°
Parques de Campismo e Caravanismo

1 — Sem prejuizo das demais disposigoes do presente Regulamento, a instalagao de novos Par-
ques de Campismo e Caravanismo (PCC), sem serem integrados em NDT, é admitida em solo urbano
e apenas em solo rastico fora da fora da faixa costeira e nas seguintes condigdes:

a) Prévia elaborégéo e aprovagao de um plano de intervengao em espago rural (PIER), sujeito
a contratualizagao prévia com o Municipio, o que deve garantir:

i) A execugao das agdes em fungio da programacao definida no plano, incluindo a criagdo ou
o reforgo das infraestruturas gerais necessarias ao funcionamento do empreendimento;

i) A valorizagao da area da propriedade na qual se integra o PCC, quando exista;

iii) A associagao dos empreendimentos a tematicas especificas que contribuam para a valorizagao
econdmica e ambiental da area rural em que se localizam, tais como turismo de satde, de desporto,
cinegético, de natureza, social, educativo e cultural, em fungao da unidade territorial em que se inserem,
dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar.

b) Obtencao da classificagao de quatro ou de cinco estrelas;

c) Deve ser garantida a adaptacao ao relevo existente de todas as componentes do parque de
campismo, designadamente, das areas para acampamento, das vias, dos caminhos de pedes e dos
estacionamentos, de forma a garantir a drenagem natural, a predominancia de superficies permeaveis
e a adequada integragao no local;

d) Nao sao admitidas instalagoes de carater complementar destinadas a alojamento, como tal
definidas na Portaria n.° 1320/2008, de 17 de novembro.

2 — As edificagdes dos PCC previstas para equipamentos de utilizagado comum e instalagoes
sanitdrias, observam as seguintes condigoes:

a) A area maxima de construgao admissivel é a resultante da aplicacdo dos requisitos de instalagao
dos PCC, estabelecidos pela Portaria referida na alinea anterior;

b) O nlimero maximo de pisos é um, admitindo -se, pontualmente, dois pisos, quando tal se justi-
fique por motivos de ordem técnica, morfologia do terreno ou melhor integragao paisagistica;

c) Aimplantagao das edificagtes previstas para equipamentos de utilizagdo comum e instalagdes
sanitarias devera ser preferencialmente concentrada;

d) Deve ser garantida uma organizagao criteriosa do espago, equilibrando a privacidade e o sos-
sego das instalagdes, com a animagao e seguranga dos espagos de uso comum;
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e) Devem ser adotadas solugdes ecologicamente sustentaveis e eficientes para as origens e redes
de abastecimento, saneamento, energia, residuos e acessibilidades;

f) Devem ser utilizados materiais apropriados a adequada integragao paisagistica do conjunto;

g) Deve ser garantida a valorizagao das vistas, do territorio e da respetiva insergao paisagistica.

Artigo 39.°
Integragao e transformacgao de preexisténcias e compromissos urbanisticos

1 — Consideram-se preexisténcias ao presente Plano as atividades, exploragdes, instalagoes, edifi-
cagles ou equipamentos que, executados ou com obra em curso a data da entrada em vigor do Plano, nao
dependam da emissao de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da legislagao em vigor.

2 — Consideram-se compromissos urbanisticos os direitos legalmente protegidos durante o periodo
da sua vigéncia, considerando-se como tal, para efeitos do presente Plano, os decorrentes de informa-
¢oes prévias favoraveis, aprovagoes de projetos de arquitetura, licengas, cuja caducidade nao tenha
sido declarada a data de entrada em vigor do Plano e bem ainda a apresentagao de comunicagdes
prévias e autorizacoes de utilizagdo e suas alteragdes.

3 — Sem prejuizo do disposto para efeitos de caducidade das operag6es de loteamentos nos
termos previstos nas disposi¢des conjugadas dos artigos 71.° e 77.°, n.°, 1 alinea g) do RJUE cujo
prazo se fixa, para os efeitos ai previstos, em 10 anos, os compromissos urbanisticos deixam de ser
como tal considerados caso nao ocorra a sua execugao material no territério no prazo legal fixado para
o efeito, perdendo todos os direitos anteriormente adquiridos, e passando a aplicar-se as disposigoes
do presente regulamento.

4 — Caso as preexisténcias ou os compromissos urbanisticos nao se conformem com a disciplina

instituida pelo presente Plano sdo admissiveis alteragdes e ampliagées aos mesmos, desde que sejam

| possiveis, nos termos dos regimes legais das serviddes ou restri¢oes de utilidade publica eventualmente
aplicaveis ao local, nas seguintes condigdes:

a) Quando, pretendendo-se introduzir qualquer novo uso:

i) Das alteragoes resulte um desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas
quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as carateristicas de conformagao fisica, ou;

ii) As alteragoes, nao agravando qualquer das desconformidades referidas na subalinea anterior,
permitam alcangar melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbanistica e paisagistica ou quanto a qua-
lidade arquitetonica da edificagao.

b) Quando, pretendendo-se realizar obras de ampliagao, esta seja comprovada e estritamente
hecessaria a viabilidade da utilizagao instalada ou a instalar, se respeite o disposto no Artigo 36.° e nos
Artigo 44.° ao Artigo 50.°

5 —Em caso de sucessivas operagoes urbanisticas de ampliagao, as condigdes estabelecidas no
numero anterior tém de verificar-se em relagao & rea de construgao preexistente e a realizada apés
a entrada em vigor do presente Plano.

6 — O disposto nos nimeros anteriores nao se aplica aos aglomerados lagunares e deve garantir
a salvaguarda do regime de edificabilidade da Margem e da Zona Terrestre de Prote¢ao do Sistema do
Litoral nos termos do Artigo 14.° do presente regulamento.
Artigo 40.°

Demoligao de edificios

1 — A demoligdo de um edificio existente como operagdo urbanistica auténoma, independente da
definigao e prévia viabilizagao de uma nova ocupagao ou uso a dar ao local, s6 pode ser autorizada,
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desde que acompanhada por termo de responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto legal-
mente habilitado nos termos da lei e quando se verificar qualquer das seguintes situagoes:

a) A sua manutengao colocar emrisco a segurancga de pessoas e bens ou a salubridade dos locais;

b) Constituir uma intrusao arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora daimagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere, em que seja reconhecido pelo municipio o interesse ou
cuja manutengao se considere inconveniente;

c) Se verificar manifesta degradagao do seu estado de conservagao e se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se tratar de instalagdes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas, sem pre-
juizo de poder ser imposta a salvaguarda e manutengao de eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Em situagdes de ruina iminente, atestada pelo municipio através de vistoria municipal, perita-
gem por organismo publico ou outras entidades em sede de auxilio administrativo previsto no Cédigo
do Procedimento Administrativo.

2 — Fora das situagoes referidas no nimero anterior, s6 é permitida a demoli¢ao de um edificio
existente concomitantemente ou ap6s o procedimento de controlo prévio aplicavel, para obra de
construgdo de um novo edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupag¢do do mesmo
espaco, ou quando precedido de informagao prévia favoravel, a demoli¢do pode ser permitida logo apés
0 saneamento da comunicagao prévia e nas obras sujeitas a licenga, a demoli¢do pode ser permitida
a qualquer momento apds a aprovagao do projeto de arquitetura.

3 — O disposto nos nimeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demolicao
ou modificagao de edificagoes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda do
patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente Plano.

SECGAQ Il

Da legalizagao de construgoes e atividades

Artigo 41.°
A Regularizagao de Operagdes Urbanisticas

1 — Nas parcelas onde se localizem atividades, usos ou operagoes urbanisticas existentes, reali-
zadas sem controlo prévio a que estavam sujeitas & data da entrada em vigor do PDMF aprovado pelo
Resolugao do Conselho de Ministros n.° 174/95, de 19 de dezembro, podem ser objeto de regularizag¢io
pela Camara Municipal, sem que se verifique a sua plena conformidade com a regulamenta¢ao muni-
cipal relativa a edificagao, a requerimento dos interessados e desde que sujeitas cumulativamente as
normas constantes do presente artigo:

a) Seja comprovado que a sua existéncia € anterior a entrada em vigor do PDMF por constar de
cartografia da época ou de outras formas de registo idoneas, designadamente descrigao predial ou
inscrigao na matriz;

b) Seja comprovada a correspondéncia entre os documentos que instruem o processo de regula-
rizagao e as construgoes existentes e o levantamento topografico;

c) Sejam conformes com as especificagoes dos alvaras de loteamento validos e eficazes, com os
planos de urbanizagao e de pormenor vigentes ao momento da regularizagao, com as normas legais
e regulamentares diretamente aplicaveis aos particulares vigentes a data da realizagao da operagao
urbanistica, assim como com os atos praticados ha sequéncia da aprovagao do Plano Regional de Orde-
namento do Territério para o Algarve (PROT Algarve), aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 11/91,
de 21 de margo (com entrada em vigor a 22 de margo de 1991), designadamente com os certificados de
compatibilidade, emitidos ao abrigo do Decreto-Lei n.° 351/93 de 7 de outubro, alterado pelo Decreto-Lei
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Nn.° 61/95, de 7 de abril, e do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa (POPNRF), apro-
vado pelo Decreto Regulamentar n.° 2/91, de 24 de janeiro (entrada em vigor a 29 de janeiro de 1991);

d) A ocupagao e utilizagdo do solo ndo violem servidoes administrativas e restrigdes de utilidade
publica vigentes para o local

e) Sejam cumpridas as disposigGes legais e regulamentares aplicaveis a respetiva construgao,
com excegao das normas técnicas cuja aplicagao se tenha tornado impossivel ou que nao seja razoavel
exigir, desde que assegurado o cumprimento dos requisitos atinentes a saude puUblica e a sequranca
de pessoas e bens;

f) Seja garantida por técnico responsavel a estabilidade e a sequranca das construgdes;

g) Seja assegurada a ligagao a rede de infraestruturas piblicas existentes, ou, quando n3o seja
possivel, sejam adotados sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis;

h) Seja salvaguardada a insergao urbanistica e/ou paisagistica do edificado, o equilibrio ambiental
e a compatibilidade com o uso dominante, admitindo-se obras de alteragao e/ou ampliagao para cor-
regao e ou adaptacgao, de forma a salvaguardar estes requisitos, assim como a melhoria das condigoes
de seguranga e de salubridade da edificagao

2 — Quando sejam admitidas obras de ampliagdao nos termos da alinea h) do nimero anterior,
aplicam-se os parametros urbanisticos previstos na respetiva categoria ou subcategoria de espaco
em que se inserem,

3 — A Camara Municipal pode, a requerimento fundamentado do interessado, deferir o pedido
de licenga especial para a conclusao de obras inacabadas, nos termos do Regulamento Municipal de
Urbanizag¢3o e Edificagdo (RMUE).

4 — 0O procedimento para a concessao do titulo de controlo prévio para as situagoes previstas nos
nimeros anteriores é o estabelecido no RMUE.

Artigo 42.°

Integragao das atividades econémicas com parecer favoravel ao abrigo do regime
excecional de regularizagao de atividades econémicas

1 — As operagdes urbanisticas que se enquadram no Regime Extraordinario de Regularizagdo de
Atividades Econdmicas (RERAE) e cujos processos de regularizagao tenham obtido, ao abrigo do respe-
tivo regime juridico, uma decisao favoravel ou favoravel condicionada, tomada em sede de Conferéncia
Decisoria, sdo as que constam no Anexo VIl do presente regulamento e podem ficar dispensadas do
cumprimento, parcial ou integral, das prescrigdes do PDM que lhe sejam aplicaveis, nos termos expres-
samente definidos nas atas dessas conferéncias.

2 — Independentemente da categoria de espago onde se localizam e no estrito cumprimento das
condi¢oes impostas ha Conferéncia Decisoria, o uso e a edificabilidade admitidos para as operagdes
urbanisticas mencionadas no nimero anterior correspondem ao estritamente necessario para efeitos de
adequacao ao RERAE e decorrem da ponderagio efetuada em sede de Conferéncia Deciséria, devendo
cumprir, cumulativamente, as seguintes condigées:

a) apenas sao permitidas as operagdes urbanisticas inerentes as atividades econémicas que
tenham merecido uma decisao favoravel ou favoravel condicionada e que se mantenham eficazes no
ambito do RERAE;

b) sem prejuizo do previsto nos regimes legais setoriais, as operagdes urbanisticas menciona-
das na alinea anterior devem respeitar a area a legalizar e a ampliar definida nos termos da respetiva
Conferéncia Decisoéria.

3 — Estas operag6es urbanisticas sao admitidas uma Unica vez sendo interdita a alteragao de uso
relativamente ao que foi reqgularizado ao abrigo do niimero anterior.
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Areas de salvaguarda de recursos territoriais e valores naturais

Artigo 43.°
Identificagao

As Areas de Salvaguarda de Recursos Territoriais e Valores Naturais integram a Orla Costeira
e o Parque Natural da Ria Formosa e correspondem, respetivamente, as areas de intervengao do POOC
VVRSA e do POPNRF, assegurando a observancia dos objetivos neles fixados, nomeadamente:

a) O ordenamento dos diferentes usos e atividades especificas da orla costeira;
b) A defesa e valorizagdo dos recursos naturais e do patriménio histérico e cultural;

c) Promover a conservagao e a recuperagdo dos habitats terrestres e aquaticos e das espécies
da flora e da fauna indigenas, em particular dos valores naturais de interesse comunitario, nos termos
da legislagao em vigor;

d) Fixar o regime de gestdo compativel com a protegéo e a valorizagao dos recursos naturais
e o desenvolvimento das atividades humanas em presenga, tendo em conta os instrumentos de gestao
territorial convergentes na area protegida;

e) Promover e divulgar o turismo de natureza.

Artigo 44.°
Atividades Interditas e Condicionadas
1 — Na area de intervengao da Orla Costeira sdo interditas as seguintes atividades:

a) Alteragao da morfologia do solo ou do coberto vegetal, com excegao das situagdes previstas
no presente regulamento para as Areas de Salvaguarda de Recursos Territoriais e Valores Naturais;

b) Extragao de materiais inertes para venda ou comercializagao;

c) Instalagdo de vendas ambulantes ou quiosques ha area do dominio hidrico, exceto em locais
destinados a manifestagdes religiosas, culturais ou desportivas;

d) Instalacdo de aterros sanitarios;

e) Instalagao de todas as unidades destinadas ao armazenamento e gestio de residuos;

f) Instalagao de depdsitos de lixo e de sucatas, lixeiras e nitreiras;

g) Instalagao de depdsitos de materiais de construgéo e de produtos téxicos ou perigosos.

2 — NaOrla Costeira consideram-se compativeis as seguintes atividades, desde que devidamente
autorizadas pela entidade competente e precedidas dos estudos necessarios:

a) A instalagao de novas industrias ou a ampliagdo das ja existentes;

b) Construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir situagoes
existentes que tenham implicagbes na qualidade ambiental da orla costeira;

c) As obras de protegao e conservagao do patriménio arquiteténico e arqueoldgico.

3 — Na area de intervengao do PNRF, para além das interdigdes previstas em legislagao especifica
e, sem prejuizo do disposto para as areas sujeitas a regimes de protegao, sao interditas as seguintes
atividades:

a) A atividade pecuaria em regime de produgao intensiva, designadamente a instalagao de suini-
culturas, aviculturas ou quaisquer outras exploragdes similares;
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b) A instalagdo de unidades destinadas ao armazenamento e tratamento de residuos;

c) A instalagao de novas exploragoes para a extragao de inertes;

d) A realizagao de obras que impliquem alteragéo do leito e das margens das ribeiras;

e) A instalagao de estufas de carater definitivo;

f) Ainstalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2, com excegéo dos estaleiros navais;

g) A instalagio ou ampliagao de aterros destinados a residuos ou de locais de armazenamento
de materiais de construgao e demoligao, de sucata e de veiculos em fim de vida ou de outros residuos
solidos que causem impacte visual negativo ou poluam o solo, 0 ar ou a 4gua, bem como o vazamento
de quaisquer residuos fora dos locais para tal destinados.

4 — No PNRF, sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagoes legalmente exi-
giveis, bem como das disposi¢des especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protecao,
estao condicionadas a parecer da entidade competente os seguintes atos e atividades:

a) Arealizagdo de operagoes de loteamento, bem como de quaisquer obras de construgao, recons-
trucao, alteragao, ampliagao ou demoligao fora dos perimetros urbanos;

b) A instalagdo de estabelecimentos industriais de tipo 3;
c) A instalagao de exploragdes pecuérias;
d) A instalagao de estruturas fixas, amoviveis ou ligeiras;

e) A construgao ou ampliagao de empreendimentos de turismo de natureza e instalagdes de apoio
as atividades de animagao turistica ambiental;

f) A exploragao de recursos hidrogeoldgicos e as utilizagdes dos recursos hidricos;
g) A instalagao ou manutengéo de estaleiros navais, de acordo com o definido no POOC VVRSA;

h) A instalagdo de infraestruturas de produgéo, distribuicao e transporte de energia elétrica, de
telecomunicagoes, de transporte de gas natural, de distribuigao e transporte de agua, de saneamento
basico ou de aproveitamento energético, designadamente a instalagao de parques eélicos.

5 — No PNRF sao permitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos reconhecidos
como Turismo de Natureza que sejam suscetiveis de obter a classificagao de 4 ou 5 estrelas:

a) Empreendimentos de turismo de habitagao;
b) Empreendimentos de turismo no espago rural;

c) Parques de campismo e de caravanismo, se localizados fora da faixa costeira (faixa territorial
compreendida entre a margem e os 2000 metros) e ndo prevejam instalagoes de carater complementar
destinadas a alojamento.

Artigo 45.°

Acessos e Infraestruturas Viarias

1 — Na Orla Costeira, o livre acesso publico é garantido, ndo podendo as ocupagoes e obras de
iniciativa privada, nomeadamente empreendimentos turisticos e obras de urbanizagao, impedir o exer-
cicio desse direito de acesso.

2 — O acesso rodoviério & Orla Costeira e a drea do PNRF, sem prejuizo da demais legislagao apli-
cével, fica ainda sujeita aos condicionamentos do Plano/Programa de Ordenamento da orla Costelra
e do Plano/Programa de Ordenamento do Parque Natural da Ria Formosa.

31/116

Aviso n.° 20948/2024/2



Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

47 DIARIO | o
DA REPUBLICA 20-09-2024
CAPITULO il
Solo rustico
SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 46.°
Principios

1 — 0 solo rastico destina-se ao desenvolvimento das fungdes produtivas diretamente ligadas ao
setor primario e a conservagao dos ecossistemas e valores naturais e sustentam a integridade biofi-
sica fundamental do territorio, nao podendo ser objeto de agoes que diminuam ou destruam as suas
potencialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdi-
vide, salvo as previstas neste regulamento e as excegoes consignadas ha lei geral, quando aplicaveis.

2 — Quando houver lugar, no quadro do presente regulamento e da legislagao e regulamentagao
aplicaveis, ao licenciamento ou apresentagao de comunicagao prévia para constru¢ao de novos edi-
ficios ou a autorizagao para alterar os usos de outros preexistentes que se localizem em solo ristico,
0 municipio nao fica obrigado, salvo imposigao legal em contrério, a dota-los imediata ou futuramente
com infraestruturas urbanisticas ou outros servigos de cariz urbano.

3 — Nos casos referidos no nimero anterior, s6 é permitida a destruigao do coberto vegetal na
extensao estritamente necessaria a implantagao das construgoes e respetivos acessos, e sempre sujeito
ao cumprimento de disposi¢oes legais especificas que possam incidir sobre a situagao em causa.

4 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, e do
disposto no Artigo 35.° do presente regulamento, a edificabilidade em solo ristico esta regulada nos
termos dos Artigo 46.° ao Artigo 52.°

Artigo 47.°
Proibig¢ao de edificagao dispersa

1 — E proibida a edificagdo dispersa em solo ristico.

2 — Excetua-se do disposto no nimero anterior as novas edificagoes isoladas mencionadas no
Artigo 48.°, a conservagao, alteragao e ampliagao de construgdes existentes nos termos do Artigo 50.°,
os estabelecimentos hoteleiros isolados nos termos do Artigo 52.°, as edificagOes de apoio nos termos
do Artigo 49.°, e as operagdes urbanisticas a que se refere o Artigo 42.° (RERAE).

3 — Exceciona-se também ao disposto no n.° 1 a construgao de equipamentos coletivos, estrutu-
ras e infraestruturas de iniciativa publica e de inequivoco interesse ptblico, como tal reconhecido pela
Assembleia Municipal, nao integraveis em solo urbano, ou que justifiquem mesmo o seu afastamento
daquelas éareas, sem prejuizo das servidoes e restrigoes de utilidade piblica e fora da faixa costeira,
designadamente:

a) Indispensaveis a defesa nacional, seguranga e protegao civil

b) Cemitérios;

¢) Centros de recolha e acolhimento de animais;

d) Estagoes de tratamento de dguas e esgotos;

e) Estacdes de tratamento ou de transferéncia de Residuos Sélidos Urbanos;

f) Subestacgdes elétricas;
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g) Reservatorios de agua;
h) Estagdes elevatérias de dguas de abastecimento e ou de aguas residuais.

4 — Exceciona-se ainda ao disposto no n.° 1 os equipamentos e infraestruturas de produgéo de
energia a partir de fontes renovaveis, designadamente parques edlicos, fotovoltaicos ou outros que
constituem usos compativeis com o solo rdstico nas categorias e subcategorias de Espagos Agricolas
de Produgao, Espagos Florestais de Conservagao — Prote¢ao Parcial e Espagos de Atividades Industriais.

Artigo 48.°
Novas edificagoes isoladas

1 — As edificagbes isoladas para fins habitacionais do agricultor ou outros usos associados
a exploragao agricola, pecudria ou florestal, incluindo-se neste conceito também pequenas unidades
industriais de primeira transformagao ou ainda unidades turisticas enquadradas nas tipologias legais
do Turismo no Espacgo Rural (TER) e do Turismo de Habitagao (TH) estdo sujeitas, cumulativamente,
as sequintes condigoes:

a) Inser¢dao em propriedade com area nao inferior a 10 hectares;

b) Integragao numa exploragao agricola ou agroflorestal economicamente viavel, comprovada por
declaragao emitida pela entidade competente em razao da matéria, exceto no caso de TER e TH, que
'obedece a legislagao especifica aplicavel;

c) As intervengoes, nas areas nao edificadas do prédio em causa, devem preferencialmente res-
peitar e promover os usos dominantes do territério em que se inserem;

d) As infraestruturas sao da responsabilidade do proprietario ou do promotor e ndo podem contribuir
para a proliferagao das redes publicas de infraestruturas, devendo optar-se por sistemas auténomos
ambientalmente sustentaveis, se nao for possivel, em termos economicamente vidveis, a ligagao as
redes publicas de infraestruturas existentes;

e) A edificagao para fins habitacionais do agricultor destina-se a residéncia do préprio, uma vez
comprovado que nao existem alternativas aceitaveis de localizagao da mesma em solo urbano e que
nao existe qualquer outra habitagdo no interior da mesma explora¢ao;

f) A edificagao referida na alinea e) antecedente nio pode ser alienada, no prazo de 10 anos,
devendo este 6nus constar do registo predial das unidades de alojamento;

g) Os critérios de edificabilidade devem observar os seguintes parametros:
i) Habitagao, area maxima de construgao: 500 m2;

ii) Outros usos, incluindo Turismo no Espago Rural (TER) e Turismo de Habitagao (TH), area maxima
de construgao: 2000 m2;

iii) Altura da fachada: 7,5 m;
iv) Nimero méaximo de pisos: 2 pisos, incluindo pisos semienterrados;

h) Exceciona-se a aplicagao das disposigdes do n.° 1 a construgao de equipamentos coletivos,
estruturas e infraestruturas previstas no n.° 3 e n.° 4 do Artigo 47.°

2 — Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no PNRF, nas areas de protegao complementar
do tipo | da area terrestre, delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, a emissio
de parecer da entidade competente, depende da observagao dos seguintes critérios:

a) As obras de construgao destinadas a habitagao, quando permitidas, ndo podem exceder a area
total de constru¢ado méaxima de 150 m2 e nao podem contemplar aumento do nimero de pisos;
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b) As obras de construgao destinadas a empreendimentos de turismo de habita¢ao, empreendimen-
tos de turismo no espago rural e parques de campismo e de caravanismo, reconhecidos como turismo
de natureza, quando permitidas, ndo podem exceder a area total de construgao maxima de 500 m2.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, no PNRF, nas areas de protegao complementar do tipo Il
da drea terrestre, delimitadas na Planta de Ordenamento — Riscos e Salvaguardas, ficam sujeitas
a parecer da entidade competente as obras de construgao, reconstrucao, alteragao e ampliagao de edi-
ficagOes existentes e novas construgoes destinadas a infraestruturas portuérias, turismo de natureza,
equipamentos publicos de utilizagao coletiva e estaleiros navais, bem como as obras constantes das
operagoes de loteamento validas.

Artigo 49.°
Edificagoes de apoio

1 — E permitida a criagdo de edificagdes de apoio determinadas pelas necessidades inerentes
as exploragoes agricolas, agroflorestais, florestais ou pecuérias das propriedades em que se inserem,
e desde que confirmadas pelos servigos setoriais competentes, mediante o cumprimento dos seguintes
requisitos cumulativos:

a) As edificagbes de apoio devem possuir uma estrutura ligeira e amovivel;
b) Nao existir na propriedade qualquer outra edificagdo para o mesmo fim;

c) A area de referéncia para as edificagoes de apoio a exploragdes agricolas, agroflorestais ou
florestais é definida em fungao da tipologia agricola, nos seguintes termos:

i) Culturas de regadio (horticultura): 30 m2 por cada 0,5 hectares;
i} Outras culturas de regadio: 30 m2 por cada 2,5 hectares;

iif) Culturas de sequeiro: 30 m2 por cada 5 hectares;

iv) Floresta: 30 m2 por cada 5 hectares;

d) A area de referéncia para as edificagoes de apoio as explora¢des pecuérias é de 10 m2 por
cabega normal de gado.

2 — No PNRF, nas areas terrestres de protegao complementar do tipo |, a autorizagao da realizagao
de obras de construgao e de ampliagao de edificagoes de apoio a atividade agricola ou de iniciativas
culturais e pedagdgicas associadas a atividade agricola, sem prejuizo do disposto no regime juridico
da RAN, depende da observagao dos seguintes critérios:

a) Construgao amovivel ou ligeira, nos casos em que néo exista qualquer edifica¢do e cuja neces-
sidade seja comprovada pela Diregao Regional de Agricultura e Pescas do Algarve;

b) A altura maxima da edificagao nao pode exceder 3 m, com excegao de silos, depésitos de dgua
ou instalagoes especiais devidamente justificadas pela Dire¢ao Regional de Agricultura e Pescas do
Algarve.

Artigo 50.°

Obras de conservagao, alteragao e ampliagao de construgoes existentes

1 — Sem prejuizo do regime especifico da faixa costeira e das condicionantes legais em vigor, sdo
permitidas obras de conservagao, alteragao e de ampliagao de construgoes existentes, nas seguintes
condigoes cumulativas:

a) Com uma estrutura edificada e volumetricamente definida;

b) Independentemente do uso anterior 3 excegao de apoios e armazéns agricolas;
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c) Para os seguintes fins:

i) Habitacionais;

ii) De interesse publico (museu, centro de exposigdes, centro de interpretacao, etc.);
iif) Turismo em Espago Rural (TER) e Turismo de Habitagao (TH);

iv) Equipamentos sociais e culturais de uso coletivo (publicos ou privados);

v) De restauragao, e de outras atividades compativeis com o solo ristico.

2 — As obras de conservagao, alteragao e ampliagao terao como finalidade assegurar a estabilidade,
durabilidade, funcionamento e habitabilidade dos edificios, assim como manter ou reabilitar o interesse
histérico, tipologico e morfologico dos elementos mais significativos, enquanto testemunhos histéricos
das atividades e realizagoes humanas.

3 — As intervengoes nos edificios deverao ser precedidas de um levantamento que identifique
e avalie os valores patrimoniais e suas relagdes com a envolvente. A metodologia de execugéo dos
trabalhos respeitara, com as necessarias adaptagoes resultantes de uma avaliagdo ponderada dos
valores culturais em presenga, os principios da Carta de Veneza (1964) e Convengao de Nara (1994),
nomeadamente a protegdo da substancia material, simplicidade, reversibilidade e autenticidade.

4 — As obras referidas no nimero um do presente artigo devem, ainda, cumprir os seguintes
requisitos:

a) Garantir a integragao paisagistica nas formas e escala do relevo na paisagem rural;
b) Nao implicar aumento do nlimero de pisos preexistentes;

c) Adotar ou criar infraestruturas através de sistemas auténomos ambientalmente sustentaveis,
se nao for possivel, em termos economicamente viaveis, a ligagao as redes plblicas de infraestruturas;

d) O total edificado, incluindo a ampliagao, ndao pode exceder 300 m2 de area de construgao para
fins habitacionais e 500 m2 de area de construgao para outros fins, com excegao dos empreendimen-
tos de turismo no espago rural (TER) em que se admite uma drea méxima de 2000 m2, cumulativas
no caso de coexistirem utilizagoes, podendo o edificado vir a atingir a area maxima de 2800m2, com
respeito, as areas maximas de cada uma das utilizagdes indicadas (habitag¢ao, TER e/ou outros fins);

e) Para efeitos da alinea anterior, quando a preexisténcia tenha area superior, considera-se esse
valor como area limite;

f) No PNRF, para as obras de ampliagoes, quando permitidas, aplica-se o disposto nas alineas a)
e b) do n.° 2 do Artigo 48.° do presente regulamento.

5 — Pode ser excecionado, com excegao da alinea f), o cumprimento de algum ou alguns dos
requisitos previstos no niimero anterior, quando as obras previstas no presente artigo, tenham por
objeto e cumpram cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Equipamento de utilizagdo coletiva de reconhecido interesse publico, como tal reconhecido
pela Assembleia Municipal,

b) Obras que comprovadamente decorram de necessidade ou de imposigao legal, atestada pela
entidade competente em razao da matéria no &mbito do equipamento em questao, e sem as quais se
inviabilizaria a continuidade da sua exploragado ou conformidade, face ao necessario ou legalmente
imposto.

Artigo 51.°
Afastamentos, delimitagoes e relocalizagao de edificagoes
1 — O afastamento minimo dos edificios ao eixo das vias é:
a) Em Estradas municipais: 8 m;

b) Em Caminhos municipais: 7 m.
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2 — 0 afastamento minimo dos muros e vedagdes ao eixo das vias &

a) Em Estradas municipais: 5 m;

b) Em Caminhos municipais: 4 m.

3 — Os muros e vedagoes dos lotes e parcelas, nao podem exceder a altura de 1,80 m a contar da
cota natural do terreno.

4 — 0 paramento opaco dos muros e vedagoes confinantes com a via piblica ndo podem exceder
a altura de 1,20 m, podendo elevar-se até 1,80 m com dispositivos ligeiros dissimulados com espécies
arboreas e/ou arbustivas.

5 — Aquando de intervengao urbanistica em edificagao preexistente, admite-se, excecionalmente,
a relocalizagado da mesma, no seu todo, dentro dos limites do prédio, mediante o cumprimento dos
seguintes requisitos cumulativos:

a) Sejam respeitadas as servidées administrativas, as restrigoes de utilidade publica e os limites
ao regime de uso do solo;

b) A relocalizacao seja enquadrada nas regras de edificabilidade definidas para a respetiva cate-
goria e subcategoria de espaco;

c) A relocalizagao decorra de motivos de interesse publico, techicamente fundamentados e nas
situagbes em que seja comprovadamente afetada a seguranga ou salde publica por motivos alheios
aos respetivos proprietarios.

6 — Quando o proprietario pretenda relocalizar a edificagao para afasta-la da via publica por razées
de acessibilidade, circulagao e/ou seguranga rodoviaria, o alinhamento deve ser mantido com recurso
a um muro de vedagao ou outra solugao urbanistica similar.

7 — A relocalizagao de edificagao nos termos dos niimeros anteriores é considerada obra de
reconstrugao nos termos do n.° 2 do artigo 60.° do RJUE e implica, obrigatoriamente, a demolicao, da
edificagao preexistente devidamente comprovada pelos servigcos municipais.

Artigo 52.°

Estabelecimentos hoteleiros Isolados

1 — Sao admitidos estabelecimentos hoteleiros isolados (EHI), classificados como hotéis de
categoria ndo inferior a 3 estrelas e pousadas, nao fracionaveis em propriedade horizontal, desde que
respeitem as seguintes condigoes:

a) Localizacao: Freguesia de Santa Barbara de Nexe e Unido das freguesias de Conceigao e Estoi;
b) Respeitar a dotagao de 160 novas camas turisticas para o concelho;

¢) Area minima da propriedade: 5 hectares;

d) Densidade de ocupagao maxima: 12 camas por hectare, com um maximo de 160 camas;

e) Edificagao concentrada: no caso de nao se concretizar através de um tnico edificio, deve garan-
tir-se a sua concentragdo numa area nao superior a 10 % da area total da parcela afeta;

f) Nimero méaximo de pisos: dois, podendo ser excecionalmente ultrapassado desde que as carac-
teristicas morfolégicas dos terrenos e da paisagem o permitam, de modo a ndo constituirem intrusdes
visuais, 0 que deve ser adequadamente justificado e acompanhado das pegas escritas e desenhadas
necessarias a sua fundamentagao;

g) Preferencialmente associadas a uma tematica especifica que contribuam para a valorizagao
econdémica e ambiental da &rea respetiva, tais como turismo de satde, de desporto, cinegético, de
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natureza, turismo social, educativo e cultural entre outras, em fungao da unidade territorial em que se
inserem, dos valores paisagisticos e ambientais da envolvéncia e das valéncias existentes ou a criar;

h) Regime de implantagao: sujeito a contratualizagdo com o municipio.

2 — O desenvolvimento de estabelecimentos hoteleiros isolados observa o disposto no Artigo 35.°
do presente regulamento.

SECGAO I

Nucleos de desenvolvimento turistico

Artigo 53.°
Empreendimentos Turisticos fora dos Perimetros Urbanos

1 — Sem prejuizo do regime especifico dos EHI, estabelecido no Artigo 52.°, bem como dos cri-
térios definidos no presente Plano para TER, TH € PCC, estabelecidos respetivamente nos Artigo 38.°,
Artigo 48.°, Artigo 50.° e Artigo 113.°, a criagao de novos empreendimentos turisticos fora dos peri-
metros urbanos, esta sujeita ao modelo de nicleos de desenvolvimento turistico (NDT), definido nos
termos dos artigos seguintes.

2 — A dotagao global de camas para a regiao do Algarve é de 24 000, das quais para o municipio
de Faro foi atribuida uma dotag@o de 1030 camas.

Artigo 54.°
Principio do Concurso Publico

1 — A criagao de um NDT estd sujeita a concurso publico, com parecer prévio do Observatério do
PROT Algarve, para sele¢ao de uma proposta, que configura uma unidade operativa de planeamento
e gestao, a desenvolver e concretizar por plano de pormenor com efeitos registais, que sera objeto de
um contrato de planeamento, entre a Camara Municipal e o promotor, com vista 3 elaboragao do refe-
rido plano para implementacao do NDT e posterior concretizagao do empreendimento, cujas condiges
gerais sao aprovadas pela Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal.

2 — O contrato de planeamento referido no niimero anterior contempla, designadamente, os
seguintes aspetos:

a) A forma de elaboragao do instrumento de planeamento territorial adequado a concretiza¢ao
do NDT;

b) Os termos de referéncia do referido instrumento de planeamento territorial;

c) A programagao da execugao do mesmo instrumento de planeamento territorial, designadamente,
as agoes a realizar, seu escalonamento temporal e responsabilidade pelos investimentos previstos;

d) O modelo de gestao da area abrangida e dos seus elementos construidos ou naturais;

e) As sangdes aplicaveis em caso de incumprimento das obrigagdes assumidas e, em geral, as
caugoes exigidas.

3 — Caso a area abrangida pelo NDT integre terrenos cujos proprietarios hdo assumem a posicao
de promotores, os concorrentes devem apresentar uma proposta de regulamentagdo do Fundo de
Compensacao e as bases preliminares do Contrato de Urbanizagao da Unidade de Execugao.

4 — Para a criagao de um NDT, a Camara Municipal comunica ao Observatério do PROT Algarve,
para efeitos de parecer, a intengao de abertura de concurso publico e o respetivo projeto de termos de
referéncia. Tendo em consideragao o parecer do Observatério, a CAmara Municipal promove o concurso
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publico destinado a selegao de propostas. O NDT submetido a concurso compreende um determinado
nimero de camas, que se contém na dotagao da unidade territorial correspondente.

Artigo 55.°

Publicitagao

O anuncio de abertura do concurso deve ser objeto de adequada publicidade, sendo obrigatéria

a sua publicagao na 2.2 série do Diario da Republica, no sitio de Internet da Camara Municipal, num
jornal de ambito nacional e num jornal de ambito local.

Artigo 56.°

Documentos base

1 — No concurso ptblico referido no artigo anterior ha um programa de procedimento e um caderno
de encargos.

2 — O programa de procedimento define os termos especificos a que obedece o concurso.

3 — 0 caderno de encargos define os aspetos essenciais e 0s requisitos minimos da proposta de
NDT e as condigoes para o estabelecimento do contrato de planeamento com o promotor, tendo em
conta os aspetos mencionados no nimero anterior.

4 — A proposta do programa de concurso e do caderno de encargos a submeter 4 Assembleia
Municipal, bem como os demais elementos considerados pertinentes, sao enviados previamente ao
Observatoério do PROT para parecer.

Artigo 57.°
Jari

1 — 0 concurso é conduzido por um juri designado pela Camara Municipal, do qual a CCDR Algarve
e o Turismo de Portugal, I. P. so membros, podendo integrar, por sua solicitagao, representantes de
outras entidades da Administragao Central.

2 — Compete ao juri:
- a) Realizar todas as operagdes do concurso;

b) Desempenhar as fun¢Ges de autoridade instrutora a que alude a Lei n.° 83/95, de 31 de agosto
ou outra que a data vigore para 0 mesmo efeito;

c) Avaliar os fatores e eventuais subfatores necessérios e adequados a aplicagao dos critérios
de avaliagao das propostas, conforme previsto no programa de concurso, até ao termo do prazo de
apresenta¢ao das propostas.

Artigo 58.°

Concorrentes

1 — Podem apresentar propostas de NDT as pessoas singulares ou coletivas que demonstrem ter
legitimidade, nos termos gerais de direito, para intervir nos terrenos que integrem o NDT.

2 — E permitida a apresentagao de propostas por um agrupamento de concorrentes, o qual deve
indicar a forma juridica de associa¢ao que adotara caso a proposta seja escolhida.
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Artigo 59.°

Critérios de selegao das propostas
1 — As propostas de NDT sao sujeitas a analise prévia de selegao, com vista a sua admissao.

2 — Apenas sao admitidas as propostas que retinam os requisitos minimos, em resultado da
aplicagao dos critérios de qualificagao abaixo identificados, admitindo-se a apresentagao de projetos
em qualquer localizagao, desde que nao inviabilizada por servidoes e condicionantes legais:

a) Critérios de Qualificagao Urbanistica:
i) Nmero maximo de camas;

ii) Area de solo minima do NDT deve ser continua, com 25 hectares na Unidade Territorial do Litoral
Sul e Barrocal, sendo de 70 hectares no caso de se localizar numa area classificada;

iii) Area a dotar de infraestruturas urbanisticas e a edificar, ndo deve ser superior a 30 % da area
total do NDT;

iv) Densidade populacional correspondente a cada area a dotar de infraestruturas urbanisticas
e a edificar nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em
parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis, em areas classificadas a densidade méaxima seré de
20 camas por hectare, podendo ser de 30 camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente
com hotéis;

v) Composigao urbana com nucleagdes que traduzem menores extensdes de infraestruturas para
a globalidade do NDT;

vi) Proporgao minima de camas turisticas, tipologias e categorias minimas dos empreendimentos
turisticos que integram o NDT;

vii) Sao admissiveis as seguintes tipologias turisticas:

vii1) Na Faixa Costeira, entre os 500 e 2000 metros, contados para terra a partir da Linha da Maxima
Praia-Mar de Aguas Vivas Equinociais (LMPAVE), admitem-se exclusivamente hotéis de 4 e 5 estrelas,
isoladamente ou integrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos, também de 4 e 5 estrelas
e sempre integrados em conjuntos turisticos;

vii2) No restante territério, fora da Faixa Costeira, admitem-se hotéis de 4 e 5 estrelas, isolada-
mente ou integrados em conjuntos turisticos, e aldeamentos turisticos e hotéis-apartamentos, também
de 4 e 5 estrelas sempre integrados em conjuntos turisticos, devendo todas as tipologias turisticas
corresponder, no minimo, a 70 % da capacidade total do NDT;

viii) Percentagem de edificagdo simultanea com as obras de urbanizagao igual ou superior a 60 % que
garanta que em todos os projetos as camas turisticas estejam em funcionamento antes das restantes;

ix) Compatibilidade entre as caracteristicas de ocupagao do solo proposta com o sitio e a sua area
de enquadramento, designadamente, em termos do seu valor ambiental, patrimonial e paisagistico;

x) Acessos rodoviarios adequados.

b) Critérios de Qualificagdo Econémica e Social:

i) Criagao de postos de trabalho diretos e investimentos em novas infraestruturas turisticas e de lazer;
ii) Carater inequivocamente turistico.

c) Critérios de Qualificagao Ambiental:

i) Disponibilidade sustentavel e duravel de 4gua suficiente, em quantidade e qualidade, através
das origens mais adequadas;
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i) Garantia de tratamento dos efluentes liquidos, na sua totalidade;
iii) Adogao de sistema adequado de tratamento e reciclagem de residuos sélidos;
iv) Compromisso de obter a certificagao de todo o empreendimento pela Norma ISO 14001;
v) Compromisso de assumir as obrigagoes decorrentes das medidas de minimizagdo de impactes
ambientais que vierem a ser determinadas em avaliagéo de impacte ambiental (AlA).
Artigo 60.°
Consulta publica das Propostas Admitidas

As propostas admitidas sdo submetidas a consulta publica, observando-se as regras decorrentes
do regime procedimental e de agao popular regulado pela Lei n.° 83/95, de 31 de agosto, ou outra que
a data vigore para o mesmo efeito, e elaborando-se, no final, um relatério sintese.

Artigo 61.°
Critérios de Avaliagao das Propostas Admitidas

As propostas admitidas sao avaliadas segundo os critérios seguintes:

a) Critérios de Avaliagao Urbanisticos:

i) Compatibilidade com os fins do PROTAL;

ii) Qualidade da solugao urbanistica e arquiteténica proposta;

iii) Qualidade dos espagos publicos previstos;

iv) Integragao de usos, nomeadamente, turisticos, de habitagao, de lazer e de servigos culturais,
potenciados pelo projeto;

v) Integragao e valorizagdo paisagistica;

vi) Classificagao proposta para os empreendimentos turisticos;

b) Critérios de Avaliagao Econdémica e Social:

i) Compatibilidade com os fins do PROTAL;

ii) NUmero total e qualificagao dos postos de trabalho diretos criados;
iii} Volume e sustentabilidade do investimento associado;

iv) Contribuicao para a diversificagao da oferta turistica regional, explorando segmentos de maior
valor acrescentado;

v) Atividades de promogao intensiva do conhecimento associadas;

vi) Programa de responsabilidade social prossequida pela entidade concorrente nos tltimos dois
anos.

c) Critérios de Avaliagdo Ambiental:

i) Compatibilidade com os fins do PROTAL;

i) Sustentabilidade da arquitetura e da solugdo urbanistica proposta;
iii) Qualificagao ambiental da area envolvente associada ao projeto;

iv) Eficiéncia energética, em especial no que respeita ao uso de energias renovaveis;
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v) Adequacao da solugio adotada em matéria de gestao de residuos;

vi) Adequagao das solugdes de minimizagao e compensagao dos impactos ambientais associados
a execugao do projeto;

vii) Adequagao da solugao de certificagao ambiental proposta e dos sistemas de monitorizagao;
viii) Selecao de espécies vegetais adaptadas as condigdes edafo-climaticas do sitio;
ix) Reabilitagdo ambiental e paisagistica de areas que o requeiram, no sitio e na sua envolvente
e manuteng¢ao permanente dos seus valores ambientais e paisagisticos.
Artigo 62.°
Deliberagao de Admissao e Escolha das Propostas

Tendo em conta os relatorios produzidos pelo juri, a Camara Municipal delibera, oportunamente,
sobre a admissao das propostas e, a final, escolhe a proposta mais vantajosa para a prossecugao do
interesse pUblico, particularmente nos dominios do desenvolvimento econémico e social, do urbanismo,
do ordenamento do territério e do ambiente.

Artigo 63.°

Regime de Execugao

1 — O desenvolvimento da proposta escolhida na sequéncia do procedimento concursal visa
a elaboragao de um plano de pormenor com efeitos registais para implementagao do Nicleo de
Desenvolvimento Turistico e cuja execugao depende de contrato de urbanizagao, a celebrar nos termos
previstos no RJIGT.

2 — As operagbes urbanisticas definidas no instrumento de planeamento urbanistico a que se refere
o hlimero anterior estdo sujeitas, em geral, a legislagdo que estabelece o regime juridico da urbaniza-
¢ao e da edificacao e, em especial, a legislagao aplicavel em fungdo da natureza do empreendimento.

Artigo 64.°

Principio da Legalidade

Na elaboragao e aprovagao do instrumento de planeamento urbanistico e na celebragio do contrato
de planeamento de NDT e do contrato de urbanizagao deve ser tido em conta o seguinte:

a) Os poderes publicos sobre o procedimento, conteiido e execugao do plano sao irrenunciaveis
e indisponiveis, nos termos da lei;

b) O contetido do plano deve respeitar as prescrigdes legais e requlamentares aplicaveis, desig-
nadamente, as constantes do Plano Diretor Municipal e as decorrentes dos regimes juridicos relativos
a servidoes e restrigoes de utilidade publica, em especial o regime da reserva ecoldgica nacional e da
reserva agricola nacional,

¢) O contelido do contrato de planeamento de NDT nao pode substituir o plano na fixagao de regras
de ocupagao, uso e transformacao do solo, ou dele prescindir;

d) O contrato de planeamento de NDT n&o pode substituir, nem modificar o regime legal vigente
para os atos administrativos que estejam associados ou contemplados no contrato;

e) As obrigagoes de carater financeiro sao estabelecidas em conformidade com as leis e regula-
mentos aplicaveis as operagdes urbanisticas e empreendimentos turisticos que integrem o NDT.
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SECC/-\O I

Espacos agricolas

SUBSECGAO |
De produgao

Artigo 65.°
Identificagao
Os espagos agricolas de produgao abrangem areas com elevada capacidade de uso e aptidao
agricola afetas ou nao a Reserva Agricola Nacional (RAN).
Artigo 66.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo do disposto no regime juridico da reserva agricola nacional e demais regras aplicaveis
no ambito do presente regulamento, nomeadamente as relativas aos critérios ambientais, no espago agri-
cola de produgao aplica-se o regime de edificabilidade estabelecido na secgao | do capitulo it do Titulo IV.

SUBSECGAO II

Outros espagos agricolas — Parque Agro-Urbano

Artigo 67.°
Identificagao e Usos

1 — O Parque Agro-Urbano é uma area que pretende valorizar a zona de transi¢do urbano-rural do
territorio, por forma a promover a partilha de conhecimento a partir do envolvimento direto da populagéo
local, salvaguardando solos agricolas.

2 — Esta area deve integrar uma multifuncionalidade de atividades e praticas agricolas, que trans-
cendem a pratica tradicional maioritariamente associada a produgao do alimento tais como a agricultura
recreativa, terapéutica, social e comunitaria, podendo integrar edificios de apoio as mesmas.

Artigo 68.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo da restante legislagao aplicavel, no Parque Agro-Urbano aplica-se o regime de edi-
ficabilidade estabelecido na secgao | do capitulo Ill do Titulo IV.

SECGAO IV

Espacos florestais de conservagao — Protegao parcial

Artigo 69.°
Identificagao

Os Espagos Florestais de Conservagao — Protegao Parcial correspondem a areas de uso predo-
minantemente florestal com espécies folhosas diversas, a povoamentos de sobreiro e de azinheira,

42/116

Aviso n.® 20948/2024/2



Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

"

473 DIARIO s
DA REPUBLICA 20-09-2024

a areas integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) nomeadamente, areas de elevado risco de
erosao hidrica do solo, areas de instabilidade de vertentes e areas estratégicas de protegao e recarga
de aquiferos e, a areas florestais cujo valor natural é excecional e de elevada ou moderada sensibilidade
ecoldgica contiguas a area urbana de Montenegro.
Artigo 70.°
Uso e Ocupagao do Solo
1 — Nos Espagos Florestais de Conservagao — Protegao Parcial admitem-se os seguintes usos:
a) Instalagdes adstritas a atividade florestal, agricola e pecuaria em regime de produgao extensiva;

b) Instalagdes de comércio de produtos agroflorestais quando inseridos na exploragao;

c) Empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias de turismo de habitagao e turismo no
espago rural;

d) Equipamentos ou instalagdes de Recreio e Lazer e de apoio s atividades de animagao turistica;
e) Centros de interpretagao da paisagem/natureza ou outros de carater lidico-educacional similar;
f) Edificagoes de apoio a atividade cinegética;

g) Edificages ligadas a protegao civil.

2 — Nao sao admitidas as seguintes situagoes:

a) Cortes rasos de espécies florestais autéctones;

b) Introdugdo de novos povoamentos de eucaliptos e outras espécies de crescimento rapido,
explorados em revolugdes curtas;

c) Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, exceto se for devidamente
acondicionado garantindo a estanqueidade de forma a evitar eventuais infiltrages no solo;

d) Alteragao da morfologia do terreno;
e) Mobilizagao do solo em profundidade.

3 — Nos Espacos Florestais de Conservagdo — Protegao Parcial inseridos em areas de Salvaguarda
de Recursos Territoriais e Valores Naturais designadamente, na Orla Costeira e no Parque Natural da
Ria Formosa, sao interditas as seguintes atividades:

a) A abertura de caminhos, exceto os estritamente necessarios para a atividade florestal, percursos
de descoberta da natureza e acesso a equipamentos publicos de interesse ambiental;

b) O alargamento ou modificagio da plataforma dos caminhos existentes, exceto os estritamente
necessarios para a atividade florestal e agoes de defesa da floresta contra incéndios, percursos inter-
pretativos e acessos a equipamentos publicos de utilizagdo coletiva de inequivoco interesse ambiental,
habitagao, turismo no espago rural e turismo de habitagao;

c) A instalagao de estabelecimentos industriais do tipo 3;

d) A realizacao de operagoes de loteamento, de obras de construgao e de ampliagdo, 4 excecao
das obras de reconstrugdo e alteragao de construgdes existentes destinadas exclusivamente aos
seguintes usos:

i) Habitagao;
i) Empreendimentos de turismo de natureza;

iii) Apoio a atividade agricola.
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4 — As agoes de gestao florestal a desenvolver nas areas florestais de conservagao devem:
a) Obedecer as normas de intervengao e modelos de silvicultura definidos no PROF ALG;

b) Salvaguardar a preservagdo dos nticleos da vegetagao natural existentes constituidos por
espécies florestais de folhosas autdctones;

c) Fomentar e manter habitats de grande valor natural e conservar espécies da flora e da fauna
protegida e geomonumentos.

d) Manter e promover os corredores ecolégicos;

e) Adequar a gestao dos espagos florestais de conservagdo a prote¢io da rede hidrogréafica,
ambiental microclimatica e contra a erosao eélica;

f) Promover a plantagdo com recurso a espécies autéctones.

Artigo 71.°
Regime de Edificabilidade

Sem prejuizo da restante legislagao aplicavel, nomeadamente a que estabelece as medidas
e agoes a desenvolver no ambito do Sistema de Gestao Integrada de Fogos Rurais e demais regras
constantes no presente regulamento, nomeadamente as relativas aos critérios ambientais, no espago
florestal de conservacgao, o regime de edificabilidade é o estabelecido na secc¢ao | do capitulo 11l do
Titulo IV.

SECCAO V

Espagos de atividades industriais

Artigo 72.°
Identificagao

Os Espagos de atividades industriais correspondem a areas de suporte & atividade agricola,
pecudria e florestal, onde pode ocorrer a instalagao de atividades industriais ligadas exclusivamente
a estas atividades, para aproveitamento dos seus produtos.

Artigo 73.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nesta categoria sdo admitidos todos os usos complementares e compativeis, com a categoria
funcional de espago.

2 — Nesta categoria admitem-se ainda os seguintes usos:
a) Atividades de gestéo de residuos;
b) Instalagao de depésitos de inertes, de materiais de construgao civil ou de outras matérias-primas.

3 — Nesta categoria nao é permitido o uso habitacional, excluindo o preexistente, admitindo-se
apenas uma componente edificada de apoio ao pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas
instalagoes dos respetivos estabelecimentos, em caso de necessidade comprovada.

4 — A instalagéo de atividades industriais nas parcelas confinantes com edificios de uso habita-
cional existentes e com empreendimentos turisticos preexistentes deve adotar medidas minimizadoras,
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nomeadamente a criagao de cortinas arbdreas e arbustivas ou outro tipo de solugbes que garantam
a adequada compatibilizagao de usos.
Artigo 74.°
Regime de Edificabilidade

Nesta categoria todas as operagdes urbanisticas devem ser integradas em plano de intervengéo
no espago rustico, a elaborar de acordo com as seguintes regras:

a) indice de utilizagdo do solo — 0,2;

b) indice de ocupagao do solo — 20 %;

c) A Altura méaxima da fachada é de 10,0 m;

d) Nimero méximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

e) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas a rede publica;

f) Dimensionamento das areas destinadas a rede viéria e a estacionamento nos termos do
Titulo V do presente regulamento;

g) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva
nos termos do Titulo Vi do presente regulamento.

SECGAO VI

Espacos haturais e paisagisticos — Area costeira e lagunar terrestre

SUBSECGAO |

Disposigoes comuns

Artigo 75.°
Identificagao

Os Espagos Naturais e Paisagisticos — Area Costeira e Lagunar Terrestre integrados no Parque
Natural da Ria Formosa e que correspondem a areas do territério com elevado estatuto de conservagao
e protegao que tém como principal fungao, a salvaguarda da biodiversidade através da conservagao
dos habitats naturais e da fauna e da flora selvagens e onde se verifica a ocorréncia de valores naturais
com estatuto de conservagao, subdividindo-se nas seguintes subcategorias de espago:

a) Protegao total — compreendem os espag¢os onde predominam sistemas e valores naturais
excecionais, com elevado grau de naturalidade e elevada sensibilidade ecolégica, justificando um nivel
de protegao maximo;

b) Protegao Parcial | ~ compreendem os espagos que contém valores naturais e paisagisticos
relevantes ou excecionais, apresentando sensibilidade ecoldgica moderada, integram sapais, zonas
dunares e praias, bem como areas inundaveis ou sob influéncia direta das marés;

¢) Protegao Parcial Il — compreendem os espagos que contém valores naturais compativeis com os
atuais usos do sistema lagunar e areas adjacentes, nomeadamente a pesca, a salicultura, a agricultura
extensiva e o transporte maritima, integram salinas e culturas marinhas, lagos ou lagoas, sapais ndo
inseridos na protegao | e areas agricolas resultantes de agdes de drenagem.

45/116

Aviso n.° 20948/2024/2



Numero: E101274-202410-ARHALG Data: 02/10/2024 Tipo: Oficio Data de Registo: 04/10/2024

4T DIARIO | b
DA REPUBLICA 20-08-2024

Artigo 76.°
Uso e Ocupagao do Solo

1 — Nos Espacos Naturais e Paisagisticos — Area Costeira e Lagunar Terrestre s3o interditos os
seguintes usos e agoes:

a) Realizagao de obras de edificagao, com excegao do disposto nas seguintes alineas:

i) Construg6es imprescindiveis para as atividades de exploragao dos recursos diretamente asso-
ciados ao espago lagunar desde que devidamente licenciadas;

ii) Construgdes ligeiras de carater precério destinadas ao apoio das atividades de exploragio dos
recursos marinhos;

iii) Realizagdo de novas infraestruturas, equipamentos e construgdes de carater precario, desde
que sejam considerados indispensaveis ao apoio das atividades de exploragdo dos recursos marinhos;

iv) Constituem atividades condicionadas a prévia autorizagao pelas entidades competentes:

ivl) A realizagao de obras de desobstrugao e regularizagdo de linhas de 4gua que tenham por
objetivo a manutengao, melhoria ou reposigao do sistema de escoamento natural, mediante a prévia
realizagdo de estudos a aprovar pela entidade competente;

iv2) A construgao de estruturas para a circulagao pedonal ou para bicicletas, desde que nao alterem
o perfil natural, nao prejudiquem as condigbes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos ou projetados em conformidade com o disposto no presente Regulamento.

b) Todas as operagdes que possam conduzir a alteragdes relativas aos planos e cursos de agua,
nomeadamente, alteragao da morfologia das margens, impermeabilizagéo, assoreamento e drenagem,
excecionando-se as situagdes que resultem das agoes de gestdo/manutengao destes espagos, desde
que devidamente autorizados pela entidade competente em razdo de matéria;

c) Destruigao parcial da vegetagao ripicola e aquatica salvo as situagdes que resultem das agoes
de gestao/manutengao destes espagos, desde que devidamente autorizados pela entidade competente
em razao de matéria;

d) Destruigéo e/ou alteragdo do tragado das linhas de drenagem natural;
) Mobilizagdao mecanica dos solos;
f) Instalagdo de povoamentos florestais de espécies de crescimento rapido;

g) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da 4gua e do solo, nomeadamente, a uti-
lizagao de produtos quimicos téxicos ou com elevados teores de fosforo ou de azoto, armazenamento
de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos, depésitos de residuos sdlidos e liquidos, sucatas
e langamento de afluentes sem tratamento prévio de acordo com a legislagao vigente;

h) Realizagao de aterros e escavagoes excetuando os decorrentes de trabalhos de investigagao
cientifica, nomeadamente arqueoldgica e geomorfoldgica;

i) A introdugio de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas em legislagio especifica,
ou o repovoamento com espécies invasoras;

i) Arecolha de amostras geoldgicas ou quaisquer atos que contribuam para a degradagao ou des-
truigao do patriménio geolégico/geomorfoldgico e cultural, com excegao das realizadas para fins exclu-
sivamente cientificos e das inerentes as atividades autorizadas nos termos do presente regulamento;

k) A conversdo de areas naturais em areas agricolas, sem prejuizo do disposto na alinea b) do
presente nimero;
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[} Cortes rasos de espécies florestais autoctones;
m) A instalagao de infraestruturas de aproveitamento energético, designadamente parques edlicos.

2 — Nestes espagos admitem-se ainda os seguintes usos, desde que obtenham parecer prévio
favoravel da(s) entidade(s) responsavel(eis):

a) Pratica florestal, desde que a florestagao seja feita com espécies autdctones e que o processo
de plantagao nao envolva o reviramento do solo em toda a sua extensao;

b) Pratica agricola desde que utilize métodos de lavoura e mobilizagao do solo compativeis com
a conservagao de espécies e habitats e nao empregue produtos agroquimicos;

c) Equipamentos de cariz ambiental relacionados com atividades arqueoldgicas;

d) Areas de animagao turistica, de lazer e desporto associados a natureza.

Artigo 77.°
Regime de edificabilidade

1 — Nos Espagos Naturais e Paisagisticos — Area Costeira e Lagunar Terrestre, e sem prejuizo da
legislagao especifica em vigor e das agoes interditas no presente regulamento, as ocupacoes e utili-
zagoes identificadas no artigo anterior nao devem:

a) Provocar a descaracterizagao ambiental e a desqualificagao estética da area em causa;
b) Prejudicar o patrimonio classificado, arqueolégico e geomorfoldgico, paisagistico e natural.

2 — A edificabilidade admitida é a estritamente necessaria ao seu adequado funcionamento, tendo
em atengao as condiges morfoldgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente,
sem prejuizo dos regimes legais em vigor e desde que obtenha parecer prévio favoravel do Instituto de
Conservagao da Natureza e das Florestas.

Artigo 78.°

Disposigoes Especificas

1 — Nas areas de Protegao Total apenas sdo permitidas agdes de conservagao da natureza e ati-
vidades de investigagao e monitorizagao sujeitas a autorizagao por parte da entidade competente.

2 — Nas areas de Protegao Parcial do tipo | sdo interditas as seguintes atividades:

a) Qualquer alteragao no relevo e a destruigdo do coberto vegetal, incluindo o das areas intertidais
e subtidais;

b) Obras de construgao ou ampliagao de edificios, com excecao de equipamentos publicos de
utilizagao coletiva destinados ao usufruto e estudo dos valores naturais, nomeadamente observatérios
e passadigos em construgao ligeira;

3 — Nas areas de Protegao Parcial do tipo Il sdo interditas as seguintes atividades:

a) Ainstalagao ou ampliagao de estabelecimentos de culturas marinhas e de exploragdes agricolas
e pecuarias em regime de produgéo intensiva;

b) A realizagao de obras de construgdo e ampliagao de edificages, com excegao das infraestru-
turas de apoio as atividades econémicas de salicultura, aquicultura e agricultura;

¢) A construgao ou ampliagdo de empreendimentos turisticos;
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d) A instalagao de estabelecimentos industriais, com excegao dos estaleiros navais;
e) A instalagao de equipamentos coletivos, incluindo campos de golfe.

4 — Com excecao das construgoes previstas nos planos de praia, nas areas de Prote¢ao Parcial
do tipo Il, as infraestruturas permitidas na alinea b) do niimero anterior devem cumprir as seguintes
condigdes:

a) Serem construgoes amoviveis e ligeiras;

b) O abastecimento de agua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso nao exista rede publica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente
sustentavel;

c) O acesso deve utilizar os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagao
da sua plataforma;

d) Nao possuirem mais de um piso;

e) A drea maxima de implantagao n3o pode exceder:

i) 35 m2, no caso das pisciculturas com area até 2,5 ha;

if) 60 m? para as pisciculturas com area superior a 2,5 ha.

5 — Nas construgoes existentes nas areas de Protegao Parcial | e has areas de Protegao Parcial Il
sao permitidas obras de reconstrugao, conservagao e alteragao de edificagGes destinadas a turismo no
espago rural e nas instalagdes de apoio & animagao turistica ou a instalagao de equipamentos pablicos
de utilizagao coletiva de inequivoco interesse ambiental, desde que cumpram as seguintes condigoes:

a) O abastecimento de dgua, a drenagem e tratamento de esgotos e o abastecimento de energia
elétrica, caso nao exista rede pablica, tém de ser assegurados por sistema auténomo ambientalmente
sustentavel;

b) Os acessos utilizem os caminhos existentes, sem recorrer ao alargamento ou modificagao da
sua plataforma.

c) No demais devem ser cumpridas as regras enunciadas no Artigo 50.°, quando aplicavel.

6 — Nas areas de Protegao Parcial Il é permitida a instalagado e funcionamento das instalagdes
portudrias ligadas a pesca e recreio nautico previstas no POOC Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio.

7 — O disposto nos nlimeros anteriores nao obsta a instalagao, beneficiagao ou conservagao de
infraestruturas ou equipamentos para melhoria das condigdes de seguranga do Aeroporto de Faro.

SECCAO Vi

Espagos culturais — Parque de Milreu/Estoi

Artigo 79.°
ldentificagao e caracterizagao

0 Espago Cultural — Parque de Milreu/Estoi, delimitado na Planta de Ordenamento — Modelo de
Organizagao do Territorio, localiza-se junto ao aglomerado de Estoi e integra a Villa Romana de Milreu,
correspondendo a uma area de patriménio histérico, arquitetonico, arqueoldgico e paisagistico.
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Artigo 80.°

Regime de edificabilidade

0 regime de uso do solo é determinado pelos valores a proteger, conservar e valorizar.

SECGAO VIII

Espacgos destinados a equipamentos e outras ocupagoes

SECCAO IX

Aglomerados lagunares

Artigo 81.°
Identificagao

Os Espacgos Destinados a Equipamento e Outras Ocupagoes — Aglomerados Lagunares corres-
pondem aos nucleos com edificagao concentrada das llhas Barreira de Faro designadamente, a Praia
de Faro (area desafetada do Dominio Publico Maritimo), ao niicleo do Farol Poente (Administracéo dos
Portos de Sines e do Algarve, S. A.) e ao nlcleo da Culatra as quais apresentam, dominantemente uma
relagao funcional com a atividade turistica e piscatéria.

Artigo 82.°

Regime de edificabilidade

Pretende-se reestruturar e requalificar estes espagos como garantia de coeréncia e qualidade
do conjunto edificado, da melhoria das condiges de uso e habitabilidade, em harmonia com o meio
natural envolvente, devendo seguir os seguintes parametros:

a) Na Praia de Faro, na area desafetada do Dominio Publico Maritimo, sem prejuizo das servidoes
erestrigoes de utilidade publica e demais condicionantes aplicaveis, sao admitidas obras de demoligao,
conservagao e alteragao;

b) No ntcleo do Farol Poente, na area de jurisdigao da Administracdo dos Portos de Sines e do
Algarve (APS, S. A.), sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade publica e demais condlclo-
nantes aplicaveis, sao admitidas obras de demoli¢ao, conservagao e alteragéo;

c) No ntcleo da Culatra, sem prejuizo das servidoes e restrigdes de utilidade publica e demais
condicionantes aplicaveis, apenas sao permitidas as intervengoes constantes no Projeto de Intervengao
e Requalificagao da Itha da Culatra — Nuicleo da Culatra, homologado em 26 de junho de 2017, pelo
Senhor Ministro do Ambiente, e com a Portaria n.® 277-B/2018, de 15 de outubro, que consta do Anexo
VI ao presente regulamento, e suas alteragoes.

SECGAO X

Centro de atividades ao ar livre D. Leonor

Artigo 83.°
identificagao

Os Espagos Destinados a Equipamento e Outras Ocupagoes integram a drea destinada a instalagao
do equipamento Centro de Atividades ao Ar Livre D. Leonor na Bordeira.
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Artigo 84.°

Regime de edificabilidade

O espago destinado ao equipamento Centro de Atividades ao Ar Livre D. Leonor rege-se pelos
seguintes parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizagao do solo de 0,2;
b) Nimero méaximo de pisos: 2 pisos, incluindo pisos semienterrados;
¢) Altura méaxima da fachada de 9,00 m;

d) Admite-se a construgio de dreas em cave, desde que destinadas a areas técnicas e/ou esta-
cionamento.

SECGAO XI

Areas de edificagao dispersa do barrocal

Artigo 85.°
Identificagao

1 — As Areas de Edificagdo Dispersa do Barrocal correspondem a areas de edificagao pouco
concentrada, estruturada ao longo da rede viria existente, ou apoiada em arruamentos exiguos que
derivam da rede viaria estruturante.

2 — Nestas 4reas, huma 6tica de sustentabilidade, deve ser garantida a contengao da edificagao,
o ordenamento e a infraestruturagao do territério, assegurando os servigos basicos de infraestrutu-
ras através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas, se necessario recorrendo-se
a sistemas auténomos.
Artigo 86.°

Uso e Ocupacao do Solo

1 — Nas dreas de edificag3o dispersa do barrocal coexistem usos associados & habitagao, ati-
vidade agricola e florestal entre outros, sendo que o regime de edificabilidade visa a colmatagao de
vazios, numa légica de contengao da edificagao, devendo ser salvaguardados os valores paisagisticos
e ambientais presentes e mantida a produgao agricola e florestal.

2 — Nas dreas de edificagao dispersa do barrocal, sdo usos dominantes:

a) Habitagdo, com o méaximo de dois fogos, incluindo anexos;

b) Instalagoes de apoio a atividade agricola e florestal.

3 — Nas areas de edificagao dispersa do barrocal admitem-se como usos complementares:
a) Comércio e servigos de escala local;

b) Equipamentos de utilizagao coletiva e de recreio e lazer;

c) EdificagOes ligadas a protegao civil;

d) Empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitagao, e turismo no espago rural,
que inclui o hotel rural.
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4 — Nas areas de edificagao dispersa do barrocal sao permitidas:

a) Obras de conservacao, reconstrugao, alteragao e ampliagao de edificios existentes, indepen-
dentemente do seu uso;

b) Novas construgoes para habitagao incluindo anexos, e para os usos complementares e com-
pativeis definidos no ndmero anterior.

Artigo 87.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo dos regimes especificos das servidoes administrativas e restrigoes de utilidade
publica, as operagdes urbanisticas e os usos do solo identificadas no artigo anterior, quando admitidos,
regem-se pelos parametros urbanisticos definidos no presente artigo.

2 — Os critérios de edificabilidade para esta categoria de espago devem observar os seguintes
parametros:

a) Habitagao:

i) A drea de construgao maxima para as obras de alteragio e ampliagdo de edificios de habitagao
existentes e para a construgao de novos edificios para habitagao, incluindo anexos, é de 300m2, salvo
se, a preexisténcia tiver drea superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo.

ify Nos casos em que a edificagdo para habitagao inclua um uso complementar compativel de
comércio e servigos de escala local, a area de construgdo maxima para os dois usos é fixada em 400m2,
salvo se, a preexisténcia tiver area superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo.

iii) O nimero maximo de pisos € dois, incluindo pisos semienterrados, e a altura da fachada nio
deve exceder os 7,00 metros, para a ampliagao de edificios de habitagdo existentes e para a construgéo
de novos edificios para habitagao salvo se, a preexisténcia tiver um nimero de pisos superior, caso em
que esse valor sera entendido como maximo.

b) Instalagoes de apoio a atividade agricola e florestal:

i) A drea de construgao méxima para as obras de alteragao e ampliagao de edificios para instalagao
de apoio a atividade agricola e florestal e para construgao de novos edificios com esse fim, é de 200 m2,
salvo se, a preexisténcia tiver area superior, caso em que esse valor seré entendido como maximo.

ii) A altura da fachada nao deve exceder os 9,00 metros salvo se, a preexisténcia tiver area superior,
caso em que esse valor sera entendido como maximo.

i) Nos casos em que a edificagao para as instalagées de apoio & atividade agricola e florestal,
esteja articulada com a edificac@o para habitagao, a area de construgdo maxima para os dois usos
é fixada em 500m2, salvo se, a preexisténcia tiver area superior, caso em que esse valor sera entendido
como maximo.

c¢) Outros usos:

i) A rea de construgao maxima para os outros usos complementares é de 200m2, com exce¢ao
dos empreendimentos turisticos, nas tipologias de turismo de habitagéo, e turismo no espaco rural,
que inclui o hotel rural em que a area de construgao maxima é de 2000m2, salvo se, a preexisténcia
tiver area superior, caso em que esse valor sera entendido como maximo.

if) O nimero maximo de pisos é dois, incluindo pisos semienterrados, e a altura da fachada nao
deve exceder os 9,00 metros, para a ampliagao de edificios de habitagao existentes e para a construgao
de novos edificios para habitagao salvo se, a preexisténcia tiver um niimero de pisos superior, caso em
que esse valor sera entendido como méaximo.
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d) A area minima da parcela para a construgao de novos edificios para habitagao, para instala-
¢Oes de apoio a atividade agricola e florestal e para outros usos é de 1000 m2, e deve ficar garantido
0 acesso viario.

e) Os parametros urbanisticos previstos para os usos dominantes e complementares nao séo
cumulativos, salvo nos casos expressamente previstos no presente artigo.

CAPITULO IV

Solo urbano

Artigo 88.°
Identificagao e caracterizagao

1— 0 solo urbano é constituido pelas areas estruturadas em fungao de uma malha viaria, servidas
por um elevado nivel de redes de infraestruturas de apoio a urbanizagao e edifica¢ao e equipamentos,
integrando as areas total ou parcialmente urbanizadas ou edificadas.

2 — O solo urbano compreende as categorias de espago identificadas no Artigo 32.°

SECGAO I

Espagos centrais

Artigo 89.°
Identificagao

1 — Os espagos centrais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado, com
funcoes de centralidade e polarizagao decorrentes da concentragao de atividades comerciais e de ser-
vigos, em que a definicdo da malha urbana e do espago ptblico se encontram estabilizadas.

2 — Os espagos centrais correspondem a centralidade da cidade de Faro, Estoi, Montenegro,
Patacao, Conceicgao, Bordeira e Santa Barbara de Nexe;

3 — Os espagos centrais integram as seguintes subcategorias:

a) Area de Centro Histérico, que integra conjuntos de valor arquitetonico que conservam as suas
caracteristicas edificadas e morfolégicas originais, da cidade de Faro e em Estoi;

b) Area de Centro Urbano, que integra elementos arquitetdnicos individuais e de conjunto em
coexisténcia com intervengdes mais recentes, de Montenegro, Concei¢ao, Patacao, Conceigao, Bordeira
e Santa Barbara de Nexe;

c) Area Envolvente ao Centro, que integra intervengdes mais recentes, mantendo de uma forma
geral a morfologia dos espagos, da cidade de Faro, de Estoi e de Montenegro.
Artigo 90.°
Uso e Ocupagao do solo

1 — Sem prejuizo do disposto no Artigo 20.°, nos espagos centrais sao permitidos todos os usos
complementares e compativeis com a categoria de espago.

2 — As intervengoes urbanisticas nos Espagos Centrais devem:

a) Promover a organizagao e qualificagao da imagem urbana e do espago publico, a salvaguarda
do edificado e a promogao da mobilidade;
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b) Fortalecer a vivéncia e apropriagao urbana, potenciando a vertente lidica e turistica ancorada
na natureza singular do patriménio em presenga;

c) Reforgar a componente habitacional;
d) Promover a valorizagao e integragao urbana dos edificios e conjuntos de valor patrimonial;

e) Promover a qualificagdo ambiental e paisagisticas dos espacgos de utilizagdo coletiva.

Artigo 91.°
Regime de Edificabilidade

1 — Sem prejuizo do disposto para cada subcategoria de espago, as novas edificagdes e a interven-
¢ao nas edificagdes existentes devem preferencialmente manter o alinhamento consolidado, o nimero
de pisos, altura das edificagoes e volumetria predominantes, nao constituindo referéncia a existéncia
pontual de edificios cujos alinhamentos ou alturas das fachadas nao se integrem no conjunto.

2 — As novas edificagoes e a intervengao nas edificagoes existentes devem privilegiar as caracte-
risticas tipo-morfoldgicas do edificado existente de modo a salvaguardar uma integracao urbanistica
adequada.

3 — E admitida a realizagdo de operagdes de loteamento em todas as subcategorias dos Espagos
Centrais estabelecendo-se para o efeito os seguintes indices maximos de utilizagao do solo:

a) Faro — 1,0;
b) Montenegro e Patacdo — 0,6;
¢) Estoi, Conceigdo, Santa Barbara de Nexe e Bordeira — 0,5.

4 — Os indices maximos de utilizagao do solo identificados no nlimero anterior podem ser acres-
cidos exclusivamente para os seguintes fins:

a) Caves destinadas a estacionamento automével — 0,5;

b) Varandas:

i) Na Area de Centro Histérico e na Area de Centro Urbano — 0,05;
ii) Na Area Envolvente ao Centro — 0,2.

5 — Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do
Titulo V do presente regulamento.

6 — Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao
coletiva nos termos do Titulo VI, Capitulo I, do presente regulamento.

7 — Todas as infraestruturas sao obrigatoriamente ligadas as redes ptblicas.

8 — Nos Espagos Centrais, e sem prejuizo do previsto na Subsecgao | — Patriménio Arquitetdnico,
da Seccgao Il — Patriménio Inventariado, do Cap. Il — Sistema Patrimonial, o regime de edificabilidade
das diferentes subcategorias é o seguinte:

a) Area de Centro Histérico de Faro:
i) E privilegiada a conservagao do edificado e da respetiva morfologia urbana;

i) Sdo permitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragdo e ampliagdo nos termos das
disposigoes legais e regulamentares, desde que mantida a relacdo de continuidade com os edificios
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confinantes, bem como, alinhamentos, de forma a nao desvirtuar as caracteristicas arquiteténicas
e volumétricas do conjunto e nas sequintes condigdes especificas:

ii1) O ndmero de pisos admitido é a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em
gue estas se inserem, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU;

ii2) Profundidade Maxima de Empena de 15 m;
ii3) Area minima de permeabilidade nao inferior a 25 % da area do logradouro;

ii4) Alteragao de fachadas que se destinem a corregdes pontuais decorrentes de adulteragdes
provocadas por intervengao relativamente recente e/ou de notéria ma qualidade ou que se destinem
a viabilizar o processo de reabilitagao do edificio;

iii) Sao permitidas obras de demoligao, nos termos do artigo 40.°, e depois de licenciada a nova
operagao urbanistica para o local.

b) Area de Centro Histérico de Estoi:

i) As operagoes urbanisticas a realizar nesta subcategoria devem respeitar as normas resultantes
das restrigoes fixadas no artigo 54.° do Decreto-Lei n.° 309/2009, de 23 de outubro, na redagao em
vigor, referente ao procedimento de classificagao dos bens iméveis de interesse cultural, bem como
o regime juridico das zonas de proteg¢ao e do plano de pormenor de salvaguarda.

ii) Na auséncia das normas referidas no nimero anterior, e desde que devidamente suportadas por
relatério prévio nos termos do regime juridico dos estudos, projetos, relatérios, obras ou intervengdes
sobre bens culturais méveis e imdveis classificados ou em vias de classificagdo de interesse nacional,
de interesse publico ou de interesse municipal, admitem-se as seguintes operagdes urbanisticas:

ii1) E privilegiada a conservagao do edificado e da respetiva morfologia urbana;

ii2) Sao permitidas obras de construgao, reconstrugao, alteragao e ampliagao nos termos das
disposigoes legais e regulamentares, desde que mantida a relagio de continuidade com os edificios
confinantes, bem como, alinhamentos, de forma a nao desvirtuar as caracteristicas arquitetonicas
e volumeétricas do conjunto e nas seguintes condi¢oes especificas:

(i) O nimero de pisos admitido é a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em que
estas se inserem, até ao nimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira e uma altura de fachada
maxima de 8,0 m, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU;

(i) Profundidade Méaxima de Empena de 15 m;
(iii) Area minima de permeabilidade nao inferior a 25 % da area do logradouro;

(iv) Alteragao de fachadas que se destinem a corregdes pontuais decorrentes de adulteragdes
provocadas por intervengao relativamente recente e/ou de notéria ma qualidade ou que se destinem
a viabilizar o processo de reabilitagao do edificio;

ii3) Sao permitidas obras de demolig&o, nos termos do artigo 40.°, e depois de licenciada a nova
operacao urbanistica para o local.

c) Area de Centro Urbano — N&o obstante o disposto nos n.° 1 e n.° 2 do presente artigo, nesta
subcategoria dos Espagos Centrais admitem-se as operagoes urbanisticas de obras de construgao,
obras de reconstrugao, obras de alteragao e obras de ampliagao, previstas no RJUE, com os seguintes
parametros e condig¢oes:

i) Santa Barbara de Nexe:

(i) O nimero maximo de pisos admitido é de 2 acima da cota de soleira até uma altura de fachada
maxima de 8,0 m.
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ii) Patacao:

(i) Ndmero maximo de 3 pisos acima da cota de soleira até uma altura de fachada méaxima de 10,7 m.
i) Montenegro:

(i) O nimero maximo de pisos admitido é de 4 acima da cota de soleira até uma altura maxima
da fachada é de 13,4 m;

iv) Conceigao:

(i) O nimero maximo de pisos admitido é de 2 acima da cota de soleira até uma altura de fachada
maxima de 8,0 m.

v) Bordeira:

(i) O nimero maximo de pisos admitido é de 2 acima da cota de soleira até uma altura de fachada
maxima de 8,0 m,

vi) Ao nimero méximo de pisos fixado nas alineas anteriores, para cada centro urbano, excetuam-se
os casos em que a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em que estas se inserem
permita que a edificagdo tenha outra altura, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU;

vii) Todas as operagées urbanisticas, a realizar nos centros urbanos, devem ter uma drea minima
de permeabilidade nao inferior a 25 % da 4rea do logradouro;

viii) Todas as operagdes urbanisticas, a realizar nos centros urbanos, devem prever estacionamento
nos termos do Titulo V, Capitulo lll, do presente regulamento.

d) Area envolvente ao Centro — Nao obstante o disposto nos n.° 1 e n.° 2 do presente artigo, nesta
subcategoria dos Espagos Centrais admitem-se as operag0es urbanisticas de obras de construgao,
obras de reconstrugao, obras de alteragao e obras de ampliagao, previstas no RJUE, com os seguintes
parametros e condigoes:

i1) O nimero de pisos é a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em que estas
se inserem, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU, 4 excegdo do Montenegro onde pode
atingir o nimero maximo de 4 pisos acima da cota de soleira e uma altura de fachada méxima de 13,4 m,
e de Estoi, que pode atingir os 2 pisos acima da cota de soleira ou 8,0 m e dos Bairros Histéricos, onde
pode atingir o nimero de pisos previsto no n.° 2 do Artigo 25.°

i2) Profundidade de empena igual a dos edificios confinantes, com o maximo de 15 metros, 3 exce-
¢ao dos estabelecimentos hoteleiros que devem salvaguardar a necesséria integragao arquiteténica
no conjunto edificado da malha urbana em que se insere;

i3) Previsao de estacionamento nos termos do Titulo V, Capitulo IlI, do presente regulamento;

i4) As intervengoes devem privilegiar a integridade do conjunto urbano.

SECGAOII

Espacos habitacionais

Artigo 92.°
Identificagao

1 — Os espacos habitacionais correspondem a areas do territério com tecido urbano consolidado
e em consolidagao, destinado preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acolher outras utili-
zagdes compativeis e complementares com a fungéo principal.
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2 — Os espagos habitacionais compreendem as seguintes subcategorias:

a) Area Urbana Consolidada, que corresponde 2 area de expansdo imediatamente contigua aos
espacgos centrais de Faro e Montenegro, ainda predominando o tecido urbano consolidado, as zonas
resultantes de operagoes de loteamento e as integradas em PP ou PU eficazes;

b) Area de Consolidagao Urbana, que corresponde a areas predominantemente residéncias, de Faro,
Montenegro, Santa Barbara, Estoi, Conceigao, Patacdo, Bordeira, Raposeiras e Arneiro, que carecem de
estruturagao ao nivel do preenchimento de areas intersticiais livres para garantia da articulagdo com
a envolvente imediata, urbana e ristica, privilegiando a qualificagao do espago publico;

c) Area de Reconversao Urbana, que corresponde a uma antiga area predominantemente industrial
da cidade de Faro que se pretende reconverter e revitalizar, no conjunto da frente ribeirinha, promovendo
a sua plena articulagao com a cidade.

Artigo 93.°

Uso e Ocupagio do solo

Nos espagos habitacionais sao permitidos todos os usos complementares e compativeis com
a categoria de espaco, incluindo a criagao de novas areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que
se mostrem necessarias ao servi¢o da fungao residencial.
Artigo 94.°
Regime de Edificabilidade

As regras aplicaveis aos espagos habitacionais, para realizagio de operagées urbanisticas, sao
as seguintes:

a) Area Urbana Consolidada de Faro e de Montenegro:

i) A elaboragao de novos planos de pormenor ou planos de urbanizagao, bem como a delimitagao de
unidades de execugao e operagdes de loteamento, deve respeitar as seguintes condi¢cdes cumulativas:

i1) indice de utilizagao maximo do solo:
(i) Faro — 1,5;
(i) Montenegro — 1,0;

i2) Os indices de utilizag&o do solo identificados no niimero anterior podem ser acrescidos exclu-
sivamente para os seguintes fins:

(i) Caves destinadas a estacionamento automével — maximo 0,5;
(i) varandas — 0,2.

i3) Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do
Titulo V do presente regulamento;

i4) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizag3o coletiva
nos termos do Titulo VI, Capitulo lll, do presente regulamento.

ii) Admitem-se obras de construgao, reconstrugao, alteragao e ampliagao nas seguintes condigoes
cumulativas:

ii1) Manutengao do alinhamento do arruamento onde se ira inserir a operagao urbanistica;

ii2) O nimero de pisos é a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em que estas
se inserem, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU, a exce¢ao do Montenegro que pode
atingir os 4 pisos acima da cota de soleira ou 13,4 m;
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ii3) Previsao de estacionamento nos termos do Titulo V, Capitulo Il, do presente regulamento;

ii4) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas a rede publica;

iif) Quando integradas em operagdes de loteamento, com titulo eficaz, aplicam-se os parametros
previstos no respetivo alvara;

iv) No caso de alteragbes a operagdes de loteamento, os parametros maximos de edificabilidade
nao devem ultrapassar os estabelecidos no respetivo alvara valido e eficaz ou da alteragéo resulte um
desagravamento, ainda que parcial, das desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos
parametros de edificabilidade;

v) No Nucleo da Panasqueira, sem prejuizo dos regimes especificos das servidoes administrativas
de utilidade pUblica, s6 sao admitidas as sequintes operagdes urbanisticas:

v1) Obras de demolig3o;
v2) Obras de alteragao e conservagao, desde que sejam mantidos os valores de ocupagio existentes.

b) Area de consolidagao urbana de Faro, Montenegro, Gambelas, Quinta do Eucalipto, Estoi, Con-
ceicdo, Santa Barbara de Nexe, Patacao, Bordeira, Raposeiras e Arneiro:

i) A elaboragao de novos planos de pormenor ou planos de urbanizagdo, bem como a delimitagdo de
unidades de execucao e operagdes de loteamento, deve respeitar as seguintes condi¢ées cumulativas:

i1) indice de utilizagao do solo:

(i) Faro — 1,0;

(ii) Montenegro/Gambelas — 0,6;

(iii) Estoi, Conceigao, Santa Barbara de Nexe, Patacao, Bordeira e Arneiro — 0,5;
(iv) Quinta do Eucalipto e Raposeiras — 0,3.

i2) Os indices de utilizagao do solo identificados no niimero anterior podem ser acrescidos exclu-
sivamente para os seguintes fins:

(i) Caves destinadas a estacionamento automével — maximo 0,5;

(i) varandas — 0,2.

i3) Nlimero maximo de pisos acima da cota de soleira e altura maxima de fachada:
(i) Montenegro/Gambelas — 4 até 13,4 m;

(i) Patacao — 3 até 10,7 m;

(iii) Quinta do Eucalipto, Estoi, Conceigado, Santa Barbara de Nexe, Bordeira, Raposeiras e Arneiro —
2 até 8,0 m.

i4) Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do Titulo V,
Capitulo | e Capitulo Il do presente regulamento;

i5) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva
nos termos do Titulo Vi, Capitulo Ill, do presente requlamento.

ii) Admitem-se obras de construgao, reconstrugao, alteragéo e ampliagao nas seguintes condicoes
cumulativas:

ii1) Manutengao do alinhamento do arruamento onde se ira inserir a operagao urbanistica, quando
existir ou outro fundamentado pela imposigao de normas legais ou regulamentares aplicaveis;
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ii2) O nimero de pisos é a moda da altura das fachadas existentes na frente urbana em que estas
se inserem, sem prejuizo do cumprimento do artigo 59.° do RGEU;

ii3) Previsao de estacionamento nos termos Titulo V, Capitulo Il, do presente requlamento;
ii4) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas a rede publica.

iii) Quando integradas em operagdes de loteamento, com titulo eficaz, aplicam-se os parametros
previstos no respetivo alvara;

iv) No caso de alteragoes a operagdes de loteamento vélidos, os parametros maximos de edifica-
bilidade nao poderao ultrapassar os previstos no presente regulamento para esta classe e categoria
de espaco, admitindo-se que da alteragao resulte um desagravamento, ainda que parcial, das descon-
formidades verificadas.

c) Area de Reconversao Urbana de Faro:

i) A reconversao urbana desta area deve ser desenvolvida através de um Plano de Pormenor com
0s seguintes parametros urbanisticos de referéncia:

i1) indice de utilizagao do solo — 0.6; que pode ser acrescido de 0,2 exclusivamente destinado
a caves e/ou varandas;

i2) indice de ocupagao do solo — 40 %;

i3) Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do
Titulo V do presente regulamento;

i4) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva
nos termos do Titulo VI, Capitulo I, do presente regulamento;

i5) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

SECGAO II

Espagos urbanos de baixa densidade

Artigo 95.°
Identificagao
Os espagos urbanos de baixa densidade correspondem a dreas infraestruturadas e edificadas,
com menor densidade e tipologias de ocupagao urbana diversa, com coexisténcia multifuncional e com
proximidade e interligagao ao solo ristico.
Artigo 96.°
Uso e Ocupacao do solo
0 espago urbano de baixa densidade destina-se predominantemente ao uso habitacional, podendo
acolher o uso turistico e outros usos desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.
Artigo 97.°
Regime de Edificabilidade

1 — As novas edifica¢Oes e a intervengao nas construgdes preexistentes devem salvaguardar as
caracteristicas tipo-morfologicas destes espagos, de modo a garantir uma integragao urbanistica har-
moniosa, mantendo o alinhamento consolidado quando existente e respeitando os panos cromaticos,
as técnicas construtivas e materiais caracteristicos.
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2 — E admitida a realizagdo de operagdes de loteamento, de acordo com as seguintes regras:

a) Indice de utilizagdo do solo — 0,4 que pode ser acrescido de 0,2 exclusivamente destinado
a caves e/ou varandas;

b) Area maxima de lote — 500,00 m2;

¢) Niimero maximo de fogos/lote — 2;

d) Nimero méaximo de pisos acima da cota de soleira, incluindo pisos semienterrados — 2;
e) Altura maxima de Fachada — 8,0 m;

f) Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do
Titulo V do presente regulamento;

g) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva
nos termos do Titulo VI, Capitulo lll, do presente regulamento;

h) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas, podendo admitir-se a instalagao
de sistemas auténomos de drenagem de esgotos apenas em caso de inexisténcia de rede publica.

3 — E admitida a realizagdo de obras de construgao, reconstrugao, alteragao e ampliagao, em
prédios urbanos ja constituidos ou resultantes de destaque, de acordo com as seguintes regras:

a) Indice de utilizagao do solo — 0,8, aplicavel a uma profundidade de 30 metros a partir do arrua-
mento confinante;

b) Niimero méaximo de fogos/parcela — 2;

c) Nimero maximo de pisos acima da cota de soleira, incluindo pisos semienterrados — 2;

d) Altura maxima de Fachada — 8,0 m;

e) Previsao de estacionamento nos termos do Titulo V, Capitulo 11, do presente regulamento;

f) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas, podendo admitir-se a instalagdo de
sistemas auténomos de drenagem de esgotos apenas em caso de inexisténcia de rede publica.

4 — Em nenhum caso é permitida a descarga direta de dguas residuais nas linhas de agua e de
drenagem nhatural.
SECGAO IV

Espagos de atividades economicas

Artigo 98.°
Identificagao
Os espagos de atividades econdmicas integram as areas identificadas na Planta de Ordena-
mento — Modelo de Organizagao do Territorio.
Artigo 99.°
Uso e Ocupagao do solo

1 — Nos espagos de atividades econémicas sao admitidos todos os usos complementares e com-
pativeis com a categoria de espaco.

2 — Nos espacos de atividades econémicas admite-se ainda a instalagao de estaleiros de obras
e construgao civil.
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4 — Nao sao admitidos empreendimentos turisticos, admitindo-se como excegao os estabeleci-
mentos hoteleiros.

5 — A instalagao de atividades insalubres, poluentes, ruidosas ou incomodativas nas parcelas
confinantes com edificios de uso habitacional e de estabelecimentos hoteleiros existentes deve adotar
medidas minimizadoras, nomeadamente a criagao de cortinas arbéreas e arbustivas ou outro tipo de
solugdes que garantam a adequada compatibilizagao de usos.

Artigo 100.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas 4reas abrangidas por plano de pormenor, plano de urbanizagao, ou operagao de loteamento
em vigor aplica-se o regime de edificabilidade neles previstos.

2 — As operagbes urbanisticas a realizar ndo abrangidas pelas operagées referidas no ponto
anterior, devem respeitar os seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) indice de utilizagao do solo — 0,7;
b) indice de ocupagao do solo — 70 %;

¢) Altura da fachada: 10,7 m podendo ser excedido nas situagdes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas.

d) Dimensionamento das areas destinadas a rede viaria e a estacionamento nos termos do

‘ 3 — Nesta categoria nao é permitido o uso habitacional, excluindo o preexistente.
Titulo V do presente regulamento;

e) Dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva
nos termos do Titulo VI, Capitulo 1ll, do presente regulamento;

f) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas &s redes publicas.

3 — Asregras de edificabilidade aplicaveis as areas confinantes coma EN 125 e com aEN 125-10
sa0 as seguintes:

a) O indice de utilizagédo do solo — 0,7;

b) O indice ocupagéo do solo — 70 %;

c) A altura maxima da Fachada — 10,7 m;
d) Afastamento lateral minimo de 5 m;

e) Para estas areas deve ser adotado o alinhamento dominante, no lado da rua/estrada em que
se insere a intervengao.

f) Seréa obrigatdrio o enquadramento paisagistico da érea frontal da parcela, considerando alinha-
mentos arbéreos com espécies de crescimento médio a rapido, desighadamente as que apresentem
fustes limpos e copas altas;

g) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.
4 — As regras de edificabilidade aplicaveis a zona do MARF sao as seguintes:

a) indice de utilizagao do solo — 0,7;
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b) indice de ocupagao do solo — 70 %.

c) Altura da fachada: 10,7 m, podendo ser excedido nas situa¢bes devidamente justificadas por
necessidades produtivas ou tecnoldgicas;

d) Infraestruturas obrigatoriamente ligadas as redes publicas.

SECCAO V

Espagos verdes

Artigo 101.°
Identificagao

Os espagos verdes correspondem a dreas em que ocorrem maioritariamente sistemas com valor
ambiental, paisagistico e patrimonial e destinam-se a promover o recreio e lazer da populagdo, bem
como complementar a qualificagdo ambiental e paisagistica do territério urbano.

Artigo 102.°
Uso e Ocupagao do solo
1 — Nos espagos verdes sao permitidos os seguintes usos:
a) Quiosques;
b) Estabelecimentos de restauragao e bebidas;

¢) Equipamentos e ou infraestruturas de apoio ao recreio e lazer, incluindo equipamentos de carater
ladico e desportivo e cultural que tenham como objetivo a valorizagao dessas areas;

d) Parque Urbano.

2 — Nos espacos verdes que coincidem com a Margem e a Zona Terrestre de Prote¢ao da Faixa
Costeira deve ser acautelado o previsto nas alineas a) e b) do n.° 5 do artigo 14.° do presente regulamento.

Artigo 103.°
Regime de edificabilidade

1 — Nas areas integradas em Plano de Pormenor ou Plano de Urbanizagao em vigor, Unidade de
Execugao ou outro Projeto aprovado pelo Municipio, aplica-se o regime de edificabilidade neles previstos.

2 — Os usos previstos no artigo anterior devem ser desenvolvidos tendo em atengéo as condigdes
morfolGgicas, topograficas e ambientais que caracterizam a envolvente, de modo a salvaguardar a sua
adequada integragao paisagistica, ndo podendo ser excedido o indice de utilizagao de 5 %.

3 — Admite-se obras de ampliagao, alteragao, reconstrugao até um maximo de 10 % da area de
construgao existente em situagao legal.
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SECGAO VI

Espagos de uso especial

SUBSECGAO |

Equipamentos

Artigo 104.°
Identificagao

1 — Os espagos de uso especial integram os equipamentos de utilizagao coletiva, existentes
e previstos.

2 — Os espagos de equipamentos existentes e respetivas areas livres envolventes de apoio a uti-
lizagao coletiva, sao:

a) Parque das Cidades;

b) Universidade do Algarve — Campus de Gambelas;

c¢) Cemitérios;

d) Centro de formacao profissional de Faro;

e) Universidade do Algarve — Campus da Penha;

f) Complexo Desportivo de Faro;

g) Centro Hospitalar Universitario do Algarve;

h) Polidesportivo de Estoi;

i) Escola Basica EB 2/3 de Estoi;

j) Mercado de Estoi;

k) Escola Secundaria Joao de Deus;

[) Jardim-Escola Jodo de Deus;

m) Ermida de Santo Anténio do Alto;

n) Centro Cultural e Social da Paroquia de Sao Martinho de Estoi.
3 — 0 equipamento previsto decorre da programagao do presente plano:

a) Equipamento de Proteg&o e Socorro (Bombeiros, Protegao Civil, Policia Municipal) e Servigos
Municipais;

b) Centro Desportivo e Social da Bordeira.

Artigo 105.°
Regime

1 — Nos espacos de equipamentos estruturantes existentes, sem prejuizo do regime de edifica-
bilidade previsto em planos eficazes, prevé-se a manutengao destes usos assim como usos comple-
mentares e usos compativeis, cujas regras de edificabilidade sao as seguintes:

a) indice maximo de impermeabilizagao do solo de 80 %;
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b) E admitida a instalagdo de comércio e servigos como uso complementar e compativel desde
que contribua para a qualificagao funcional do equipamento;

c) Os usos complementares e compativeis ndo podem exceder 35 % da érea de construgao des-
tinada ao equipamento;

d) Admite-se a construgao de areas em cave desde que destinadas a areas técnicas e/ou esta-
cionamento.

2 — Nos espagos de equipamentos previstos nesta categoria de espago, constam o Equipamento
de Protegao e Socorro (Bombeiros, Protegao Civil, Policia Municipal) e Servigos Municipais e o Centro
Desportivo e Social da Bordeira.

a) 0 espago de Equipamento de Protegao e Socorro (Bombeiros, Protegao Civil, Policia Municipal)
e Servigos Municipais tem as seguintes regras de edificabilidade:

i) indice de impermeabilidade do solo de 75 %;

if) Admitem-se a construgao de areas em cave desde que destinadas a areas técnicas e/ou esta-
cionamento;

iii) Instalagdes técnicas, como torres de treino e outras, para exercicios especificos de apoio a ati-
vidade de combate a fogos urbanos, sao aprovadas de acordo com as necessidades e excecionalidades
devidamente justificadas e enquadradas nestes fins.

b) O espago de equipamento Centro Desportivo e Social da Bordeira tem as seguintes regras de
edificabilidade:

i) indice de utilizagao do solo de 0,5;
ii) Nimero maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

i) Admite-se a construgao de areas em cave, desde que destinadas a areas técnicas e/ou esta-
cionamento.

SUBSECGAO I

Infraestruturas estruturantes

Artigo 106.°
Identificagao
Os espacos de uso especial integram as seguintes infraestruturas estruturantes existentes:
a) Depésito de d4gua do Montenegro;
b) Depdsito de 4gua da Lejana;
c) Depdsito de dgua da Mata do Licey;
d) Apoio a atividade nautica;
e) Terminal Ferroviario;
f) Terminal Rodoviario do Préximo;
g) Terminal Rodoviario da Eva;

h) Porto de recreio.
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Artigo 107.°
Regime

Nos espagos de infraestruturas estruturantes prevé-se a manutengao destes usos assim como
usos complementares, sem prejuizo do disposto no Artigo 115.° do presente regulamento, cujas regras
de edificabilidade sao as seguintes:

a) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo de 80 %;

b) E admitida a instalagio de comércio e servigos de apoio que contribuam para a qualificagio
funcional da infraestrutura, nao podendo exceder 20 % da area de construgao existente.

CAPITULO V

Infraestruturas territoriais

Artigo 108.°
Identificagao

1 — As infraestruturas territoriais correspondem a areas ocupadas por sistemas de mobilidade
e transportes existentes e propostas.

2 — Integram estas areas as infraestruturas cujas fun¢des sao de interesse publico regional
e nacional e tém carater estruturante no desenvolvimento e ordenamento do territério, designadamente:

a) Existentes:

i} Aeroporto;

ii} Porto Comercial.

b) Propostas:

i) Doca Exterior — Fase 1;

ii) Extensao a Infraestrutura Portudria da Porta Nova.

TITULO V
Mobilidade

CAPITULO |

Rede viaria

Artigo 109.°
Identificagao

1 — A rede viaria do concelho integra a rede rodoviaria e a rede ferroviaria e encontra-se repre-
sentada graficamente na Planta de Ordenamento.
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2 — A rede rodoviaria é constituida por:

a) Rede Rodoviaria Nacional e Estradas Regionais que integram as vias incluidas no Plano Rodo-
viario Nacional (PRN2000), designadamente:

i) Rede Nacional fundamental (ltinerarios principais):

i1) ltinerario Principal: IP1 (A22).

if) Rede Nacional complementar:

ii1) Itinerério Complementar: IC4;

ii2) Estradas Nacionais: EN125, EN 125-10, EN2, Variante a EN 125.
iii) Estradas regionais:

iii1) ER 2-6;

[ iii2) Prevista: Variante a ER 2-6.
\ iv) Rede Desclassificada do PRN2000 sob jurisdigdo da I. P. — Infraestruturas de Portugal, S. A:
| ivl) EN 125-4 desclassificada.
} b) Estradas e Caminhos Municipais, designadamente:
b i) Estradas municipais existentes.
ii) Estradas Municipais previstas:
} ii1) Conclusao da 3.2 Circular de Faro;
ii2) Avenida Estruturante de Gambelas;
ii3) Circular Sul do Montenegro;
ii4) EM 527-1 e respetiva ligagdo ao né do Patacao.
iii) Caminhos municipais existentes.

3 — Arede ferroviaria é constituida pela:

a) Linha do Algarve,

Artigo 110.°
Parametros de dimensionamento da Rede Rodoviaria Municipal

Sem prejuizo de situagdes excecionais devidamente justificadas, nomeadamente por limi-
tagoes resultantes da situagao existente ou necessidade de preservagao de valores patrimoniais
e ambientais, a rede rodovidria deve adquirir as caracteristicas fisicas e operacionais constantes
do quadro seguinte:

Tipos de ocupagao Infraestruturas — arruamentos

Habitagao a.c.hab. > 80 % a.c. Perfil tipo 29,7 m
Faixa de rodagem = 6,5m
Passeio=1,6 m{x 2)

Estacionamento = [(2,5 m) (x 2)] (opcional)

Caldeiras para Arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional)
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Tipos de ocupagao Infraestruturas — arruamentos

Habitagao (se a.c.hab. < 80 %), comércio e ou servigos Perfil tipoz 12 m
Faixa de rodagem=7,5m
Passeios = 2,25 m (x 2)
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional)
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional)
Quando exista inddstria e ou armazéns Perfil tipo 2122 m
Faixa de rodagem =9 m
Passeios = 1,6 m (x 2)
Estacionamento = [(2,25 m) (x 2)] (opcional)
Caldeiras para arvores = [(1,0 m) (x 2)] (opcional).

a.c. — area de construgéo (valor expresso em metros quadrados)

CAPITULO Il

Estacionamento

Artigo 111.°
Principios gerais

1 — Todos os edificios, independentemente do uso a que se destinam devem prever a inclusao de
lugares de estacionamento privativo.

2 — Em obras de ampliagao, alteragao e reconstrugao de edificios existentes aplicam-se as dis-
posicoes previstas no presente Capitulo, sendo apenas contabilizada a area da ampliagao para efeitos
do disposto no ntiimero anterior.

Artigo 112.°
Parametros

1 — O célculo da area de estacionamento necessaria para veiculos ligeiros deve obedecer aos
seguintes parametros:

a) Uma area de estacionamento minima de 11,50 m2 (2,30 m x 5 m) por cada lugar de estaciona-
mento ao ar livre;

b) Uma &rea de construgao minima de 30 m2 por cada lugar de estacionamento em estrutura
edificada, em cave ou nao, garantindo uma largura minima disponivel de 3,50 m em “boxe", e de
2,30 metros em lugares de estacionamento, sendo que cada area estacionamento tera que garantir
uma profundidade disponivel de 5 m;

¢) As dimensodes de garagens fechadas e de lugares de estacionamento que se destinem a cida-
daos com mobilidade condicionada devem respeitar as larguras de 4 m e 3,50 m respetivamente, sendo
a sua localizagao a mais proxima dos acessos e obrigatoriamente anexados a habitagao acessivel.

2 — A area de construgao a considerar para cada lugar de estacionamento de um veiculo pesado
deve obedecer aos seguintes parametros:

a) 75 m2 (5 m x 15 m), a superficie;

b) 130 m2, quando em estrutura edificada, em cave ou nao.
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Artigo 113.°
Critérios de dimensionamento

1 — Todas as novas edificagoes devem dispor de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos, sendo o nimero de lugares estabelecido em fungéo dos usos de edificio e da sua dimensao.

2 — Os parametros de dimensionamento quer para operagoes de loteamento quer para operagoes
afins de impacte urbanistico relevante e impacte semelhante a loteamento, deve garantir-se o cum-
primento dos seguintes minimos:

Tipo de ocupagdo Estacionamento

Habitagao coletiva Habitagdo com indicagao de tipologia:
1 lugar/fogo TO e T1;

1,5 lugares/fogo T2 e T3;

2 lugares/fogo T4, T5 e T6;

3 lugares/fogo > T6.

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.
Habitagdo sem indicagao de tipologia:

1 lugar/fogo para a. m. f. < 90 m2,

1,5 lugares/fogo paraa. m.f. 290 m2 e < 120 m2;
2 lugares/fogo para a. m.f. > 120 m2 e < 300 m2;
3 |lugares/fogo para a. m. f. > 300 m2.

O nimero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo.

O ndmero total de lugares resultante da aplicagéo do critério anterior é acrescido de
10 % para estacionamento publico.

Habitagao em moradia unifamiliar 1 lugar/fogo com a. ¢. < 120 m2.
2 lugares/fogo com a. ¢. = 120 m2 e < 300 m2.
3 lugares/fogo com a. c. > 300 m2.

O nimero total de lugares resultante da aplicagdo dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

Habitagao publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel: 1 lugar/fogo.

O ndmero total de lugares resultante da aplicag3o do critério anterior é acrescido de
10 % para estacionamento publico.

Comércio 1 lugar/30 m2 a. c. com. para establ. < 1000 m2 a. c.
1 lugar/25 m2 a. c. com. para establ. > 1000 m2 a. ¢. < 2500 m2 a. c.

1 lugar/16 m2 a. c. com. para establ. > 2500 m2 a. c. e cumulativamente 1 Jugar de
pesado/200 m2 a, c. com.

Servicos 3 lugares/100 m2 a. c. serv. para establ. < 500 m2.
5 lugares/100 m2 a. c. serv. para establ, > 500 m2,

O nimero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 30 % para estacionamento publico.

Estabelecimentos hoteleiros e TH |20 % das unidades de alojamento.

incluindo hotéis rurais até 3+
¢ ) 1 lugar para tomada e largada de passageiros (pesados).

Estabelecimentos hoteleiros e TER |30 % das unidades de alojamento.
(incluindo hotéis rurais de 4+ ou 3%)

1 lugar para tomada e largada de passageiros (pesados).
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Tipo de ocupagao Estacionamento

Parques de campismo e caravanismo [ 1 lugar/ 3 campistas.

Inddstria, logistica e ou armazéns 1 lugar/75 m2 a. c. ind./log./armaz.

Pesados: 1 lugar/500 m2 a. c. ind./log./armaz., com um minimo de 1 lugar/lote (a loca-
lizar no interior do lote).

O nimero total de lugares resultante da aplicagao dos critérios anteriores é acrescido
de 20 % para estacionamento publico.

a. c. (area de construgao) — area de construgio do tipo de ocupagao em causa (valor expresso em metros quadrados)

3 — Deve ainda ser prevista a seguinte proporgao para lugares acessiveis a pessoas com mobi-
lidade condicionada:

i) Um lugar em espagos de estacionamento com uma lotag@o nao superior a 10 lugares;
ii) Dois lugares em espagos de estacionamento com uma lotagao compreendida entre 11 a 25 lugares;

i) Trés lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 26
a 100 lugares;

iv) Quatro lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 101
e 500 lugares;

v) Um lugar por cada 100 lugares em espacos de estacionamento com uma lotagao superior
a 500 lugares.

4 — Para instalagao de equipamentos de utilizaggo coletiva, designadamente destinados a satis-
fagao de necessidades nos dominios da satde, educagéo, cultura e desporto, deve proceder-se a um
estudo de mobilidade de polo gerador de viagens que permita definir as necessidades em niimero de
lugares de estacionamento e as condigoes de acessibilidades.

5 — A edificabilidade maxima a autorizar em edificagdes destinadas a estacionamento automé-
vel (garagens e autossilos) € a que resultar do estrito cumprimento do disposto nos instrumentos de
gestao territorial aplicaveis ao local.

6 — Sempre que forem integradas outras atividades complementares ou compativeis com os
usos definidos no regulamento, devem os parametros de estacionamento ser os definidos para
cada atividade.

7 — A localizagao do estacionamento e dos acessos as dreas de estacionamento privado nao
devem provocar conflitos quanto a circulagao na via publica, acesso de transportes publicos e agoes
de cargas e descargas.

8 — Quando a 4rea de construgao para comércio, indastria, armazéns e oficinas for superior
a 2500m?, é obrigatéria a apresentagao de um estudo de trafego de polo gerador de viagens que con-
tenha elementos que permitam avaliar designadamente:

a) A acessibilidade ao local em relagao ao transporte individual e coletivo;
b) As capacidades de trafego das vias envolventes;

c) A capacidade de estacionamento no proprio lote/parcela do empreendimento e nas vias que
constituam a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operagoes de carga e descarga;
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e) A sinalética e mobilidade;

f) A previsao de paragem de transporte ptiblico.

Artigo 114.°
Regime aplicavel ao Estacionamento Privado

1 — Os espagos de estacionamento minimos obrigatdrios, estabelecidos no artigo anterior, nao
podem ser constituidos em fragoes auténomas independentes das unidades de utilizagao a que ficam
imperativamente adstritas.

2 — Quando a drea destinada a estacionamento, no interior do lote, parcela ou prédio, for superior
a exigida pelas condigées referidas no artigo anterior, podem constituir-se fragoes auténomas com
a drea excedente, caso seja instituido o regime de propriedade horizontal na edificagao em causa, mas
mantendo o seu destino de uso como area de aparcamento.

3 — Nas operagoes urbanisticas multifuncionais o estacionamento a criar deve contemplar as
exigéncias aplicaveis a cada tipo de utilizagao, na proporgao das correspondentes areas de construgao.

4 — Nas situagoes de alteragao de destino de uso ou de nimero de unidades de utilizagao, em
edificios ja dotados de licenga de utilizagao, aplicam-se os critérios de dotagao de estacionamento
idénticos ao respeitante ao novo licenciamento.

Artigo 115.°
Dispensas e Isengoes

1 — Sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel podem ser dispensados de cumprimento, total
ou parcial, da dotagao de estacionamento estabelecido no Artigo 117.°, desde que técnica e economi-
camente justificavel e desde que se verifique uma das seguintes condigoes:

a) O seu cumprimento implicar a modificagao da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado, que pelo seu valor arquiteténico intrinseco, pela sua integragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) A operagao urbanistica tenha manifestamente impacto sobre vestigios arqueolégicos conser-
vados ho subsolo, cuja preservagao se imponha e cuja preservagao tenha sido identificada durante os
trabalhos preparatorios a execugao da intervengao;

c) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fungao das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de edi-
ficagdes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagao de pessoas e veiculos;

d) Impossibilidade decorrente do cumprimento de alinhamentos ou outras disposigdes imperativas
relativas & implantacao dos edificios.

2 — Nao ficam obrigadas ao cumprimento da dotagao minima de estacionamento, sem prejuizo
da legislacao especifica aplicavel:

a) As obras de ampliagao de edificagbes legalmente existentes, de que nao resulte um acréscimo
de construgao superior a 15 % da area de construgao da licenga inicial e desde que ndo aumente
o nimero de fogos ou fragdes, nem a capacidade de alojamento, no caso dos empreendimentos
turisticos;

b) Em areas consolidadas, nas situagdes de alteragdo de uso ou de nimero de unidades de uti-
lizagao independente, em edificios ja dotados de licenga de utilizagdo, desde que dai nao resultem
inconvenientes de ordem urbanistica e de funcionamento dos sistemas de circulagao publica.
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CAPITULO IIl

Rede ferroviaria

Artigo 116.°
Regime

0 regime de protegao a que a rede ferroviaria esta sujeita é definido pela legislagao em vigor na
data da aprovagao do presente Plano, nomeadamente ha redagao dos artigos 15.° e 16.° do Decreto-Lei
n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio publico ferroviario e o Decreto-Lei n.° 568/99, de
23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens de nivel.

TITULO VI

Programagao e execugao do plano

CAPITULO]

Programagao do plano

Artigo 117.°
Programagao estratégica das intervengoes urbanisticas

1 — A programagao estratégica de execugao do Plano sera determinada pela Camara Municipal
e aprovada pela Assembleia Municipal, através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de
concretizagao das opgoes e prioridades de desenvolvimento urbano e setorial do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagao
da rede viéria prevista, das Unidades Operativas de Planeamento e Gestao identificadas no Plano ou
de unidades de execugao, privilegiando as seguintes intervengoes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam carater estruturante
no ordenamento do territério e sejam catalisadores do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e qualificagao do solo urbanizado;
c) As de protegao e valorizagao da estrutura ecoldgica;

d) As que permitam a disponibilizagéo de solo para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas
necessarias a satisfagao das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertagao de terrenos por desativagao
ou deslocalizagao de usos e atividades anteriores.
Artigo 118.°
Programagao operacional

1 — A programacgao operacional consiste na definigao pela Camara Municipal de linhas orienta-
doras de concretizagdo da estratégia de planeamento urbano preconizado pelo Plano e de medidas
e a¢des destinadas a operacionalizar a execugao deste, no ambito espacial das Unidades Operativas
de Planeamento e Gestao, ou fora deste, homeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervengao;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagao do desenho urbano;
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c) Formas de execugao com a definigao dos instrumentos de programacao operacional a utilizar
ou a aplicar e programagao temporal.

2 — A programagao operacional pode materializar-se através da utilizagao isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Plano de Urbanizagao;
b) Plano de Pormenor;

¢) Unidades de Execugéo.

Artigo 119.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

1 — No presente Plano sao consideradas unidades operativas de planeamento e gestao (UOPG)
de diferentes ambitos territoriais e com as seguintes finalidades:

a) UOPG que relevam para efeitos de planeamento e de gestdo integrada:
i) Area empresarial do Guilhim;

ii) llha de Faro;

iii) Virgilios.

b) UOPG que relevam para efeitos perequativos:

i) Patacao;

ii) Cidade Alargada: Faro — Montenegro.

iii) Area de reconversao Urbana da Zona do Bom Joao.

c) UOPG que relevam para efeitos de execugao:

i) Porto Comercial de Faro e Cais Comercial;

i} Parque das Cidades;

iif) Centro de Congressos e Parque de Feiras e Exposigdes;
iv) Intermodal.

2 — Para cada UOPG estabelecem-se os objetivos, as regras e contetidos programaticos definidos
no Anexo V ao presente regulamento, que dele é parte integrante.

3 — Os limites das UOPG sao definidos, quando tal for justificado, em sede de Plano de Urbaniza-
¢ao, Plano de Pormenor ou Unidade de Execugao.

4 — A concretizagao das UOPG que abranjam solo rustico exige uma reclassificagdo de solo através
de Plano de Pormenor com efeitos registais sempre que, nos termos da lei, nao seja viavel ou nao seja
adequada a materializagao através de unidade de execugZo ou Plano de Urbanizagao.

5 — A concretizagao das UOPG em solo urbano pode ser precedida de Plano de Urbanizagao ou
Plano de Pormenor.
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CAP{TULO Il

Execugao do plano

Artigo 120.°
Principios executérios

1 — Todas as operagoes urbanisticas a realizar no territdrio municipal devem contribuir para
a melhoria funcional, formal e ambiental do espago onde se inserem.

2 — Em solo urbano as operagoes urbanisticas devem estabelecer a articulagio espacial e tempo-
ral entre a execugao das infraestruturas e a execugao das edificagoes, tendo em vista uma ocupagao
harmoniosa do territdrio e o equilibrio econdmico-financeiro de cada operacéo.

3 — Em solo ristico os respetivos usos devem compatibilizar produgao, essencialmente do setor
primario, com respeito e valorizagao ambiental.
Artigo 121.°
Formas de execugao
1 — A execugao do Plano ocorre;
a) De forma sistemaética, mediante programacao municipal;

b) De forma nao sistemética, através de operagdes individualizadas de iniciativa particular, essen-
cialmente do setor privado.

2 — Ocorrem, em principio, de forma sistematica:

a) As operagdes urbanisticas que exijam intervengao integrada, com mobilizagao de diversos
proprietarios e, eventualmente, de outros agentes ou investidores;

b) As operagoes urbanisticas identificadas pela cAmara municipal como estratégicas.

Artigo 122.°
Execugao nao sistematica

1 — A execugdo nao sistematica ocorre sempre que, considerando o estabelecido no n.° 2 do
presente artigo, a execugao sistematica se revele desnecessaria.

2 — A edificagao em solo urbano deve ser precedida das correspondentes e necessarias infraes-
truturas e, quando a camara municipal entenda necessario, de estudo urbanistico demonstrativo do
respetivo enquadramento formal e funcional com a envolvente.

3 — Considerando o disposto no nimero anterior, o licenciamento de uma operagao urbanistica
pode ser condicionado a associagao entre proprietarios, caso em que a camara municipal pode delimitar
uma unidade de execugao sujeita ao sistema de iniciativa dos interessados.

4 — No sistema de iniciativa dos interessados aplicam-se, com as devidas adaptagoes, as orien-

tagoOes estabelecidas nos artigos seguintes sendo que, em principio, a cdmara nele nao participa como
investidor.

Artigo 123.°
Execugao sistematica

1 — A execugao sistematica decorre de programagao municipal.
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2 — A programagao de uma operagao é inscrita em plano de atividades e, quando justificavel, em
orgamento municipal, sendo acompanhada, sempre que aplicavel, por delimitagao de correspondente
unidade de execugao.

3 — A programagao de cada operagao integra orientagoes que podem ser estabelecidas de forma
faseada, incluindo:

a) Uma primeira fase, assumindo objetivo, intengdes executdrias e perspetiva de parceiros a envolver;

b) Uma ultima fase, expressa em contrato de urbanizag3o.

Artigo 124.°
Unidades de execugao

1 — A operagao urbanistica correspondente a uma unidade de execugao é concretizada através
de reparcelamento, ou operagao de loteamento, que abranja a globalidade da area para tal delimitada,
acompanhado por contrato de urbanizagao entre todos os investidores, nomeadamente os proprietarios
dos prédios abrangidos e, se aplicavel, a cdmara municipal e/ou outros promotores.

2 — No ambito das unidades de execugao ocorrem dois processos perequativos complementares:
a) A perequagao aplicada ao somatério dos prédios integrados na area a delimitar;

b) A perequacgao interna, de distribuicao de beneficios e encargos entre investidores, conforme
estabelecido no nimero seguinte.

3 — A concretizagao no territério de uma unidade de execugao implica a associagao entre inte-
ressados, de acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa como investidor, com o valor do respetivo prédio, o qual é sujeito
a avaliagao, nos termos do regulamento municipal aplicavel;

b) Os proprietarios que nao queiram participar podem ser expropriados, pela cAmara municipal,
por motivo de utilidade publica, passando o municipio a participar como proprietario;

c) As agoes e custos de urbanizagao sao devidamente contabilizados e assumidos como inves-
timento;

d) Os imdveis criados no ambito da operagdo urbanistica sdo objeto de avaliagdo e repartidos
entre todos os investidores na propor¢ao dos respetivos investimentos;

€) Nao sendo possivel a distribui¢ao dos iméveis na exata proporgéo do respetivo investimento,
sao efetuadas compensagoes, nos termos do regulamento municipal aplicavel.

4 — Cada unidade de execugao pode estar associada a um fundo de compensagao, a constituir
nos termos do regulamento municipal aplicavel.
Artigo 125.°
Encargos urbanisticos nos sistemas de execugao

T — 0 assumir de encargos com as agoes e custos de urbanizacgao referidos ha alinea c) don.® 3
do Artigo 124.° varia em fungao do sistema de execugao adotado.

2 — No sistema de cooperagao:

a) Os encargos sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na proporgao do valor do
respetivo prédio de origem, sem prejuizo do estabelecido na alinea seguinte;

b) Cada proprietario pode participar no processo associativo com o prédio, mas decidir nao realizar
investimento pecuniario, cabendo entao aos restantes decidir quem assumira esse encargo;
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¢) A camara pode aceitar assumir os encargos, em parte ou no todo, se tal for a vontade dos
proprietarios.

3 — No sistema de imposi¢ao administrativa os encargos sao da responsabilidade da camara, que
pode concessiona-los a um promotor através de concurso publico.

4 — No sistema de iniciativa dos interessados os encargos sao, em principio, da respetiva res-
ponsabilidade.

CAPITULO Il

Areas para espagos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 126.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os parametros para o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e infraestrutu-
ras de utilizagao coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva, habitag¢ao publica, de custos controlados
ou para arrendamento acessivel, em operagoes de reparcelamento, loteamento, ou operagoes urbanis-
ticas de impacte relevante ou semelhante a operacao de loteamento, quando nao incidem sobre areas
abrangidas por plano de pormenor ou plano de urbanizagao em vigor, assumem os seguintes valores:

Tipo de ocupagdo Espagosvedes einrasstutras | L e ot convolados
ou para arrendamento acessivel

Habitagao unifamiliar 28 m*/fogo 35 m?%/fogo

Habitagao coletiva 28 m?/120 m?a. c. 35m?/120 m?a. c..
Comércio 28 m?/100 m?a. c. 25 m? /100 m? a. c.
Servigos 28 m?/100 m? a. c. 25m?/100 m? a. c.
Inddstria/armazéns e/ou oficinas 23m?/100 m? a. c. 10m2 /100 m? a. c.
Estabelecimentos hoteleiros 30m?/120 m? a. c. 35m?/120 m?a. c.

a. c. (area de construgao) — area de construgao do tipo de ocupagao em causa (valor expresso em metros quadrados).

2 — Nas areas destinadas a espagos verdes deve privilegiar-se a adogao de solugoes que promo-
vam a infiltragao de aguas pluviais, nomeadamente a modelagao de terreno que facilite a infiltragao
e a utilizagao de materiais permeaveis nos passeios, calgadas, pragas, ciclovias, parques de estacio-
namento, entre outros.

Artigo 127.°
Cedéncias

1 — Sao integradas no dominio municipal as parcelas referentes a espagos verdes e infraestruturas
de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizagio coletiva decorrentes de operagoes de reparcelamento,
loteamento e operagoes urbanisticas que, nos termos de regulamento municipal, sejam consideradas
como de impacte relevante ou semelhante a operagao de loteamento, e correspondam as consideradas
necessarias e/ou suficientes para garantir a satisfagao das necessidades e o interesse publico, sem
prejuizo do disposto na lei.

2 — Independentemente do acordo entre a Camara Municipal e o promotor da operagao urbanis-
tica, quando as areas a integrar no dominio municipal fiqguem aquém das calculadas de acordo com os
parametros de dimensionamento fixados no capitulo anterior, havera lugar a compensagao ao Municipio
da area em falta e de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.
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3 — Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam superio-
res as que decorrem da aplicagao dos parametros de dimensionamento fixados no capitulo anterior,
0 municipio compensara os promotores de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

4 — A compensagao ao municipio pelas areas nao cedidas é concretizada pelas modalidades
e proporgdes indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situagoes
de colmatagao e de reabilitagao, de forma a incentivar a consolidagao do tecido urbano e a reabilitagao
do parque edificado.

5 — As parcelas de espagos verdes de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal, deverao
cumprir as seguintes condigoes:

a) Pelo menos 75 % da &rea total correspondente constitua uma parcela Gnica nao descontinua,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 200 m2 ou com largura igual ou
menor que 5 m integradas nos arruamentos publicos;

b) Possuam acesso direto a espago ou via publica e a sua localizag¢ao e configuragao contribuam
para a qualificagao do espago urbano onde se integram e para o usufruto da populagao instalada ou
a instalar no local.

6 — So sao consideradas para contabilizagao como areas para equipamentos de utilizagao coletiva
as areas descobertas onde se possa inscrever, no minimo, um retangulo com 22 m x 44 m.
Artigo 128.°
Dispensa de cedéncia para o dominio municipal

1 — As cedéncias referidas no artigo anterior podem ser, total ou parcialmente dispensadas, quando
se verifiquem as seguintes situagoes:

a) Inviabilidade, pela sua reduzida dimens&o ou configuragao, das areas verdes ou de equipamen-
tos, exigiveis por aplicagao dos parametros estabelecidos no Artigo 126.°;

b) Manifesta impossibilidade de uma correta inser¢do urbanistica das referidas areas, tendo em
conta as caracteristicas fisicas e funcionais do espago envolvente;

c) Manifesta impossibilidade no caso de empreendimentos turisticos em solo ristico;

d) O prédio ja estiver servido por areas de equipamentos de utilizagao coletiva ou ainda quando
as mesmas constituam partes comuns dos lotes ou do edificado.

2 — Em caso de dispensa, total ou parcial, da cedéncia, a mesma sera compensada pelo pagamento
de uma compensagao em numerario ou espécie, nos termos definidos em regulamento municipal.

CAPITULO IV

Regime economico e financeiro

SECGCAO |

Critérios e instrumentos

Artigo 129.°
Objetivos e ambito de aplicagao da perequagao

1 — O principio de perequagao compensatéria através da justa reparti¢do dos beneficios e encar-
gos previsto no RJIGT é aplicado, de acordo com as disposigdes do Plano, nas operagdes urbanisticas
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a levar a efeito nas Unidades de Execugdo e nas sujeitas a execugao sistematica mesmo que nao
incluidas em unidade de execugao.

2 — A Camara Municipal pode considerar mecanismos perequativos nas operagoes urbanisticas
nao sistematicas e sempre que haja a criagao de mais-valias e nas condigoes expressas neste Plano.

SECGAO Il
Edificabilidade

Artigo 130.°
Disposigoes base relativas a edificabilidade

1 — Toda a edificabilidade, admitida de forma abstrata no presente Plano e permitida de forma
concreta no licenciamento municipal, traduz-se em criagao de mais-valias nos prédios a que se reporta.

2 — 0 presente Plano estabelece os critérios para a parametrizagao e distribuigio das mais-valias
a que se refere o nimero anterior:

a) Possibilitando a identificagdo da edificabilidade média decorrente das suas disposigoes;

b) Distribuindo essa edificabilidade entre os proprietéarios e um Fundo Municipal de Sustentabili-
dade Ambiental e Urbanistica (FMSAU), a criar pela camara;

¢) Assegurando a distribui¢ao perequativa de edificabilidade entre os proprietéarios.

Artigo 131.°
Areas operativas para efeitos de perequagao de edificabilidade

Na area abrangida pelo Plano identificam-se e distinguem-se as seguintes situa¢oes a considerar
para efeitos perequativos:

a) Areas para as quais nao se justifica a adogdo de mecanismos perequativos:
i) Solo urbano: Correspondente a categoria dos espagos centrais;
ii) Solo rdstico: Zonas agricolas, florestais, naturais e culturais.

b) Areas que implicam a adogao de mecanismos perequativos, para as quais sdo definidas as
seguintes UOPG:

i) Patacao;

ii) Cidade Alargada: Faro — Montenegro.

iii) Area de reconversdo Urbana da Zona do Bom Jo3o.

c) Areas que devem ser adquiridas pela cadmara municipal, constituindo um encargo urbanistico:
i) Infraestruturas estruturantes;

ii) Equipamentos estruturantes.

Artigo 132.°
Conceitos associados a edificabilidade
Para efeitos perequativos e de gestao urbanistica, adotam-se os seguintes conceitos:

a) Edificabilidade: a estabelecida para cada local, nas disposi¢oes do Plano e na demais regula-
mentagao aplicavel;
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b) Edificabilidade média: referente a UOPG delimitada pelo Plano, ou unidade de execugao, para
efeitos perequativos, exprime o quociente entre 0 somatério da edificabilidade das parcelas que a inte-
gram e 0 somatorio das respetivas areas;

c) Edificabilidade abstrata: a afeta pelo Plano aos proprietérios de cada parcela, referencia-se
a edificabilidade média, subtraida da edificabilidade que ficara afeta ao FMSAU;

d) Edificabilidade concreta: a ja existente, licenciada, num determinado prédio, ou a que vier a ser
estabelecida em processo de gestao urbanistica.
Artigo 133.°
Distribuigao da edificabilidade

1 — A edificabilidade média das UOPG, ou unidades de execugao, identificadas na alinea b) do
n.° 1 do Artigo 131.° do presente regulamento, é distribuida entre:

a) A generalidade dos proprietarios aos quais é atribuida pelo plano a edificabilidade abstrata
referida no nimero seguinte;

b) O FMSAU ao qual é atribuida a restante edificabilidade.

2 — A edificabilidade abstrata a atribuir aos proprietérios de cada prédio abrangido pelas UOPG,
ou unidades de execugao, referidas no n.° 1 do presente artigo é apurada pela seguinte férmula:

a) Ax (EM - Y) + 150m2ac
onde:
A — Area da parcela
EM — Edificabilidade média
Y — Parte da edificabilidade média a atribuir ao FMSAU

150m2ac — valor fixo destinado a compatibilizagao da obrigatoriedade de perequagao com a ges-
tao urbanistica corrente.

Artigo 134.°
Edificabilidade concreta e compensagoes
A edificabilidade concreta deve articular-se com a edificabilidade abstrata, sendo que:
a) Quando possivel, a edificabilidade concreta é igual a abstrata;

b) Quando a edificabilidade concreta for superior & abstrata o promotor deve compensar a camara
municipal nos termos do regulamento municipal aplicavel.

¢) Quando a edificabilidade concreta for inferior a abstrata:

i) A edificabilidade concreta pode aproximar-se da abstrata, majorando até 20 %, desde que dai
nao decorram inconvenientes urbanisticos;

ii) A cdmara municipal deve compensar o promotor nos termos do regulamento municipal aplicavel.
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SECGAO Il

Encargos urbanisticos

Artigo 135.°
Disposigoes base relativas a encargos urbanisticos
1 — Os particulares tém o dever de participar no financiamento das infraestruturas urbanisticas.
2 — Os encargos urbanisticos decorrentes do presente Plano sao distribuidos de forma equitativa
por todas as operagdes urbanisticas, sistematicas e nao sistematicas.
Artigo 136.°
Identificagao de encargos urbanisticos

1 — Os encargos urbanisticos correspondem a construgiao e manutengéo de infraestruturas,
entendidas estas no sentido lato, englobando:

a) Todo o espago publico, de circulagao e de estar, pedonal e automével, incluindo vias, pracas,
estacionamento, espagos livres e verdes;

b) As redes de agua, esgotos domésticos e pluviais, energia elétrica e iluminagao publica, gas,
telecomunicagoes e dispositivos param recolha de lixo;

c) Equipamentos coletivos, nomeadamente de educacgéo, desporto e lazer, cultura, sadde e socias,
administrativos, de seguranga e protegao civil.

2 — Em fungao da sua abrangéncia, a infraestrutura considera-se dividida em:

a) Infraestrutura local, que engloba todas as referidas nas alineas a) e b) do nimero anterior,
destinadas a servir diretamente cada conjunto edificado;

b) Infraestrutura geral, a que serve os aglomerados urbanos e o territério municipal na sua globa-
lidade, nomeadamente vias sem construgao adjacente, areas verdes publicas de dimens&o supralocal
e espagos destinados a equipamentos.

Artigo 137.°
Encargos urbanisticos padrao
1 — Sao identificados os seguintes encargos urbanisticos padrao:

a) Custo médio/m2 ac de construgéo inicial da infraestrutura local;

b) Cedéncia média de terreno destinado a infraestrutura geral — a apurar nos termos dos Artigo 110.°
e Artigo 126.° do presente regulamento;

¢) Custo médio/m2 ac de construgao inicial da infraestrutura geral.
2 — S3o identificados em regulamento municipal:
a) Os custos padrdo/m2 ac referidos nas alineas a) e ¢) do nimero anterior;

b) O valor do m2 de terreno destinado a infraestrutural geral.
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Artigo 138.°

Encargos urbanisticos a suportar pelos promotores

1 — Sao devidos pelos promotores de todas as operagdes urbanisticas, sistematicas e nao siste-
maticas, encargos proporcionais a edificabilidade concreta que exceda a preexistente em situagao legal.

2 — 0Os encargos referidos no nimero anterior sao fixados em regulamento municipal correspon-
dendo a uma parte ou ao todo dos valores padrao referidos no n.° 2 do artigo anterior.

3 — 0 assumir de encargos pelos promotores concretiza-se através de:

a) Execucgao de obras de urbanizagao e correspondente cedéncia de terreno, conforme o neces-
sario a operagao;

b) Pagamento de taxa municipal de urbanizagao (TMU), cujo valor é fixado em regulamento
municipal;

¢) Cedéncia de terreno identificado pela camara municipal como necessario para infraestrutura
geral, ocorrendo compensac¢ao do promotor a camara ou da camara ao promotor, conforme essa
cedéncia efetiva seja inferior ou superior & cedéncia média determinada no termos da alineab) don.® 1
do artigo anterior.

4 — As obras de construgao em area abrangida por operagao de loteamento em vigor estao isentas
dos encargos a que se refere o presente artigo.

SECGAO IV

Outros instrumentos do regime economico e financeiro

Artigo 139.°
Identificagao

Para além dos instrumentos equitativos relativos a edificabilidade e aos encargos urbanisticos,
estabelecidos nas secgoes anteriores, sdo ainda instrumentos do regime econdémico-financeiro deste
Plano, ou com ele articulados:

a) A avaliagao do solo;
b) A aquisi¢ao de solo pelo municipio;

c) A constituigao e gestao de um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanistica.

Artigo 140.°
Avaliagao de solo

1 — Para efeitos de execuc¢do do Plano e para efeitos de expropriagao por utilidade publica, a ava-
liagao de solo urbano considera:

a) A edificabilidade abstrata atribuida ao prédio;

b) Os encargos urbanisticos inerentes a edificabilidade, a serem deduzidos ao valor da edifica-
bilidade;

c) O custo de edificagao, caso exista e em situagao legal, considerando o respetivo estado de
conservagao.

2 — O procedimento de avaliagao de solo segue o disposto em regulamento municipal.
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Artigo 141.°

- Aquisigao de solo pelo Municipio

1 — A execug¢ao programada pressupoe a disponibilizagao de solo ou outros imdveis para tal
necessarios, a qual é assegurada através de:

a) Prévia aquisi¢ao pela camara municipal;
b) Parceria entre proprietarios, com a cdmara municipal e, eventualmente, com outros investidores.

2 — Em qualquer dos casos acima identificados, a cBmara municipal deve adquirir ndo apenas
o solo destinado ainfraestrutura, mas também o destinado a outros fins, nomeadamente as faixas com
edificabilidade que a marginam.
Artigo 142.°

Fundo municipal de sutentabilidade ambienta e urbanistica

1 — E criado pela camara municipal um fundo municipal de sustentabilidade ambiental e urbanis-
tica (FMSAU) com os seguintes objetivos:

a) Operacionalizagao dos processos perequativos entre os diversos prédios e operagdes urbanis-
ticas, previstos no presente Plano, que nao integrem PU ou PP;

b) Apoio fundiario e financeiro a concretizagao do Plano, nomeadamente operagdes de salvaguarda
e valorizagao ambiental e/ou urbanistica;

c) Disponibilizagdo de solo destinado a infraestruturas, equipamentos e espagos verdes e ao
desenvolvimento da politica municipal de habitacao.

2 — S3o receitas do FMSAU:

a) As cedéncias de terrenos com edificabilidade e as compensagdes pecuniérias por excesso de
edificabilidade;

b) Outras verbas que a cadmara lhe decida afetar.
3 — Sao encargos do FMSAU:

a) Compensar os proprietarios com edificabilidade concreta inferior 3 abstrata e/ou cedéncia para
infraestrutura geral superior a média;

b) Contribuir nas operagoes referidas na alinea b) do n.° 1 do presente artigo.

TTULO VI
Disposigoes finais e transitdrias
Artigo 143.°
Alteragao a legislagao

Quando se verificarem alteragoes a legislagdo em vigor, referida neste regulamento, as remissoes
expressas que para ela forem feitas, considerar-se-ao automaticamente transferidas para a nova
legislagao.
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Artigo144.°
Omissoes

A qualquer situagao nao prevista nas presentes disposi¢oes regulamentares aplica-se o disposto
na demais legislagao vigente.

Artigo 145.°
Programas Especiais de Ordenamento do Territorio

Os planos identificados no n.° 1 do artigo 4.° apenas revestem instrumentos de planeamento
a observar até os mesmos serem transformados em programas.

Artigo 146.°
Revogagoes

E revogado o Plano Diretor Municipal ratificado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 174/95,
de 19 de dezembro, com a entrada em vigor do presente Plano.

Artigo 147.°
Entrada em vigor e revisao
1 — O presente Plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagao.

2 — O PDM de Faro deve ser objeto de avaliagao nos termos da legislagao em vigor, devendo
proceder-se a sua revisao sempre que tal se demonstre necessario, a qual tem necessariamente que
ocorrer sempre que decorridos 10 anos.
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ANEXO |

Planta dos planos de urbanizagao e de pormenor e projetos em vigor

Y

\éﬁ”? ;'ﬁ":‘ﬂggl &4 IR
o SN S MEATRSSEes
S e
LR s
NIt i
et SES 5§~§ 2
B @J@ﬁ?}

Mk T
S
WA ) ,,-!, f4=2,

PLANOS EM VIGOR

Sm——— : - -
1 _i'.PLANO DE PORMENOR PARQUE DAS CIDADES

D PLANO DE PORMENGR DA HORTA DOS PARDAIS. -1 PLANODE PORMENOR DO LARGO DR, FRANGISCO SA

G
r==="1p Y ' = = PLANO DE URBANIZAGAO DA UNIDADE OPERATIVA DE PLANEAMENTO E
L1 PLANODEPORMENOR DO LARGODE S. wis L o O R D IoADE OPERAT z

ANEXO 11

Servidoes e restri¢goes de utilidade puablica

A Planta de Condicionantes — Recursos Naturais, Patrimoénio, Infraestruturas e Atividades Peri-
gosas, Planta da Condicionantes — Reserva Ecolégica Nacional, Planta de Condicionantes — Reserva
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Agricola Nacional e Planta de Condicionantes — Risco de Incéndic incluem as servides administrativas
e restrigdes de utilidade publica ao uso do solo constantes na legislagao em vigor, designadamente:

1 — Recursos Naturais

a) Recursos hidricos:

i} Dominio hidrico:

i1) Leito das aguas do mar,

i2) Linha Limite da margem das aguas do mar;
i3) Leito e margens de cursos de agua.

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Oliveiras;

iii) Sobreiro e azinheiras;

iv) Rede primaria de faixas de gestdo de combustivel;
v) Risco de Incéndio.

c) Recursos ecoldgicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;

ii) Area Protegida — Parque Natural da Ria Formosa (Decreto-Lei n.° 373/87, de 9 de dezembro
e DL n.° 45/78, de 2 de maio);

iii) Rede Natura 2000:

iii1) Zona especial de conservagao da Ria Formosa/Castro Marim (PTCONOO013; Decreto Regula-
mentar n.° 1/2020 de 16 de margo);

iii2) Zona de protegao especial da Ria Formosa (PTZPE0017; Decreto-Lei n.° 384-B/99 de 23 de
setembro).

2 — Patriménio:;

a) Bens Imoéveis Classificados e Respetiva zona de protegéo:
i) Monumentos hacionais;

i) Interesse Publico;

iii) Interesse Municipal;

iv) Em Vias de Classificago.

3 — Equipamentos:

a) Estabelecimentos prisionais:

i) Estabelecimento Prisional Regional de Faro;

i) Zona de protegao do estabelecimento prisional.
b) Defesa nacional:

i) Servidao militar de Guilhim (protegao ao prédio militar 16/faro (Decreto-Lein.° 18/91, de 11 de abril)
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c) Instalagbes Aduaneiras:

i) Delegagcao Aduaneira do Aeroporto de Faro;

if) Alfandega de Faro.

4 — Infraestruturas:

a) Abastecimento de Agua:

i) Estagdo Elevatoria;

ii) Reservatorio;

iii) Estagdo de Tratamento de Agua (ETA)

iv) Trogo Adutor

b) Drenagem de Aguas Residuais:

i) Estagdo Elevatoria;

i) Estagao de Tratamento de Aguas Residuais (ETARY);
iii} Intercetor Gravitico;

iv) Conduta Elevatéria.

c) Rede Elétrica:

i) Rede Nacional de Transporte de Eletricidade:

i1) Muito Alta Tensao;

i2) Subestagao de Alta Tensao de Estoi.

ii} Rede Nacional de Distribui¢ao de Eletricidade ii1)Alta Tensao;
ii2) Média Tensao.

d) Rede Rodoviaria:

i) Rede Rodoviaria Nacional Fundamental:

i1} ltinerario Principal e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril)
ii} Rede Rodoviaria Nacional Complementar:

ii1) ltinerario Com‘plementar e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27
de abril);

ii2) Estradas Nacionais e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

ii3) Estradas Nacionais Previstas e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);

iii) Estradas Regionais:
iii1) Estradas Regionais e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei n.° 34/2015, de 27 de abril);

iii2) Estradas Regionais Previstas e respetiva zona de servidio non aedificandi (Lei n.° 34/2015,
de 27 de abril);
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iv) Rede Desclassificada do PRN2000 Estradas Nacionais desclassificadas, sob jurisdi¢ao da
IP — Infraestruturas de Portugal, S. A.:

ivl) Estradas Nacionais Desclassificadas e respetiva zona de servidao non aedificandi (Lei
n.° 34/2015, de 27 de abril).

v) Rede Rodoviaria Municipal:

v1) Estradas e Caminhos Municipais e respetiva zona de serviddo non aedificandi (Lei n.° 2110,
de 19 de agosto de 1961);

e) Rede ferroviaria:

i) Caminho-de-ferro — Linha do Algarve (Zona non aedificandi variavel conforme descrito no
Decreto-Lei n.° 276/2003, artigo 15.° e 16.9).

f) Aeroporto:

i) Aeroporto de Faro;

i} Servidao Aerondutica do Aeroporto de Faro (Decreto-Lei n.° 51/80, de 25 de margo)

g) Telecomunicagoes:

i) Estagdo Remota de Nexe;

ii) Servidao da Estagao Remota de Nexe (Despacho conjunto n.° 131/99, de 20 de janeiro);

iii} Zona de Servidao da Ligagdo Hertziana de S. Miguel (Despacho conjunto de 30/6/95, DR II,
Série n.° 199 de 29 de agosto).

h) Fardis e outros sinais maritimos:

i) Farol e respetiva servidao maritima;

i) Farolim e respetiva serviddo maritima,
i) Marcos Geodésicos,

5 — Atividades perigosas:

a) Estabelecimentos com Substancias Perigosas — Instalagéo de rece¢io, armazenagem e expe-
digao de gases de petrdleo liquefeitos (GPL).

ANEXO 1l

Iméveis, conjuntos e sitios classificados e em vias de classificagao

Nimero Designagdo Diploma legal

Monumentos Nacionais (MN)

MN 01 | Ruinas Romanas de Milreu Diario Governo 136/1910 de 23 /06/1910, Decreto Minis-
tério Obras Publicas 16/06/1910

MN 02 |Arco daVila Diario Governo 136/1910 de 23 /06/1910, Decreto Minis-
tério Obras Pdblicas 16/06/1910

MN 03 | Convento de Nossa Senhora da Assungio Decreto 37077/1948 DG 1.2 série n 228 de 29/09/1948

Interesse publico (IP)

IP 01 | PalaciodeEstoicom os seusjardins, fontes e estatuéria (IlP) | Decreto 129/1977 DR 1.2 série n 226 de 29/09/1977
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Nimero

Designagao

Diploma legal

IP 02

Igreja de Nossa Senhora da Conceigao, Matriz da Con-
ceicao (MIP)

Portaria 211/2013 DR 2.2 sérien 71 de 11/04/2013

IP 03

Fachada Setecentista de um edificio situado & entrada
de Faro (estrada Lagos- Faro) conhecido por “Casa Das
Figuras" (IIP)

Decreto 95/1978 DR 1.2 série n 210 de 12/09/1978

IP04

Conjunto da casa nobre, capela e antigas dependéncias
agricolas da Horta do Ourives (CIP)

Portaria 618/2013 DR 2.2 série n 182 de 20/09/2013

IP 05

Antigo Cemitério da Colénia Judaica (IIP)

Decreto 95/1978 DR 1.2 série n 210 de 12/09/1978, Portaria
544/71978 de 12 /09/1978

IP 06

Palacio Fialho (MIP)

Portaria 740 — FR/2012 DR 2.2 série n 252 de 31/12/2012

IP 07

Ermida de S. Sebastiao (MIP)

Portaria 202/2013 DR 2.2 série n 71 de 11/04/2013

IP 08

Igreja do Carmo (IIP)

Decreto 95/1978 DR 1.2 série n 210 de 12/09/1978

1P 09

Igreja e Antigo Convento de Santo Antdnio dos Capuchos
(MIP)

Despacho 19338/2010 DR 2.2 série n 252 de 30/12/2010

P10

Igreja de S. Pedro, Matriz de S. Pedro (MIP)

Portaria 101/2014 DR 2.2 série n30 de 12/02/2014

P11

Colégio de Santiago Maior, atualmente ocupado pelo Tea-
tro Lethes (IIP)

Decreto-Lein.° 45/1993 DR 1.2 série B n 280 de 30/11/1993

P12

Edificio da Rua de Sao Pedro/Casa Crispim (lIP)

Decreto do Governo 1/1986 DR 1.2 série n 2 de 03/01/1986

IP13

Palécio Bivar (IIP)

Decreto 05/2002 DR 1.2 série n 42 de 19/02/2002

IP14

Solar do Capitao-Mor (IIP)

Decreto 05/2002 DR 1.2 série n 42 de 19/02/2002

IP15

Palacete Doglioni (IIP)

Decreto 05/2002 DR 1.2 série n 42 de 18/02/2002

IP16

Prédio situado na Praga Ferreira de Almeida (IP)

Decreto 129/1977 DR 1.2 série n 226 de 29/09/1977

P17

Solar dos Garfias (IIP)

Decreto 05/2002 DR 1.2 série n 42 de 19/02/2002

IP18

Edificio Setecentista (IIP)

Decreto 05/2002 DR 1.2 série n 42 de 19/02/2002

P19

Café Alianga (MIP)

Portaria 740-EF/2012 DR 2.2 série n 252 de 31/12/ 2012

P20

Casa dos Pantojas (lIP)

Portaria 91/2014 DR 2.2 série n 28 de 10/02/2014

IP 21

Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz (MIP)

Portaria n.® 337/2015, DR, 2.2 série, n.° 109, de 5-06-2015

P22

Igreja e Hospital da Misericérdia de Faro (MIP)

Divisao de Regeneragdo Urbana da Camara Municipal de
Faro em junho de 2011

IP 23

Muralha Seiscentista de Faro (trogos) (IIP)

Decreto 67/1997 DR 1.2 série B n 307 de 31/12/1997

IP 24

Celeiro na Cerca do Convento de S&o Francisco (IIP)

Decreto 129/1977 DR 1.2 série n 226 de 29/09/1977

IP 25

Palacete Belmargo (MIP)

Antncio 13570/2012 DR 2.2 série n 200 de 16/10/ 2012

IP 26

Sé Catedral de Faro (IIP)

Decreto 40361/1955, DG 1.2 série n 228 de 20/10/1955

IP 27

Igreja da Ordem Terceira de Sdo Francisco (MIP)

Portaria 740-U/2012 DR 2.2 série n 248 de 24/12/2012

IP 28

Fortaleza de Faro, incluindo todo o conjunto de elementos
ainda existentes das muralhas (1IP)

Decreto-Lein.® 45/1893 DR 1.2 série Bn 280 de 30/11/1993

Interesse Munici

pal (IM)

IM 01

Nora, tanque e portal anexos (1IM)

Decreto-Lein.® 45/1993 DR 1.2 série Bn 280 de 30/11/1993

IM 02

Casa de Fresco da Antiga Quinta do Cercado (IIM)

Edital 410/2006 DR 2.2 série n 226 de 23/11/2006
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Nimero

Designagao

Diploma legal

M 03

Conjunto Urbano entre o Mercado Municipal e a Escola
Secundaria Joao Deus (CIM)

Edital 648/2012 DR 2.2 série n 136 de 16/07/2012

IM 04

Casa do Coronel Fonseca (lIM)

Edital 1151/2008 DR 2.2 série n 223 de 17/11/2008

IM 05

Edificio Quinhentista — Casa dos Telhados de Tesoura (1IM)

Edital 60/2009 DR 2.2 série n 10 de 15/01/2009

IM 06

Conjuntos dos Hangares e do Comando da Guarda Fis-
cal (CIMv)

Edital 984/20156 DR 2.2 série n 213 de 30/10/2015

IM 07

Edificio da RTP em Faro e restantes elementos associa-
dos (MIM)

Edital n.° 340/2021, DR, 2.2 série, n.° 57, de 23-03-2021

IM 08

Conjunto formado pelos dois edificios da Estagao Marinha
do Ramalhete e sua Envolvente (CIM)

Edital n.° 347/2021, DR, 2.2 série, n.° 58, de 24-03-2021

Em vias de classificagao (VC)

vC 01

Ermida de Santo Anténio do Alto

Antincio 89/2013 DR 2.2 série n.° 45 de 05/03/2013

vC 02

Nicleo Urbano Antigo de Estoi

Oficio 10667 de 17/10/2013 — Secretaria de Estado da
Cultura

vC 03

Igreja de Santa Barbara, Matriz de Santa Barbara de Nexe

Divisdo de Regeneragao Urbana da Camara Municipal de
Faro em Agosto de 2011

VvC 04

Trés edificios em frente continua inseridos na arquitetura
civil do século XX

Edital 219/2015 DR 2.2 série n.° 57 de 23/03/2015

VvC 05

Casa Lumena

Edital N.° 264/99 de 8-09-1999 da CM de Faro

vC 06

Edificio da Mutualidade Popular

Edital n.° 344/2023, DR, 2.2 série n.° 45 de 3/03/2023

vC 07

Casa do Poeta Dr. Candido Guerreiro

Despacho de homologagao de 15/11/1988 da Secretaria
de Estado da Cultura

vCo8

Prolongamento do Conjunto Classificado — entre o Mer-
cado Municipal e a Escola Secundaria Joao de Deus

Edital 612/2023, DR, 2.2 série, n 77, de 19/04/2023

ANEXO IV

Patriménio cultural — Inventariado

Edificado inventariado

Cédigo

de identificagdo

Designagao

Enderego

1

Ermida de Santa Catarina

Estrada dos Gorjoes

2

Emissor de Frequéncia Modulada de Monte Figo

EM 1312/EM 1330, Barranco de Sao Miguel (Sitio de
Sao Miguel)

Ermida de Nossa Senhora do Pé da Cruz — Estoi

Rua do Pé da Cruz

Armazém na Rua do Pé da Cruz

Rua Pé da Cruz 40

Mercado Municipal de Estoi

Rua do Pé da Cruz 65 a 71

Casas Geminadas na Rua Joao de Deus, 69 a 71

Rua Joao de Deus 69, 71

Casa do Largo de Ossénoba

Rua da Conceigao n.° 1; Largo de Ossénoba, n.° 18 a 23,
Estoi

Cinema Ossdnoba

Rua Joao de Deus, Estoi
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Codigo
de identificagdo

Designagao

Enderego

9 Casa ha Rua Candido dos Reis Rua Candido Reis 1
10 Moradia na Rua Elias Garcia, 7 a 11 Rua Elias Garcia7a 11
1 Casa na Rua da Igreja Rua da lgreja 4 a 8A
12 Igreja Matriz de Estoi Largo da Liberdade, Rua da Igreja; Largo General Hum-
berto Delgado; Rua General Humberto Delgado
13 Casa na Rua de Faro n.° 85_Casa Filipe Bota (arqt MCG) | Rua de Faro
14 Moradia na Rua de Faro 20 Rua de Faro 20
15 Casa do Povo de Estoi Rua de Faro
16 Edificio dos Correios, Telégrafos e Telefones (CTT) Rua de Faro 24 a 28
17 Edificio na Rua de Faro n.° 52 Rua de Faro 52
18 Casa de José Palermo Faria Lopes Gaveto das Ruas Vasco da Gama e Eng. Joaquim Lopes
Belchior
19 Edificio Sede da Dire¢ao Regional da Agricultura e Pes- | Patac@o, Rua do Moinho
cas do Algarve
20 Escola de Agricultura do Algarve EN 2
21 Ermida de Sao Miguel Estrada da Senhora da Sa(de
22 Casa da Quinta do Marchil EN 25, nas Pontes de Marchil
23 Fazenda do Neto EM 518, Conceigao
24 Escola E.B. 2,3 D. Afonso lll/Escola Basica do 1.° ciclo | Montenegro, Rua Professor Doutor Egas Moniz; Rua
D. Afonso Il Luis de Camdes
25 Casa e Ermida de Sao Cristovao EM 518
26 Horta dos Macacos EN 125, dire¢ao Faro-0Olhao
27 Teatro Municipal de Faro Rua Jo@o de Brito Vargas
28 Ermida de S. Luis Largo de S. Luis
29 Casa do Dr. Mario Lyster Franco/Casa do Dr. Mario | Rua Manuel Ascensao, 28-32
Lister Franco
30 Estagdo Radionaval de Faro Rua Reitor Teixeira Guedes
31 Casa na Rua Frei Lourengo de Santa Maria (modernista) | Rua Frei Lourengo de Santa Maria
32 Centro de Artes (arqt Bento Louro) Rua Frei Lourengo de Santa Maria, 4
33 Edificio na Rua Aboim Ascensao Rua Aboim Ascensao, 15
34 Edificio na Rua Frei Lourengo de Santa Maria (arqt MGC) | Rua Frei Lourengo de Santa Maria
35 Ermida de Nossa Senhora da Esperanga Alto da Esperanga
36 Posto Fixo de Fiscalizagao da Policia de Viagdo e Tran- | Largo de Camdes
sito, PVT, no Largo de Camdes/Posto de Informagao
para Jovens
37 Edificio na Rua de Loulé, 11 Rua de Loulé, 11
38 Edificio na Rua do Alportel, 75 Rua do Alportel, 75
39 Moradia e Atelié na Rua Reitor Teixeira Guedes, 42 Rua Reitor Teixeira Guedes, 42
40 Casa do Poeta Dr. Candido Guerreiro Rua General Humberto Delgado 59
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41

Casa de Mateus de Silveira

Largo de Camdes; Rua Gomes Freire; Rua Conselheiro
Sebastido Teles

42

Edificio na Rua de Loulé, 14

Rua de Loulé, 14

43

Edificio no Largo de Sao Sebastido, 3

Largo de Sao Sebastiao, 3; Rua de Loulé

44

Edificio na Rua Gongalo Barreto, 14/Residencial Con-
dado

Rua Gongalo Barreto, 14; Rua Brito Cabreira

45

Edificio Gago Rosa — Moradia e Atelier na Rua Humberto
Delgado (arqt MGC)

Rua Humberto Delgado

46

Moradia na Rua Reitor Teixeira Guedes (arqt MGC)

Rua Reitor Teixeira Guedes

47

Palacete Guerreirinho

Rua Ventura Coelho 31 e 33; Rua Infante D. Henrique
67a7l

48

Empresa de Viagao do Algarve, EVA (argt JRO)

Rua Infante D. Henrique, 76 e 102

49

Edificio dos Correios, Telégrafos e Telefones, CTT, de
Faro

Largo do Carmo

50

Edificio na Rua Serpa Pinto, 76

Rua Serpa Pinto, 76

51

Edificio na Rua Dr. Candido Guerreiro, 20

Rua Dr. Candido Guerreiro, 20

52

Fabrica da Companhia de Moagem Farense

Rua da Moagem /Rua General Gomes Ferreira/Rua Dr.
Miguel Bombarda

53

Edificios no Largo do Carmo, 77/Edificio "O Seu Café"

Largo do Carmo, 77; Largo de S3o Pedro

54

Escola Secundaria Jodo de Deus

Av. 5 de Outubro

55

Estacao Ferroviaria de Faro

Largo da Estagao

56

Conjunto Habitacional no Largo da Estagao

Largo da Estagao, 3 e 5; Rua Ventura Coelho, 2 e 4; Rua
Miguel Bombarda, 27-33; Rua Francisco Barreto, 1-5

57

Edificio na Rua Infante D, Henrique, 47

Rua Infante D. Henrique, 47; Rua Francisco Barreto, 50

58

Vivenda Marilia

Rua Dr. Justino Cumano 15 e 17; Rua Almeida Garret 44
a 52; Rua Francisco Horta 6

59

Casa na Rua Infante Dom Henrique, 31-43

Rua Infante Dom Henrique, 31-43; Rua Gil Eanes, 50 e 52

60

Casa de Salide e Casa de Judice Fialho

Rua Infante D. Henrique 20 a 40; Rua da Viola 11 a 21

61

Antiga Escola Normal Primaria

Rua Serpa Pinto 27 a 35; Rua Baptista Pinto 25 e 27

62

Casa de Miguel Pipé Amor

Rua Serpa Pinto 28,28 A e 30

63

Casa da Padaria

Rua do Alportel 32 e 34, Rua Cruz das Mestras 2; Rua
do Sol Posto 2 e 4

64

Edificio na Rua Almeida Garrett, 59

Rua Almeida Garrett, 59; Rua Dr. Justino Cimano

65

Casa Gertrudes da Conceigao

Rua Serpa Pinto 1 a 11; Rua da Madalena 48; Largo de
S. Pedro 62 e 63

66

Casa Ferreira da Silva

Rua do Alportel 25 a 29; Largo de S. Pedro 40 e 40 A

67

Edificio da Caixa Econdmica Montepio Geral (arq. Jorge
Ribeiro de Oliveira)

Rua do Alportel, 20 e 22

68

Edificio na Rua Jo&o de Deus (arq. MGC)

Rua Joao de Deus

69

Edificio na Rua Reitor Teixeira Guedes, 45 a 47

Rua Reitor Teixeira Guedes, 45 a 47; Rua Dr. Candido
Guerreiro
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70

CasaRuado Forno,n°5e7

Rua do Forno

n

Casa dos Azulejos

Rua de S. Pedro 45

72

Casa do Compromisso Maritimo de Faro

Rua do Compromisso; Rua de S. Pedro 28 e 30

73

Edificio Dores-André_ (arq. MGC)

Rua Batista Lopes/Rua de Alportel, 64

T4

Edificios na Rua do Alportel, 2 a 4

Rua do Alportel, 2 a 4; Rua Baptista Lopes, 56

75

Pavilhao do Centro de Vela da Mocidade Portuguesa
de Faro

Estrada marginal paralela ao caminho-de-ferro, frente
a Estagdo de Faro

76

Ermida de Santa Maria Madalena

Largo da Madalena, 8-8A e Rua Conselheiro Bivar

7

Casa de Joao Carvalho Ferreira

Rua Conselheiro Bivar, 107 a 109

8

Casa Lamprier

Rua do Compromisso, 46 a 58

79

Edificio na Rua José Estévao, 18A

Rua José Estévao, 18A

80

Edificio Mendonga Pereira, Rua Lethes

Rua Lethes, 51

81

Dispensario da Assisténcia Nacional aos Tuberculosos,
IANT, de Faro/Servigo de Tuberculose e Doengas Res-
piratorias do Centro de Salide de Faro

Rua de Portugal, Rua da Assisténcia, Rua da Mota e Rua
do Lethes

82

Palacete do Tenente Joao de Carvalho

Rua Conselheiro Bivar 75 a 99; Travessa da Alfandega
11al17

83

Edificio na Rua Conselheiro Bivar (arg. MGC)

Rua Conselheiro Bivar, 67

84

Casa da Janela Renascentista

Rua Capitao Mor 9 a 13; Rua do Compromisso 15 a 19

85

Casa na Rua José Estévao, 10

Rua José Estévao, 10

86

Edificio na Rua José Estévao, 3

Rua José Estévao, 3

87

Casa do Comendador Ferreira Neto

Rua Ferreira Neto 19 a 29; Rua José Estevao 4a 8

88

Alfandega de Faro

Avenida da Republica 8

89

Casa na Rua Conselheiro Bivar, 23 a 33

Rua Conselheiro Bivar, n.° 23 — 27,31 e 33, Travessa da
Passagem, n.° 2 e 4, Avenida da Republica, n.,° 18 — 28

90

Casa da Familia Trigoso

Rua do Prior 4 e 6; Rua 1s de Maio 7 a 11; Rua do Com-
promisso 1; Travessa das Cocheiras, 2,4 e 8

91

Edificio na Rua Vasco da Gama, 52 a 56

Rua Vasco da Gama, 52-56 e Travessa do Lethes

92

Edificio na Rua de Dom Joao de Castro, 1

Rua Dom Jodo de Castro, 1; Rua de Portugal

93

Edificio na Rua Dr. Joao Lucio, 8 a 10/Inspegao Regional
de Bombeiros do Algarve

94

Casa na Rua Reitor Teixeira Guedes

Rua Reitor Teixeira Guedes

95

Edificio da Capitania do Porto de Faro/ Museu Maritimo
Ramalho Ortigao

Doca de Faro

96

Estagdo Rodovidria, Oficinas e Hotel da Empresa de
Viagao do Algarve, EVA

Av. da Republica, Rua da Comunidade Lusiada

97

Casa do Gaveto

Rua Baptista Lopes 3 e 5; Rua Vasco da Gama 36 a 40

98

Edificio na Rua de Portugal, 18

Rua de Portugal, 18; Rua Dom Joao de Castro

99

Garagem na Rua de Dom Jo3o de Castro, 4

Rua Dom Joao de Castro, 4

100

Tribunal Judicial de Faro (arq. Raul R.Lima)

Av. 5 de Outubro/Largo Combatentes da Grande Guerra
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101

Hotel Nicola

Gaveto da Rua Ivens, 22 a 28 com a Rua Tenente Vala-
dim,13a15

102

Casa de Maria da Salide Costa

Praga D. Francisco Gomes 3, 4, 5 e 6; Rua da Marinha 2
a 6; Rua D. Francisco Gomes 5

103

Edificio do Banco Algarve (arq. Fernando Silva)

Rua Ivens, 3 e Rua D. Francisco Gomes

104

Edificio do Novo Banco

Rua Ivens, 12 e Rua D. Francisco Gomes

105

Edificio Dom Francisco Gomes, 27/Casa Campiao

Rua Dom Francisco Gomes, 27

106

Casa do Dr. Moniz Nogueira

Rua de Santo Anténio n.° 1 a 3; Rua Tenente Valadim
n4aé6

107

Casa das Agafatas

Rua de Santo Antonio 31 a 39

108

Casa na Rua de Santo Anténio, 49 a 53

Rua de Santo Antonio, 49 — 53; Travessa do Bouzela
e Largo Dr. Silva Nobre

109

Edificio na Rua de Portugal Edificio Sol (arq. MGC)

Rua de Portugal

110

Coreto

Jardim Manuel Bivar

11

Edificio da Caixa Geral de Depésitos (arq. Veloso Reis
Camelo)

Rua D. Francisco Gomes, 2 /Largo D. Francisco Gomes
de Avelar/Rua Joao Dias

Casa do Portal Manuelino

Rua D. Francisco Gomes 10 a 26

113

Edificio na Rua de Santo Anténio (arq. MGC)

Rua de Santo Anténio

114

Casa na Avenida 5 de Outubro n.° 50

Av. 5 de Outubro

;

\

‘ 112
l

115

Banco de Portugal

Praga D. Francisco Gomes 11 e 12; Rua Jo3o Dias 1

116

Edificio na Rua Rebelo da Silva, 3 (arq. MGC)

Rua Rebelo da Silva, 3

7

Junta de Provincia do Algarve/Edificio da Comissao de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Algarve,
CCDRAlg/Museu Regional de Etnologia

Praga da Liberdade, 2-4 (antigo Largo da Pontinha); Rua
Pinheiro Chagas, 1; Rua do Pé da Cruz e Rua Rebelo da
Silva, 69

118

Palacio das Lagrimas

Praga Alexandre Herculano 15 a 21; Rua Rebelo da Silva
40 a 50; Rua Castilho 37 a 41 A

119

Edificio do Ginasio Clube Naval

Doca de Faro

Edificios na Rua Castilho (arq. MGC)

Rua Castilho, 4a 9

121

Edificio na Travessa Castilho, 12 a 18

Travessa Castilho, 12 a 18; Rua Castilho

|
|
‘ 120
|
| 122
|

Escola Técnica Elementar Serpa Pinto/Escola Indus-
trial e Comercial de Faro/Escola Secundaria de Tomas
Cabreira

Rua Dr. Manuel de Arriaga e Rua da Policia de Segu-
ranga Piblica

123

Tribunal do Trabalho, de Familia e de Menores de Faro

Rua Antero de Quental, 9-1.°

124

Casa do Montepio

Rua do Montepio 8 a 16

125

Casa do Balcao

Rua Manuel Belmargo 20

126

Casa Lumena ou Casa dos Arouca

Praga Alexandre Herculano 27; Rua Brites de Almeida
5e7

127

Casa Burguesa, Rua Brites de Almeida

Rua Brites de Almeida 17 a 21

128

Casa Dr. Brito da Mana

Largo Pé da Cruz 25 a 27

129

Edificio na Praga Alexandre Herculano

Praga Alexandre Herculano, 29

130

Edificios na Rua Brites de Almeida, 6 a 12

Rua Brites de Almeida, 6 a 12; Rua do Bocage
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131

Edificio do Comando da Policia de Seguranga Pdblica

Rua da Policia de Seguranga Piblica

132

Edificio das Finangas

Rua Comandante Francisco Manuel, 1 a 11 e Rua Mon-
senhor Boto, 12A a 30

133

Palacete do Conde de Alte

Praga D. Francisco Gomes 1,1TAe1B

134

Ermida de Nossa Senhora do 0

Rua do Municipio, governo civil

135

Armazém da Patriarcal

Gaveto da Ruas da Misericdrdia com a Rua do Albergue

136

Casa da Antiga Rua do Pestana

Rua da Misericérdia 58 e 60; Rua do Albergue 23 e 25,
Praga D. Marcelino Franco 2 e 2A

137

Edificio na Praga Alexandre Herculano, 36

Praga Alexandre Herculano, 36

138

Pago Episcopal

Largo da Sé, 15, 16 e 17; Rua do Municipio 14 e 16; Rua
MonsenhorBoto 1a 5

139

Edificio da Directoria da Policia Judiciaria, PJ, Faro

Rua do Municipio, 13 e 15 e Rua Domingues Guieiro,2 e 6

140

Casa de José Maria Assis

Rua Rasquinho 21 e 23

141

Edificio na Rua dos Cagadores, 4

Rua dos Cagadores Quatro, 49; Rua do Bocage

142

Central Eléctrica /Quartel dos Bombeiros/Centro de
Ciéncia Viva

Rua Comandante Francisco Manuel

143

Quartel de Remadores e Posto de Pescado de Faro/Loja
da Agricultura Associada

Rua Comandante Francisco Manue!

144

Seminario Episcopal

Largo da Sé, 18 a 22

145

Pagos do Concelho

Largo da Sé 13; Rua Domingos Guieiro 6 a 14

146

Casa do Conde de Santa Maria

Rua Rasquinho 27

147

Edificio na Rua de Sao Francisco, 9

Rua de Sao Francisco, 9; Rua José Maria Brandeiro, 8

148

Casa de Domingos Guieiro

Rua Domingos Guieiro 21; Largo D. Afonso IlI

149

Solar dos Sarrias

Rua do Repouso 14; Rua Rasquinho 36 a 40

150

Edificio na Rua D. Teresa Ramalho Ortigao (arq. JLB)

Rua D. Teresa Ramalho Ortigdo, 1

151

Casa da Familia Cortes

Rua do Repouso 1 a 5; Beco do Repouso 1a 7

152

Edificio na Rua Dr. Francisco Lazaro Cortes, 37

Rua Dr. Francisco Lazaro Cortes, 37; Rua D. Teresa
Ramalho Ortigao, 12

153

Ermida de Nossa Senhora do Repouso

Rua do Repouso

154

Casas Geminadas na Rua Manuel Penteado

Rua Manuel Penteado

1565

Casa na Rua Reis Damaso

Rua Reis Damaso

156

Casas Geminadas na Rua Manuel Penteado, 20 e 22

Rua Manuel Penteado, 20 e 22

157

Casas na Rua Dr. Pereira de Sousa, 7 a 25

Rua Dr. Pereira de Sousa, 7 a 25

168

Moradia na Rua de Cagadores Quatro, 4

Rua Cagadores Quatro, 4

159

Casa do Capitao Manuel de Oliveira

Rua do Prof. Norberto da Silva2 a 8; Ruado Trem5e 7;
Rua Anténio Maria Laboia8a 12 (?)

160

Edificio na Rua Dr. Francisco Lazaro Cortes,1a 3

Rua Dr. Francisco Lazaro Cortes, 1 a 3; Largo de S@o
Francisco

161

Matadouro Municipal de Faro/Biblioteca Municipal de
Faro

Rua Pinto Carlos Porfirio e Alameda Jodo de Deus
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162 Estagao de Socorros a Naufragos Almirante Vieira da | Ilha de Farol, acessivel por barco
Fonseca, na llha de Farol

163 Junta Auténoma dos Portos do Sotavento do Algarve | llha de Farol, acessivel por barco
na Barra
164 Farol do Cabo de Santa Maria llha da Culatra acessivel por barco

Rua do Castelo

165 Antiga Fabrica da Cerveja e Castelo

Sitios arqueoldgicos subaquaticos

Cédigo

de identificagdo Designagao
a Polperro
b Poita de Pedra da llha da Culatra
c Embarcagao da Culatra

ANEXO V
Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG 1. Area Empresarial de Guilhim
1 — Localizagao:

A 4rea de intervengao proposta, enquadrada pela UOPG1 — Area Empresarial de Guilhim, localiza-se
a sul da EM 520-2, confrontando a nascente com o Mercado Abastecedor da Regido de Faro (MARF)
compreendendo, deste modo, a area contigua a este centro logistico.

2 — Objetivo geral:

A UOPG1 — Area Empresarial de Guilhim destina-se a reforgar a competitividade econémica do
municipio e da regiao através do desenvolvimento de uma plataforma logistica atrativa para a localiza-
¢ao de empresas que possam beneficiar da proximidade ao IP1/A22 bem como, beneficiar das relagdes
das empresas ja instaladas.

3 — Objetivos especificos:
a) Sao objetivos da UOPGT:

i) Potenciar a zona de Guilhim para a localizagao empresarial aproveitando a continuidade territorial
ao MARF, como reforgo na matéria do comércio, da inddstria e dos servigos;

i) Reforgar e qualificar as acessibilidades & area nomeadamente, no que concerne ao reperfila-
mento da Estrada Municipal 520B, Estrada Municipal 520-2 e, ligagao a variante a EN2;

iii) Garantir a adequada transi¢ao aos nicleos edificados localizados na envolvente.
4 — Uso, ocupagao e parametros urbanisticos:

Nesta UOPG aplicam-se os usos, ocupagao e parametros de edificabilidade afetos a categoria
dos Espagos de Atividades Econdémicas, estabelecidos no Artigo 99.° e no Artigo 100.°, podendo as
operagdes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas numa ou mais unidades de execugao.
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UOPG 2. Patacao
1 — Localizagao:

A area definida para a UOPG2 — Patacao, confronta a norte com o aglomerado Braciais, a sul
com a Varzea da Alfarrobeira, a poente com o IC4, a nascente com o aglomerado urbano Mar e Guerra.

2 — Objetivo geral:

A UOPG2 integra a "avenida montra" proposta ao longo do IC4 que se destina a qualificar o tecido
urbano e comercial/logistico ao longo do eixo promovendo a atratividade e a dinamica visual de uma
das principais entradas da cidade de Faro, garantindo sistemas de mobilidade seguros e bem-adaptados
a imagem urbana de continuidade que se pretende.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG2 tem como objetivos:

i) Reconstituir o tecido comercial/logistico da “avenida montra"/IC4, qualificando a sua imagem
e projegao enquanto entrada principal da cidade de Faro, assegurando a adequada transigao aos nicleos
urbanos e espagos agricolas envolventes;

if) Qualificar o eixo viario assegurando o enquadramento paisagistico do separador central bem
como, a beneficiagao dos passeios com a dotagao de pistas ciclaveis, quando o dimensionamento
assim o permita;

iii) Garantir sistemas de mobilidade seguros através da aposta na transformagao progressiva da
via, reequacionando o seu perfil e incrementando a urbanidade dos espagos.

4 —~ Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG sdo permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago podendo as operagoes
urbanisticas a desenvolver ser enquadradas numa ou mais unidades de execugao.

UOPG 3. Cidade Alargada: Faro — Montenegro
1 — Localizagao:

A area de intervengao proposta enquadrada pela UOPG3 — Cidade Alargada: Faro — Montenegro,
localiza-se a sul da Variante & EN125, confrontando a poente com a drea florestal de elevada sensi-
bilidade ecoldgica do POPNRF, a sul, com o Aeroporto de Faro, o Parque Ribeirinho e a Ria Formosa e,
a nascente com a area do Areal Gordo.

2 — Objetivo geral:

A UOPG3 desenvolve-se através de Plano de Urbanizagao e destina-se a promover a integragao
das vdrias fases do crescimento da cidade, reflexo da sua organizagao territorial, da sua geografia
e morfologia e dos fluxos existentes, considerando uma transi¢ao equilibrada entre Faro e Montenegro
na 6tica de uma “cidade continuada”.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG3 tem como obijetivos:

i) Fortalecer o papel da cidade de Faro enquanto capital da regiao — Qualificada, Agregadora
e Atrativa aos diferentes usos e fungdes inerentes a uma capital de distrito;

ii) Aumentar a atratividade municipal pela qualificagao e afirmagao do corredor da EN 125 — 10,
no trogo compreendido entre o né do IC4 e o aeroporto, que constitui um eixo chave, multifuncional,
e de travessia de Montenegro;
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iii) Reforgar e qualificar os sistemas de continuidade urbana definidos pelo espago publico, espacos
verdes e multifuncionalidade de servigos;

iv) Articular os tecidos urbanos — o consolidado e compacto — com as coroas de crescimento
mais recentes;

v) Apostar na progressiva transformagao de estrada em rua, incrementando a imagem urbana,
a segurancga de pedes e o trafego mecanico, e regularizando os modos de mobilidade;

vi) Regular as intervengdes quanto a altura das fachadas e alinhamentos, com base na regula-
mentagao urbanistica para o efeito.

4 — Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade previstos para as respetivas categorias de espago, podendo as operagoes
urbanisticas a desenvolver ser enquadradas, em unidades de execugao.

UOPG 4. Area de reconversao urbana da Zona do Bom Jo&o
1 — Localizagao:

a) A éarea de intervengao proposta enquadrada pela UOPG4 — Area de reconversdo Urbana da
Zona do Bom Joao, localiza-se na proximidade a cidade de Faro, confrontando a norte, com a linha de
caminho-de-ferro, a poente com a estrada do porto comercial, a sul com a ciclovia de Faro e a nascente
com a estrada do Moinho da Palmeira;

b) A area confina ainda a sul, com os limites dos Planos Especiais de Ordenamento do Territério,
POPNRF e POOC Vilamoura — Vila Real de Sto. Anténio.

2 — Objetivo geral:

A UOPG4 destina-se, por isso, a requalificar a atual zona industrial a partir do potencial paisagis-
tico e cultural da area, face a proximidade lagunar e ao centro histérico, promovendo o prolongamento
desta, & cidade de Faro.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG4 tem como objetivos:

i) Requalificar a frente ribeirinha de forma a estabelecer a melhor e mais adequada conetividade
entre a cidade e aria, valorizando o potencial paisagistico envolvente;

ii) Promover a conexao entre o0 Bom Joao e o investimento previsto para a area do Porto Comercial,
fortalecendo a dinamica turistica e aproveitando a via de ligagao entre as duas areas;

iiif) Fomentar a construgdo de atravessamentos que reforcem, para além da ligagao entre a cidade
e aria, a atratividade visual dos eixos de mobilidade;

iv) Promover a reestruturagao e/ou renovagao urbana dos tecidos existentes e refletir sobre os
perfis das principais acessibilidades;

v) Dotar de Infraestruturas de apoio a Atividade Nautica;

vi) Garantir que na defini¢ao do desenho urbano, dos espagos publicos, da localizagao de equipa-
mentos e zonas verdes, das implantagdes dos edificios e na modelagao do terreno associada, sejam cria-
das solugdes de defesa ao aumento do nivel médio das dguas do mar através do sistema lagunar, sobre
a area a reconverter urbanisticamente, por forga do efeito continuo, no tempo, das alteragoes climaticas.

4 — Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos
Habitacionais — Area de Reconversao Urbana, estabelecidos no Artigo 94.°, podendo as operagoes
urbanisticas a desenvolver ser enquadradas numa ou mais unidades de execugao.
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UOPG 5. Itha de Faro
1 — Localizagao:

A area de intervengao proposta enquadrada na UOPGS5 — Ilha de Faro corresponde a area desafe-
tada do Dominio Publico Maritimo tendo como envolvente a ria formosa e o0 oceano.

2 — Objetivo geral:

A UOPGS5 visa a reestruturacao e qualificagao da area desafetada do dominio hidrico.
3 — Objetivos especificos:

a) S0 objetivos da UOPGS:

i) Minimizar as situagoes de risco para as pessoas e bens por via de medidas corretivas de ero-
sao e defesa costeira que passam pela renaturalizagao de areas especificas, de forma a promover
a manutengao e reposigao das condigoes naturais do ecossistema e garantir coeréncia e qualidade
do conjunto edificado;

ii} Requalificar e reestruturar a area desafetada do dominio publico hidrico e equacionar a remo-
¢ao programada das edificagoes existentes em alternativa a solugoes a adotar para a salvaguarda das
edificagbes localizadas em faixa de risco;

iii) Realojar os residentes em primeiras habitagoes que se encontram no dominio hidrico;
iv) Na area de dominio hidrico, demolir e remover as edificagdes;
v) Condicionar o acesso de veiculos particulares e de fornecedores durante a época balnear;

vi) Promover o acesso através de transportes publicos, privilegiando a ligagao entre a cidade
e nova area de estacionamento.

vii) Criar estacionamento na margem e na zona terrestre de protegao;
viii) Ordenar os acessos pedonais ao longo da area edificada a reestruturar,

ix) Reestruturar o caminho de acesso a ilha com restabelecimento da circulagdo de agua nos
esteiros;

X) Renaturalizar as areas degradadas e as areas que resultem nao ocupadas.
4 — Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG aplicam-se os parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos
Destinados a Outras Ocupagdes — Aglomerados Lagunares, estabelecidos no Artigo 82.°, podendo as
operagoes urbanisticas a desenvolver ser enquadradas numa ou mais unidades de execugao.

UOPG 6. Porto Comercial de Faro e Cais Comercial
1 — Localizagao:

b) A area de intervengao proposta enquadrada na UOPG6 — Porto Comercial de Faro e Cais Comer-
cial, inclui a 4rea afeta ao Porto e Cais Comercial de Faro, sob jurisdigao da Administragao dos Portos
de Sines e do Algarve S. A. e confronta a norte com a zona industrial do Bom Joao. Corresponde a uma
peninsula localizada na frente ribeirinha da cidade de Faro, que integra em parte o sistema lagunar da
Ria Formosa;

c) A area esta ainda integrada na Rede Natura 2000 e nos Planos Especiais de Ordenamento do
Territorio, POPNRF e POOC Vilamoura — Vila Real de Sto. Anténio.
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2 — Objetivo geral:

A UOPGE6 visa a criagao de equipamentos que permitam o desenvolvimento de atividades liga-
das a s6cio-economia do Mar, nomeadamente a nautica de recreio, a reparagdo e construgao naval,
a investigagao cientifica, a formagao nautica, entre outras.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG6 tem como objetivos:
i) Conter a edificagéo;

ii) Amortecer os impactes ambientais que prejudicam as areas sujeitas a niveis superiores de
prote¢ao;

iii) Reconversao e requalificagao da zona afeta ao porto e cais comercial e requalificacdo da
respetiva frente ribeirinha de forma a estabelecer conectividade entre a cidade e a ria, promovendo
continuidades entre o sistema urbano e o sistema natural;

iv) Defini¢gao de novos espagos de circulago e promogao da requalificagio dos existentes, prever
novas bolsas de estacionamento, circuitos acessiveis e percursos ciclaveis articulados com a rede
ciclavel ja existente bem como com a Ecovia do Algarve;

v) A eliminagdo ou mitigagdo de eventuais passivos ambientais;

vi) A promogao de arquiteturas sustentaveis com inércias térmicas elevadas e baixos consumos
energéticos;

vii) A criagao de um equipamento coletivo de iniciativa pablica para uso pdblico de estudo, inves-
tigagao cientifica, promogao e divulgagao da fauna e flora marinha da regido, do mar e da Ria;

viii) A promogao de condigoes adequadas para a investigagao cientifica marinha;

ix) A promogao de areas de novas oportunidades de negdcio nos ramos dos servigos e das indis-
trias leves nao-poluentes;

X) A criagcao de um nimero consideravel de postos de trabalho diretos predominantemente qua-
lificado;

xi} A promogao de espagos de comércio, servi¢os e restauragao;
xii} A criag@o de oferta hoteleira;

xiii) A definigao de espagos verdes publicos;

xiv) A criacao de um equipamento coletivo de Estagao Nautica;
xv) A instalagao de um pequeno apoio de reparagao naval;

xvi) A criagao de um edificio para Centro Nautico de apoio & fungdo e dos servigos aos nautas
residentes e visitantes, nacionais e internacionais.

4 — Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG as operagdes urbanisticas a desenvolver sao enquadradas numa ou mais unidades
de execugao.

UOPG 7. Parque das Cidades
1 — Localizagao:

a) A area de intervengao proposta enquadrada na UOPG7 — Parque das Cidades, insere-se na
Subunidade territorial de Faro/Campina, localiza-se a sul do IP1/A22 e a poente da EM520, confrontando
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a oeste com o concelho de Loulé. Esta unidade integra o Estadio do Algarve — equipamento estrutu-
rante — sendo servida pelo IC4 que estabelece, a sul, a ligagao ao Aeroporto e 3 da Universidade do
Algarve, e a norte, a ligagao ao IP1/A22, bem como a articulagao com a EN-125/Almancil;

b) A érea de intervengao proposta é abrangida no Plano de Pormenor do Parque das Cidades,
aprovado pela Resolugao do Conselho de Ministros n.® 64-A/2001, de 31 de maio, alterado pelo Aviso
n.° 29943/2008, de 18 de dezembro;

2 — Objetivo geral:

A UOPG7 destina-se a promover a estruturagao urbana equacionando as areas urbanas e de
equipamentos estruturantes.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG7 tem como objetivos:

i) Desenvolvimento das seguintes fungdes urbanas: turistica, lazer, comércio e servigos, ensino,
salde, indastria, cultura e patrimonio, parques temaéticos;

i) Instalagao de equipamentos e servigos supramunicipais e de atividades econémicas em arti-
culagdo com o eixo da EN-125/ Almancil, os complexos IKEA/MARF, o sistema urbano Faro-Montene-
gro, 0s equipamentos existentes do Aeroporto a da Universidade do Algarve, e previstos como o novo
Hospital do Algarve;

i) Garantir a compatibilizagao da criagdo de areas de atividades econémicas, nao poluentes, com
os principios do desenvolvimento sustentavel;

iv) Criagao e desenvolvimento de zonas desportivas, areas de lazer e parque verde com rede de
ciclovia associada.

UOPG 8. Centro de Congressos, Parque de Feiras e Exposi¢oes
1 — Localizag3o:

A drea de intervengao da UOPG8 — Centro de Congressos, Parque de Feiras e Exposigbes, confina
a poente com o nd do IC4 e EN125-10, a norte com o aglomerado urbano do Patacio, e a nascente com
o aglomerado urbano de Mar-e-Guerra.

2 — Objetivo geral:

A UOPG8 destina-se a criagao de uma area de equipamentos supramunicipais vocacionados para
os negocios e lazer, de ambito empresarial, cultural e lidico que, pela sua localizagao estratégica em
matéria de acessibilidades, visam promover a cidade de Faro enquanto capital da regiao, considerando
uma transicao equilibrada entre Faro, Montenegro-Gambelas, e Patacéo, na 6tica de uma "cidade
continuada”.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPGS8 tem como objetivos:

i) Fortalecer o papel da cidade de Faro enquanto capital da regido — Qualificada, Agregadora
e Atrativa aos diferentes usos e fungoes inerentes a uma capital de distrito;

i) Aumentar a atratividade municipal pela qualificagao e afirmacdo do corredor da EN 125 — 10,
no trogo compreendido entre o né do IC4 e o aeroporto, que constitui um eixo chave, multifuncional;

iii) Reforgar e qualificar os sistemas de continuidade urbana definidos pelo espaco publico, espagos
verdes e multifuncionalidade de servigos;
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iv) Articular os tecidos urbanos — o consolidado e compacto — com as coroas de crescimento
mais recentes;

v) Criar uma grande area de equipamento com potencial econémico e ludico.
4 — Parametros urbanisticos:

Nesta UOPG sao permitidos todos os usos complementares e compativeis, sendo que os pardme-
tros de edificabilidade das operag¢oes urbanisticas a adotar serdo os definidos na mesma.

UOPG 9. Intermodal
1 — Localizagao:

A area de intervengdo da UOPG9 — Intermodal corresponde & érea intersticial entre a linha de caminho-
~de-ferro do Algarve, a EN.125 e a E.N. 125-10, na proximidade do aglomerado urbano do Patacao.

2 — Objetivo geral:

A UOPG9 destina-se a criagao de uma infraestrutura estruturante de ambito supramunicipal que,
pela sua localizagao estratégica em matéria de proximidade com outras infraestruturas estruturantes,
tais como o Aeroporto de Faro e a E.N.125, visam promover a mobilidade e acessibilidades a cidade de
Faro enquanto capital da regiao, bem como consolidar o-crescimento dos aglomerados de Montene-
gro-Gambelas e Patacao, considerando uma transigao equilibrada com a cidade de Faro, na 6tica de
uma "cidade continuada"”.

0O objetivo passa por construir uma infraestrutura que disponha de uma plataforma que abranja os
autocarros das operadoras, regionais, hacionais e internacionais, comboios urbanos e de longo curso,
metro e taxis, aproveitando a localizagao que possui através das acessibilidades rodoviarias, funda-
mentalmente a EN125, 2 EN125-10 (acesso ao Aeroporto e Olh&o) e potenciar a sua proximidade a A22.

O terminal permitira criar condi¢des para uma maior utilizagao do transporte coletivo pelos resi-
dentes e visitantes, e, consequentemente, a redugao de emissodes de carbono e a melhoria da seguranga
nas rodovias em toda a regiao.

3 — Objetivos especificos:
a) A UOPG9 tem como objetivos:

i) Fortalecer o papel da cidade de Faro enquanto capital da regido — Qualificada, Agregadora
e Atrativa aos diferentes usos e fungoes inerentes a uma capital de distrito;

i) Aumentar a atratividade municipal pela qualificagao e afirmagao do corredor da EN 125 — 10,
no trogo compreendido entre 0 né do IC4 e o aeroporto, que constitui um eixo chave, multifuncional;

iif) Promover a mobilidade e as acessibilidades na prossecugao da estratégia definida pelo Plano
de Mobilidade e Transportes do Municipio de Faro.

4 ~ Parametros urbanisticos:

a) Nesta UOPG sdo permitidos todos os usos complementares e compativeis aplicando-se os
parametros de edificabilidade afetos a categoria dos Espagos de Uso Especial — Infraestruturas estru-
turantes, estabelecidos no Artigo 107.°, podendo as operagées urbanisticas a desenvolver ser enqua-
dradas, em unidades de execugao.

UOPG 10. Virgilios
1 — Localizagao:

A area de intervencao da UOPG10- Virgilios abrange a porgao de territorio compreendida entre
EM 522, desde o n6 do Areal Gordo até a ligagao com a EN 125, pela Rua Cooperativa Rio Seco
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e CM 1320, no trogo compreendido entre o né do Areal Gordo até ao no de ligagao com a EN 125. Esta
UOPG encontra-se parcialmente abrangida pelos limites do POPNRF.

2 — Objetivo geral:

A UOPG10 destina-se ao desenvolvimento de uma area logistica e empresarial de interesse
municipal, bem como a expansao e requalificagao da area infraestruturada com vista ao acolhimento
de atividades empresariais, que viabilize a relocalizagao de empresas/industrias situadas ao longo da
EN 125 e outras situadas em perimetros urbanos ou em solo rural.

3 ~ Objetivos especificos:
a) AUOPG10 tem como objetivos:

i) Requalificar e ordenar as areas adjacentes a8 EN125, com vista a redugao das acessibilidades
marginais e ao enquadramento paisagistico;

ii) Promover uma ocupagao sustentavel da Campina de Faro, garantindo a protecao dos recursos
hidricos e o valor do solo e regrar as ocupagdes nas areas marginais ao limite de protegao da Ria Formosa;

iii) Promover a reestruturagio e/ou renovagao dos tecidos urbanos existentes e reequacionar as
areas de construcgao fragmentada nesta zona de forma a contrariar a edificagao dispersa;

iv) Garantir a melhor integragao das areas edificadas face a paisagem rural dominante;

v) Garantir a prossecugao dos principios do desenvolvimento sustentavel, nomeadamente a com-
patibilizagdo das componentes econdmica, ambiental e social;

vi) Criar uma rede de percursos pedonais e ciclaveis seguros, sobretudo no que concerne aos
acessos a Escola EB1 do Areal Gordo e Centro de Formagao Profissional;

vii) Ampliar a rede de infraestruturas basicas e melhorar as ja existentes.
4 — Uso, ocupagao e parametros urbanisticos:

Nesta UOPG sao permitidos usos industriais e de atividades econémicas, aplicando-se os usos,
ocupagao e parametros de edificabilidade previstos no Artigo 73.° e no Artigo 74.°, ndo sendo admi-
tidas novas edificagoes destinadas a habitagao, para além das existentes. As operagoes urbanisticas
a desenvolver podem ser precedidas por plano de pormenor com efeitos registais ou por uma ou mais
unidades de execugao.

ANEXO VI
Projeto de intervengao e requalificagao da Ilha da Culatra — Nucleo da Culatra
Memoria Descritiva

Projeto de Intervengao e Requalificagao do Nucleo da Culatra

O Projeto de Interveng¢ao e Requalificagao do Nicleo da Culatra, na ilha da Culatra, no concelho
de Faro, adiante designado por PIR ou PIR da Culatra (PIR), € um instrumento/ferramenta orientador(a)
das agoes a implementar na zona edificada do hicleo histérico da Culatra, situada totalmente em area
do dominio publico hidrico, e integrando a area protegida do Parque Natural da Ria Formosa.

Este PIR surge identificado no artigo 84.°, do regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Cos-
teira Vilamoura — Vila Real de Santo Anténio, adiante designado por POOC, aprovado pela Resolugao
do Conselho de Ministros n.° 103/2005, de 27 de junho, como sendo o instrumento a elaborar pelo
Ministério do Ambiente, para intervir e requalificar a UOPG IV — Ndcleo da Culatra, prevista naquele
instrumento de gestao territorial.
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Neste ambito, este projeto de intervengdo contribuira, assim, atenta a complexidade dos proble-
mas existentes na mencionada UOPG, para adequada implementagao e execucgéo daquele plano, e sera
balizado pelos principios e regras planificatérias nele insertos.

Tendo, pois, em vista, a definigao da melhor metodologia, para implementagao do PIR, considerou-se
que o clausulado que adiante se apresenta, se nos oferece como a adequada formulag&o para o efeito,
enunciando-se no mesmo praticas tendentes a conjugar a preservagao do meio natural e paisagistico
com o respeito e valorizagao da ocupagao humana, e respetivas atividades tradicionais ligadas a Ria For-
mosa, através da definigao das agdes de ordenamento e de regulamentagéo deste espaco inserido em
areas do dominio publico.

A elaboragao e implementagao deste PIR é da responsabilidade das entidades competentes, sendo
promovida pela Sociedade Polis Litoral Ria Formosa, S. A., no ambito das atribuigdes que lhe foram
cometidas pelo Decreto-Lei n.° 92/2008, de 3 de junho.

TITULOI

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

1~ A drea de intervencgao do PIR integra a Unidade Operativa de Planeamento e Gestao IV — "Nicleo
da Culatra”, delimitada no POOC, bem como as areas adjacentes necessérias a concretizagao dos
principios e objetivos nele estabelecidos e tem como limites, os seguintes:

a) A norte, Area de jurisdicao da Docapesca, SA e Ria Formosa — Canal de Olhao;
b) A nascente, Ria Formosa, cota +2,0 datum altimétrico nacional (Cascais);
c) A sul, Ilha da Culatra — Cordao Dunar;
d) A poente, Ria Formosa, cota +2,0 datum altimétrico nacional (Cascais).
2 — A area de intervengao do PIR integra ainda o Espago Lagunar Edificado Il — Nucleo dos pes-
cadores da Culatra, delimitado pelo Plano Diretor Municipal de Faro.
Artigo 2.°
Objetivos
1 — Constituem objetivos gerais do PIR da Culatra:

a) Estabelecer um programa de intervengao e requalificagao do Nicleo da Culatra considerando
o contexto historico e cultural do lugar;

b) Analise do custo/beneficio que equacione a demoli¢do programada de edificagbes existentes
no dominio publico hidrico, nos termos do POOC;

c) Estabelecimento de um plano de recuperagédo das areas degradadas no qual sdo permitidas
edificagbes com um s6 piso, definindo agdes de requalificagdo e valorizagao do espaco publico, de
melhoria da rede de caminhos e acessos as edificagdes e ordenamento da recolha de residuos;

d) Defini¢ao de um plano de recuperagao onde se preveja a demoligéo prioritaria das edificagdes
implantadas na duna priméaria e em areas de risco e a remocao de todas as edificagdes que impegam
o livre acesso a praia;

e) Qualificagdo da infraestruturagdo basica no &mbito das agdes de recuperagao de areas degra-
dadas;
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f) Definigao de medidas de reposigcao das condigdes de ambiente natural que assegurem a sua
estabilidade biofisica;

g) Dinamizag3o da utilizagao das capacidades e potencialidades do litoral, com a requalificagao
dos varios espacos balneares e do patriménio ambiental e cultural;

h) Promogao do bindmio recurso ambiental — fator de competitividade, como fator de desenvol-
vimento turistico e preservagao dos recursos naturais;

i) Prevengao e defesa dos riscos naturais (pessoas, bens e sistemas);

j) A seguranga e bem-estar dos utilizadores da area do PIR.

2 — Constituem objetivos especificos do PIR da Culatra:

a) Manter do carater de dominialidade do dominio publico hidrico;

b) Definir o modelo de regularizagao da situagao das edificages existentes a manter;

c) Estabelecer os critérios de intervengao nas edificagdes que correspondem a primeira habitagao;
d) Promover a demoligao programada das edificagoes que correspondam a segunda habitagao;
e) Estabelecer os espagos afetos as agoes de realojamento ou novas construgoes;

f) Conter a expansao do conjunto edificado existente;

g) Requalificar a zona de acostagem.

Artigo 3.°
Elementos
1 — O PIR é constituido pelos seguintes elementos:
a) Memoéria Descritiva, incluindo quadro sinéptico;
b) Planta de Intervengdo a escala 1:1000;
c) Planta de Condicionantes 3 escala 1:1000.
2 — O PIR é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatério;
b) Anélise custo-beneficio;
c) Programa de execug3o e plano de financiamento;
d) Planta de localizagao 4 escala 1:25000;
e) Planta de condicionantes — Ria Formosa, sem escala;
f) Planta das unidades de execugao (proposta de plano) a escala 1:1000;
g) Planta da situagéo existente a escala 1:1000;
h) Planta de analise paisagistica a escala 1:1000;
i) Plantas de caracterizago a escala 1.2500;
j) Planta de infraestruturas existentes a escala 1:1000;
k) Planta de transformagao a escala 1:1000;

) Planta de areas a regularizar — situagao existente, a escala 1:1000.
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Artigo 4.°
Definigoes
A area de intervengao do PIR, aplicam-se as seguintes definigges:

a) “Area de Protecdo e Enquadramento”: area de cordao dunar adjacente ao Nicleo da Culatra,
destinada a promogao de ag¢des de limpeza e renaturalizagao;

b) “Condigdes Minimas de Conservagéo das Construgdes”: quando as construgdes apresentam
a cobertura em bom estado de conservagao, paramentos e revestimentos exteriores continuos, de
aspeto uniforme e em bom estado de conservagao, revestimento exterior a pintura ou verniz e com
vaos que garantam a correta diferenciagao exterior/interior;

c) "Datum altimétrico nacional": altitude zero com o nivel médio do mar e relativa & referéncia
altimétrica do marégrafo de Cascais;

d) “Integridade Estrutural das Construges”: quando a construgio nao apresenta indicios de
danos ao nivel das fundagdes, pilares, vigas e cobertura, nomeadamente, fissuragao, deformagao ou
desalinhamento dos elementos estruturais;

e) "Obras de adaptacao”: correspondem a realizagao dos trabathos necessérios para introdugao,
nas edificagoes existentes, condigdes de habitabilidade e salubridade, dos sistemas de drenagem
residual, abastecimento de agua, ventilagao natural e exaustao regulamentar de fumos e gases com
vista a respetiva regularizagao da ocupagao do solo;

f) “Renaturalizagao de areas degradadas”: agao que visa repor a situagdo natural de areas degra-
dadas, consistindo em solugdes especificas para cada situagao e que podera incluir descompactagéo
do solo, plantagao de espécies vegetais autoctones e ou outras técnicas adequadas;

g) "Zonas de Ocupagao Prioritaria”: as dreas destinadas a novas construcdes para primeira habi-
tacao, nos termos do presente documento.

TITULO Il

Uso e ocupagao

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 5.°
Categorias de espago

A area de intervengao do PIR da Culatra, de acordo com o especificado no POOC, encontra-se
totalmente integrada em solo rural, abrangendo as seguintes categorias de espago:

a) Area de Protegao e Enquadramento, incluida na categoria de Espago Natural em conformidade
com o artigo 17.° do DR n.° 15/2015 de 19 de agosto;

b) Area de Edificagao Dispersa, que inclui o nicleo edificado da Culatra, em conformidade com
a alinea e) do n.° 2 do artigo 23.° do DR n.° 15/2015 de 19 de agosto.
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CAPITULO I

Area de Protegao e Enquadramento

Artigo 6.°
Caracterizagao

A Area de Protegao e Enquadramento corresponde a zona perimetral ao nicleo edificado, de prote-
¢ao e transigao para com o ambiente natural, onde terao lugar as agoes prioritarias para a promogao do
equilibrio dos ecossistemas, através da manutengao e da reposigao das respetivas condigbes naturais,
assim como da renaturalizagado, conforme previsto nos objetivos do PIR.

Artigo 7.°
Objetivos

1 — Este espago compreende o Espago Natural onde se prevé a implementagao de agdes que visam
a reposic¢ao da situacao original em termos de morfologia natural e vegetacao autoctone.

2 — As agoes referidas no nimero anterior devem ser enquadradas por projeto especifico que
contemple as seguintes orientagoes:

a) Demoli¢ao e descompactacgio de caminhos existentes & excecao do acesso a Praia;
b) Limpeza, remogao de residuos e vegetagao infestante;

c¢) Outras agoes visando a reposigao e manutengao do ambiente natural.

Artigo 8.°
Ocupacao do solo

Na Area de Protegdo e Enquadramento nao é permitido qualquer tipo de edificagdo, com excegao
das instalagoes e construgoes indispensaveis ao seu funcionamento e manutengao ou a exploragao de
infraestruturas de abastecimento e saneamento, bem como de estruturas necessarias a consolidagao
do processo de renaturalizagao ou de encaminhamento de percursos pedonais, ciclaveis ou de servigo,
identificadas na Planta de Intervengao.

CAPITULO 1lI

Area de edificagao Dispersa

Artigo 9.°
Caracterizagao

1 — A Area de Edificagao Dispersa compreende as areas do PIR passiveis de manter a ocupagao
edificada, as areas pavimentadas de circulagdo e restantes espagos de uso publico equipados.

2 — Sao ainda consideradas como parte integrante desta categoria de solo rural, as dreas deso-
cupadas que caracterizam o aglomerado, os espagos de uso especial de equipamentos e restantes
areas nao incluidas na Area de Prote¢ao e Enquadramento.

Artigo 10.°
Objetivos

1 — Neste espaco é permitida a regularizagao e a requalificagao das edificagoes existentes, do
espaco publico e do sistema de acessos e servigos.
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2 — As parcelas com atribuigao condicionada de edificabilidade estao identificadas na Planta
de Intervengao e no quadro de parametros de edificabilidade (quadro sindptico), anexo ao presente
documento.

3 — Nas parcelas referidas no niimero anterior admite-se a concretizagdo de obras de conservagao
e alteracao desde que nao haja aumento do valor referente a Area Total de Construgao.

4 — 0 uso habitacional é dominante, admitindo-se a manutengao de outros usos existentes desde
que compativeis, designadamente ao nivel da seguranga de pessoas e bens, ruido, vibragoes, gases,
efluentes, e desde que nao causem desequilibrios ou perda da harmonia da envolvente.

Artigo 11.°
Ocupagao do solo

1 — Na Area de Edificagao Dispersa sao interditas novas edificagdes ou a ampliagao das existentes,
salvo as decorrentes das agoes de realojamento, regularizagao ou requalificagao previstas no PIR, bem
como as definidas no nimero seguinte.

2 — Podem ser admitidas novas edificagoes quando se verifiquem as seguintes condigdes cumu-
lativas:

a) A parcela se insira na Zona de Ocupagao Prioritaria, conforme identificada na Planta de Inter-
vengao e cumpra os requisitos definidos no quadro de parametros de edificabilidade (quadro sindptico),
anexo ao presente documento;

b) Os interessados sejam descendentes até ao segundo grau de pescadores residentes na area
ha mais de 10 anos; :

c) Exercam atividades associadas a pesca ou a exploragao dos recursos da ria;
d) A construgao ou ampliagao tenha por fim a habitagao propria e permanente do interessado.

3 — As novas edificagdes mencionados no niimero anterior, serao concedidos pelas entidades
competentes titulos de utilizagao do dominio publico hidrico, nos termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de
dezembro e do Decreto-Lei n.° 226-A/2007 de 31 de maio.

Artigo 12.°

Regularizagao das Construgoes Existentes

1 — Na Area de Edificagao Dispersa é permitida a manutengao das construgdes existentes, nos
termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 84.° do POOC, mediante a emissao de titulo de utilizaggo do
dominio publico hidrico, nos termos da Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro e do Decreto-Lei n.° 226-
-A/2007 de 31 de maio, a conceder pelas entidades competentes.

2 — Para os efeitos referidos no nimero anterior, serao emitidos titulos de utilizacdo do dominio
publico hidrico nos termos e pelos prazos definidos na legislagao aplicavel, quando as edificagoes
rednam cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham instalag6es sanitarias, por fogo ou unidade, em dimens&o e condi¢des de funciona-
mento adequadas;

b) Quando correspondam a habitagdes, ou outros usos que assim o exijam, tenham uma cozinha
por fogo ou unidade, em dimensao e condigdes de funcionamento adequadas;

¢) Quando correspondam a outros usos que nio a habitagao, cumpram as normas e regulamen-
tagao técnica aplicavel a data da vistoria;

d) Tenham garantida ligag&o regulamentar & rede publica de drenagem residual;

e) Tenham garantida ligagao regulamentar & rede de abastecimento de agua;
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f) Tenham garantida ligagao regulamentar a rede de abastecimento de energia elétrica, ou dispo-
nham de sistema autossuficiente adequado;

g) Tenham garantida ventilagdo natural e exaustao regulamentar de fumos e gases;
h) Apresentem integridade estrutural dos elementos de suporte;
i) Apresentem condigdes minimas de conservagao dos restantes elementos.

3 —Quando as edificagdes nao relinam as condigoes elencadas no niimero anterior, com base na
vistoria conjunta a realizar por comissao constituida para este efeito por elementos dos servigos técni-
cos da APA/ARH Algarve e da Camara Municipal de Faro, a validade dos respetivos titulos de utilizagao
do dominio publico hidrico sera de 2 anos, condicionada a execugao, nesse prazo, das adaptagoes
necessarias ao cumprimento das referidas condigoes, a realizar sob responsabilidade do interessado.

4 — Findo o prazo definido no ndimero anterior, as edificagdes nao regularizadas serao objeto de
demoli¢ao procedendo-se a renaturalizagao da respetiva parcela nos termos do artigo 15.°

5 — As obras necessarias a garantir o cumprimento das condi¢goes do n.° 2 do presente artigo
nao poderao agravar a situagao existente, referenciada no presente PIR, admitindo-se um acréscimo
de 10 % sobre as areas maximas de implantagao e construgao definidas no quadro de parametros de
edificabilidade (quadro sinéptico), anexo ao presente documento, quando demonstrada a sua neces-
sidade para assegurar as condigoes minimas de habitabilidade e salubridade.

6 — No caso das edificagoes destinadas a habitagao, quando se verifique que a adaptagao da
construcao existente, para os efeitos identificados no n.° 3 deste artigo, nao é exequivel, podera
o interessado sob sua responsabilidade, e no prazo de 6 meses apds a emissao do respetivo titulo de
utilizagao do dominio ptblico hidrico, solicitar a demoli¢ao da edificagao existente e a sua substituicao
por uma outra a erigir de acordo com as regras do artigo seguinte.

7 — Para os efeitos identificados no nimero anterior, serao da responsabilidade e iniciativa do
titular os procedimentos legais necessarios a demoligao da edificagao existente e ao licenciamento
da nova edificagao, em particular os que se encontram definidos no Regime Juridico da Urbanizagao
e da Edificagao.

Artigo 13.°
Obras de Construcao

1 — As Obras de Construc¢ao de novas edificagoes, a realizar nos termos do Artigo 11.°, obedecerao
as seguintes normas:

a) Cumprir as manchas de implantagao definidas na Planta de Intervengao com os ajustes neces-
sarios em fungao da tipologia em causa, da ocupacgao racional da parcela e das necessidades de
infraestruturagao;

b) Cumprir os parametros definidos no quadro de parametros de edificabilidade (quadro sindptico),
anexo ao presente documento, relativamente a cércea, nimero de pisos e areas de construgao;

¢) Cumprir preferencialmente as disposi¢oes do projeto de arquitetura tipo, parte integrante do
PIR, nomeadamente em termos de dimensionamento, observando as seguintes definigdes construtivas:

I) Preferencialmente em madeira lamelada e maciga e estar sobrelevada do terreno, devendo as
fundagoes ser descontinuas e ocultas no terreno;

1) A pintura de todos os elementos exteriores deve ser na cor branca RAL 9010 ou envernizada.

2 — As novas edificagoes nao sao suscetiveis de quaisquer ampliagoes ou alteragoes da traga
original, sendo expressamente proibida a colocagao de marquises e a alteragoes de materiais e seus
acabamentos exteriores.

3 — Na area da nova edificagao nao é permitida a construgao de muros ou anexos.
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4 — Os titulares do direito de ocupagao do solo sao responsaveis pela boa utilizagao das constru-
¢oes e pela respetiva manutengao, cabendo-lhes ainda observar todas as medidas necessarias para
que o espago hatural em seu redor nao seja afetado.

Artigo 14.°
Condigoes de intervengao no edificado existente a manter
1 — As obras a realizar nos termos do artigo 12.° regem-se pelas seguintes normas:

a) Cumprir os parametros definidos no quadro de parametros de edificabilidade (quadro sindptico),
anexo ao presente documento, relativamente a cércea, niimero de pisos e areas de construgao;

b) Utilizar preferencialmente materiais leves e resistentes as condigdes especificas do local, pri-
vilegiando-se a utilizagao de sistemas prefabricados, de facil transporte e montagem;

c) Os rebocos ou outros tipos de revestimento exterior devem apresentar-se em boas condigdes
de conservagao. As edificagoes devem apresentar, preferencialmente, pintura na cor branca podendo
ser, no caso das construgdes em madeira, envernizadas na cor natural;

d) Caixilharias: devem apresentar-se em boas condigdes de conservagao. Os materiais admitidos
sao a madeira, 0 aluminio, o PVC, ou outros devidamente adequados as condigoes especificas do local;

) Protegoes exteriores de vaos: devem apresentar-se em boas condigdes de conservagio. Os
materiais admitidos s3o a madeira, 0 aluminio, o PVC, ou outros devidamente adequados as condigoes
especificas do local;

f) Serralharias: atendendo as condigdes climatéricas da zona, deve ser tendencialmente anulado
o uso de serralharias ferrosas, sendo que, no caso de serem utilizadas devem ser submetidas a trata-
mentos de protegcao de comprovada qualidade, nomeadamente, zincagem e galvanizagao, ou outros
cuja adequagao se comprove;

g) Coberturas: é admitida cobertura inclinada ou em terrago (agoteia). Quando for inclinada devera
ser utilizado o revestimento em telha ceramica. As coberturas em terrago devem prever sistemas de
impermeabilizacao adequados, que garantam a resisténcia as condigdes adversas a que vao estar expos-
tas. Com vista a melhoria das condig6es de conforto térmico e salubridade das construgoes existentes,

| permite-se a alteragao da cobertura e consequente alteragao da altura da edificagao, a qual sera aferida
| caso a caso, desde que nao represente uma diferenga de 0,50 m, relativamente a situagao existente;

h) Anexos: ndo é admissivel a construgio de quaisquer anexos de carater precario ou de caréter
perene devendo os existentes ser obrigatoriamente demolidos. Podera ser previsto a existéncia de um
local especifico para garrafas de gas e aparelhos de ar condicionado, ou outros equipamentos técnicos,
desde que integrada na imagem arquitetonica da mesma e néo prejudiquem as condigdes de habita-
bilidade da parcela na qual se implantam, bem como das parcelas contiguas;

i) Muros de vedagio: nao devem exceder a altura de 1,30 m, nas frentes confinantes com os prin-
cipais acessos as edifica¢goes, medida a partir do interior das parcelas. Nos limites laterais e tardoz
das parcelas poderao atingir os 1,80 m;

|

|

i) Os edificios devem prever local especifico para a instalagio de aparelhos de ar condicionado,
sendo proibida a sua colocagao nas fachadas principais, devendo ainda cumprir as seguintes condigoes:

) Os aparelhos de ar condicionado deverao ser colocados atras de platibandas, na cobertura, em
terragos, no interior de varandas, patios ou logradouros dos edificios, em posi¢ao nao visivel a partir
do espago publico;

i) Caso na3o seja possivel dar cumprimento ao referido na alinea anterior, admite-se a colocagao
de aparelhos de ar condicionado nas fachadas dos edificios, desde que no interior de sacadas, escon-
didos por trelicas de madeira ou outro elemento de ocultagao do aparelho, esteticamente adequado.
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2 — Os espagos exteriores nao edificados no interior das areas regularizadas nos termos do
artigo 12.° anterior devem cumprir as seguintes condigoes:

a) Pavimentos: devem ser preferencialmente utilizados pavimentos permedveis ou semipermeaveis,
admitindo-se a utilizagao de placas de betao desativado nos espagos publicos equipados;

b) Espacos verdes: ndo é admissivel a utilizagao de espécies infestantes e espécies ndo indigenas
(como por exemplo o choréo, a acdcia, a cortadeira, a casuarina), conforme as disposigoes do Decreto-
-Lei n.° 565/99, de 21 de dezembro. No ambito da realizagdo de obras de requalificagao é obrigatéria
a remogao de todas as espécies exéticas existentes;

c) Pogos e Fossas séticas: deverao ser removidos e/ou selados.

Artigo 15.°
Demoligao e Renaturalizagéao

1 — Nos termos da alinea d) do n.° do n.° 2 do artigo 84.° do POOC, as parcelas identificadas
na Planta de Intervengao como areas construidas a renaturalizar, com edificagoes correspondentes
a 2.2 habitagao, serao objeto de demoligao programada.

2 — Nestas areas, aos detentores das edificagoes existentes, é concedido um prazo de dois anos
para apresentagao de elementos que comprovem as condigoes referidas nas alineas b),c) ed) don.° 4
do artigo 84.° do POOC.

3 — Nos espagos resultantes de operagoes de demoligao apenas sera permitida a construgao de
edificios de uso habitacional permanente para responder as necessidades de realojamento ou de novas
construgoes, nos termos do presente documento e Planta de Intervengao.

4 — Os demais espagos resultantes de demoligao das edificagoes existentes, dentro das areas
construidas a renaturalizar, serao renaturalizados através da modelagao do terreno de acordo com as
cotas adjacentes e da promogao da regeneragao natural da area, de forma a integra-la na estrutura
verde do nucleo, promovendo:

a) Limpeza de residuos indiferenciados resultantes da demoligao;

b) Remogao manual de vegetagao infestante;

c) Descompactagao do solo e modelagdo em fungao das cotas de terreno natural envolvente;
d) Reposicdo da vegetacao natural.

5 — As obras de demoligao de construgoes existentes previstas no presente documento nao
poderao ser executadas durante a época balnear definida anualmente para a praia Culatra — Mar.

TITULO NI

Espacos de Uso Piiblico e Acessibilidades

Artigo 16.°
Espacgos de uso piiblico

1 — Os espagos de uso publico correspondem a toda a area do PIR que nao seja afeta a um direito
privativo do uso do solo e integram a rede de acessos e caminhos, bem como as areas naturais inte-
gradas na Area de Edificagao Dispersa.

2 — Sao integradas nos espagos de uso publico todas as areas resultantes de a¢oes de demoligao
e renaturalizagao decorrentes da implementagao do PIR.
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3 — Os espagos de uso plblico dividem-se em trés categorias diferenciadas:
a) Espagos Verdes;
b) Espagos Equipados e Areas Técnicas;

¢) Rede de Acessibilidades.

Artigo 17.°
Espacos Verdes

1 —0sEspagos Verdes correspondem a todas as éreas naturais ou naturalizadas integradas na
Area de Edificagao Dispersa e identificadas na Planta de Intervengao.

2 — Nos Espagos Verdes ¢ interdito o parque ou estacionamento de embarcagoes ou viaturas
(tratores), depdsito de bens ou materiais de qualquer natureza, devendo garantir-se a sua integridade
enguanto espagos naturais integrados no sistema dunar.

3 — Os Espagos Verdes regem-se pelo disposto nos artigos 9.2, 10.° e 11.° do presente documento.

Artigo 18.°
Espacos Equipados e Areas Técnicas

1 — Os Espacos Equipados e Areas Técnicas integram os espagos de uso publico intervencionados
correspondentes a pragas, largos e areas técnicas integrados na Area de Edificagao Dispersa.

2 — Nos espagos Equipados e Areas Téchicas é interdito o parque ou estacionamento de viaturas
(tratores) e depdsito de bens ou materiais de qualquer natureza. E também interdito o parque ou esta-
cionamento de embarcagoes fora da area equipada especificamente para esse efeito — Doca Seca.

3 — Os Espagos Equipados e Areas Técnicas sao enumerados seguidamente, estando devidamente
identificados na Planta de Intervengao:

a) Bilheteira e zona de espera;

b) Largo da Igreja;

¢) Praia do Porto de Pesca;

d) Praga Multitisos e campo de futebol informal em areia com vedagéo;
e) Area Técnica — Plataforma de Trabalho;

f) Area Técnica — Doca Seca;

g) Area Técnica — RSU e Valorizaveis.

4 — Aimplementagao dos Espagos Equipados devera ser objeto de projetos especificos a desen-
volver, e com os seguintes objetivos:

a) A Bilheteira e zona de estadia deverao integrar uma plataforma de estadia/espera protegida da
intempérie, equipada com mobiliario adequado. A zona de estadia, com equipamento adaptado ao seu
uso, localiza-se na ligagao entre o campo de jogos existente e o cais;

b) O Largo da Igreja devera dignificar o edificio singular e a zona envolvente, dotando a Culatra de
um espago exterior publico pavimentado de reunido da populagao. Este espago devera ser dotado de
mobilidrio urbano e iluminagdo publica;

c) A zona da Praia do Porto de Pesca, que corresponde 2 ligagdo entre a zona do Cais, Largo da
Igreja, campo de jogos existente e Plataforma de apoio a Pesca, é constituida por caminhos pedonais
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sobrelevados dotados de uma zona de estadia equipada com estrutura de sombreamento e mobiliario
urbano adequado, visando a contemplagao e o descanso na frente da Ria;

d) A Praga Multitsos visa enquadrar o papel de destaque que a Junta de Freguesia (da Sé, Faro)
e 0s equipamentos adjacentes assumem no nicleo da Culatra. O projeto a desenvolver devera prever
estruturas de sombreamento de grande porte, mobiliario urbano, iluminagéo publica e infraestruturas
de abastecimento de agua, eletricidade e drenagem residual. Adjacente a praga localiza-se um campo
de futebol informal, em areia, com vedagao em barrotes de plastico reciclado;

e) A Area Técnica — Plataforma de apoio 4 Pesca é destinada exclusivamente a atividades direta-
mente relacionadas com a Pesca e Mariscagem. O Projeto a desenvolver para a area de implantagao
definida em Planta de Intervengdo devera prever a constru¢ao de uma plataforma de betao armado
com acabamento adequado as atividades admitidas no lugar, eventualmente infraestruturada com
iluminagao pablica e abastecimento de 4gua;

f) A Area Técnica — Doca Seca visa o parqueamento temporario de embarcagoes registadas no
nucleo da Culatra. Este espago destina-se exclusivamente a permanéncia de embarcagdes em boas
condigoes de conservagao ou que caregam de pequenas reparagoes, nao podendo ser parqueadas
embarcag6es em mau estado de conservagio ou abandonadas, nem podendo ser executadas repa-
ragbes que levem & utilizagdo de meios e materiais que lesem o0 meio ambiente natural. O projeto
a desenvolver devera prever a construgao de uma vedag&o. O espaco deve ser infraestruturado com
rede elétrica, bem como considerar as medidas necessérias a minimizag&o do risco de contaminagao
das dreas envolventes.

Serio proibidas operagdes de manutengao e/ou reparagio que impliquem a utilizagao de com-
bustiveis, lubrificantes, solventes e outros produtos nocivos as pessoas ou ao meio ambiente;

g) A Area Técnica — RSU e Valorizaveis é o ponto central da operagéo de recolha e encaminhamento
de residuos sélidos urbanos. O projeto a desenvolver devera prever a construgao de uma plataforma de
betao armado e vedagao. O espago deve ser infraestruturado com rede elétrica, bem como considerar
as medidas necessarias a minimizacao do risco de contaminagdo das areas envolventes. As areas
cobertas que se verifiquem necessdrias deverao enquadrar-se nas disposi¢gdes do POOC e do POPNRF,
nao estando definido no ambito deste PIR, pela sua ambiguidade.

Artigo 19.°
Rede de Acessibilidades

1 — ARede de Acessibilidades integra os espacos de uso publico intervencionados correspondentes
a acessos, caminhos, pragas e largos devidamente identificados na Planta de Intervengao.

2 — A Rede de Acessibilidades é estruturada num Eixo Central de ligagdo entre o Cais e a Praia
e num conjunto de Percursos Principais de circulagio que garantem a interligagéo das areas residen-
ciais aos pontos de evacuagao de emergéncia.

3 — ARede de Acessibilidades é complementada por um conjunto de Percursos Secundarios que
garantem a ligagao das construgoes ao Eixo Central, aos Percursos Principais e aos Espag¢os Equipa-
dos, pelos acessos das construgoes a rede de acessibilidades e por um caminho de servigo e recolha
de Residuos Sélidos Urbanos com ligagao a Area Técnica de RSU e Valorizaveis.

4 — As intervengdes a implementar na melhoria e qualificagao da Rede de Acessibilidades deverao
considerar a reutilizagao dos pavimentos e espécies autoctones existentes, promovendo-se generi-
camente a utilizagao das lajetas de betao e passadigos em madeira pousados sobre o terreno natural
previamente modelado ou com fundagao direta simples, de forma a garantir a sua integridade.

5 — Em toda a Rede de Acessibilidades é interdito o parque ou estacionamento de embarcagdes
e o depésito de bens ou materiais de qualquer natureza. E admitido o estacionamento ou parque de
viaturas nao motorizadas nos locais identificados para o efeito e sempre que nao ponham em causa
a modelagao do terreno e o coberto vegetal natural.
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Artigo 20.°

Percurso Principal

1 — O Percurso Principal é constituido por uma zona central pavimentada e balizada, e por faixas
laterais naturalizadas, com um perfil transversal de largura variavel.

2 — Afaixa pavimentada do Percurso Principal de ligagao a praia deve garantir uma largura minima
de 3,0 metros. As faixas laterais devem ser modeladas em fungéo das soleiras das edificagbes con-
finantes e promovido o coberto vegetal com espécies autoctones de pequeno, médio e grande porte.

Artigo 21.°

Percursos Secundarios e Acessos

1 — Os Percursos Secundarios e Acessos sao constituidos por uma faixa pavimentada com
1,20 metros de largura de forma a garantir acessibilidade a todas as construgdes nos termos da legis-
lagao aplicavel.

2 — Os acessos as construgoes devem ser uniformizados em fungao de projeto especifico a desen-
volver para a Rede de Acessibilidades, nomeadamente com a tipologia definida no niimero anterior para
os Percursos Secundarios.

TiTULO IV
Execugao do PIR

Artigo 22.°
Competéncias

1 — Para os efeitos constantes dos artigos 12.° a 15.°, tém competéncia a APA e a Camara Muni-
cipal de Faro.

2 — As intervengoes relativas a gestao, conservagao e melhoria dos espagos referidos nos arti-
gos 16.° a 21.° competem a Camara Municipal de Faro.
Artigo 23.°
Forma de execugao

1 — Para efeitos de execugao e programacao do PIR, sdo consideradas trés areas distintas, quer em
termos de organizagao espacial e funcional, quer no relativo as responsabilidades publicas e privadas
na operacionalizagao das respetivas intervengées. Estas trés areas sao:

a) Cais de Acostagem;
b) Reestruturagao e requalificacao;
c) Area de Protecéo e Enquadramento.
3 — Para as trés areas identificadas no nimero anterior poderéo ser elaborados projetos técnicos
de execucao, pluridisciplinares atendendo as caracteristicas e necessidades de cada area.
Artigo 24.°
Cais de Acostagem

Corresponde a zona Norte do PIR da Culatra, onde se localiza o acesso por via fluvial ao nicleo
e onde se concentram as atividades complementares da pesca e mariscagem (porto de pesca e edi-
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ficios de apoio), compreendendo ainda a Igreja de Nossa Senhora dos Navegantes, o campo de jogos
e algumas habitagoes, e tem os seguintes objetivos:

a) A melhoria das condigdes de acesso e seguranga ao cais de acostagem e integragao da zona
adjacente no ntcleo habitacional;

b) A criagao de uma praga de rece¢ao ampla;
¢) A criagdo de zonas de estadia equipadas;

d)A organizacéo da zona de apoios de pesca.

Artigo 25.°
Reestruturagao e Requalificagdo

Corresponde a zona urbanizada do ntcleo histérico de pescadores da Culatra, incluindo equi-
pamentos publicos e edificios de habitagdo dispersos, sendo delimitada a Norte pela Unidade de
Execugédo (UE) — Cais de Acostagem e a Sul pela Area de Protegao e Enquadramento, e tem os
seguintes objetivos:

a) Demoligao programada das edificagdes existentes de segunda habitagao;

b) Concegdo de medidas de reposigao das condigoes de ambiente natural que assegurem a sua
estabilidade biofisica, nas zonas objeto de operagdes de demoli¢io;

¢) Limpeza geral de residuos indiferenciados e de vegetagio infestante;

d) Requalificagao do mobiliario e equipamento;

e) Criagao de uma zona de lazer ativo equipada e devidamente estruturada;
f) Recuperagao e reestruturagao da rede de caminhos;

g) Hierarquizagao dos eixos principais e respetiva requalificagao;

h) Redefinigao do plano de sinalética, mobilidade e emergéncia;

i) Organizagao da logistica de RSU e Valorizaveis;

j) Criagao de doca seca;

k) Defini¢ao do espaco para a expansao do Centro Social;

) Implantagdes de novas construgdes a cumprir o disposto no n.° 3 e 4, do artigo 84.° da
RCM 103/2005, de 27 de junho;

m) Delimitagao de uma zona destinada a realojamento (nimero 3, artigo 84.° da RCM 103/2005,
de 27 de junho).
Artigo 26.°
Area de Protecao e Enquadramento

Corresponde a envolvente do nticleo edificado da Culatra e define a zona de transigao entre este
e 0 espaco natural, estando devidamente identificada na Planta de Intervengao. Esta area rege-se pelo
disposto nos artigos 9.°,10.° e 11.° do presente documento.
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TITULO V

Disposigoes finais

Artigo 27.°
Remissoes

As remissoes apresentadas no presente documento para diplomas ou disposigoes legais especi-
ficas sao de natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, consideram-se
validas para os novos diplomas e ou disposi¢oes legais respetivas, com as necessarias adaptagoes.

Artigo 28.°
Revisao do PIR

O PIR deve ser revisto sempre que a Administragao Central e Local considerem que as suas
normas se tornaram inadequadas a transformacgao e qualificagao do territério nos termos do POOC,
nomeadamente por revisao ou alteragao deste ou de outros Instrumentos de Gestao Territorial aplica-
veis & Zona de Interveng3o.

Artigo 29.°
Entrada em vigor
0 PIR da Culatra entra em vigor com a sua aprovagao e publicitagio pela entidade competente .
! Aprovado em 22 de margo de 2017 pela Comissao Especifica criada pelo Despacho n.° 28672/2008 de 7 de novembro,
e aprovado pelo Conselho de Administragao da Sociedade PolisLitoral Ria Formosa, homologado pelo Ministro do Ambiente,

a 26 de junho de 2017 e publicitado na pagina eletrénica da Agéncia Portuguesa do Ambiente, concretizado com a Lei n.® 12/2018
de 2 de margo que altera a Lei n.° 12/2018 de 2 de margo e com a Portaria n.® 277-B/2018 de 15 de outubro.
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ANEXO VI

Atividades economicas ao abrigo do Regime Extraordinario de Regularizagao
de Atividades Econémicas — RERAE

[ Amvipapes ECONOMICAS AQ ABRIGO DO REGIME EXTRAORDINARIO DE REGULARIZAGAC
DE ATIVIDADES ECONOMICAS (RERAE)

1 6 - Industrial de drla, Lda. 6. Horlovitorino Chaveca, Lda.

2. Anidnig Candelas Horls Cordeiro 7. Aulo Salvados Algarve |l - Veftulos em fim de vida
3. Jecinto José Duerie Gago 8. Cusisdia Benedita Dias

4, Carios Guerreiro 9. Parafrutas -Produg80 @ Comérclo de Frutas, Lda;

5. Frutas Casimiro, Comérclo de Frutas, Lda.
LIMITES (CAOP 2023)
57} umTe DO concELHO

T.771 UMITE O FREGUESIAS LESCALA: 1140000

Identificadores das imagens e respetivos enderegos do sitio do SNIT
(conforme o disposto no artigo 14.° da Portaria n.° 245/2011)

74415 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_74415_0805_PO_PC.jpg
74416 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/POrd_74416_0805_PO_MOT.jpg
74418 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_74418_0805_CO_RIR.jpg
74419 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_74419_0805_CO_RAN.jpg
74420 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_74420_0805_CO_REN.jpg
74421 — https://ssaigt.dgterritorio.pt/i/PCond_74421_0805_CO_RNPIAP.jpg
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